ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

DECRETO No. DE

“Por el cual se incorporan unas areas al Tratamiento de Renovacion Urbana, localizadas en
la UPZ No. 111- Puente Aranda”, en la Localidad de Puente Aranda.”

LA ALCALDESA MAYOR DE BOGOTA, D. C.

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas por los
Articulos 38, numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1993, 334, 375y 426 del Decreto
Distrital 190 de 2004, y,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 30. de la Ley 388 de 1997, establece que “... el ordenamiento del territorio
constituye en su conjunto una funcion publica...”, que tiene entre otros fines permitir a los
habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de transporte y demas espacios
publicos, y su destinacién al uso comun; atender los procesos de cambio en el uso del suelo
y adecuarlo en aras del interés comun y propender por el mejoramiento de la calidad de vida
de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del
desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural.

Que la Ley 92 de 1989, en su articulo 39 define el tratamiento de renovacion urbana como
aquel dirigido " (...) a introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las
construcciones, para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos, a
fin de lograr, entre otros, el mejoramiento del nivel de vida de los moradores de las &reas de
renovacion urbana, el aprovechamiento intensivo de la infraestructura establecida de servicios, la
densificacion racional de areas para vivienda y servicios, la descongestion del trafico urbano o la
conveniente rehabilitacion de los bienes histéricos y culturales, todo con miras a una utilizacién mas
eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad (...)"

Que el articulo 373 del Decreto Distrital 190 de 2004 define el Tratamiento Urbanistico de
Renovacién Urbana como "(...) aquel que busca la transformacién de zonas desarrolladas de la
ciudad que tienen condiciones de subutilizacion de las estructuras fisicas existentes, para aprovechar
al méaximo su potencial de desarrollo. Estas zonas se encuentran en una de las siguientes situaciones:
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1) Deterioro ambiental fisico, o social; conflicto funcional interno o con el sector inmediato;

2) Potencial estratégico de desarrollo de conformidad con el modelo de ordenamiento adoptado por
este Plan™.

Que el articulo 375 del Decreto Distrital 190 de 2004, referente a “Zonas objeto de inclusion
posterior en el Tratamiento de Renovacion Urbana”, preve la incorporacion posterior al
tratamiento de renovacion urbana de los predios localizados en zonas industriales con
tendencia al cambio de uso, de conformidad con lo establecido en el numeral 2.7 del articulo
15 de la Ley 388 de 1997, que dice que: “... se permitira la incorporacién posterior al
tratamiento de renovacion urbana de los sectores en los que se genere un impacto propicio,
por efecto de las decisiones de planeamiento, la construccion, transformacion, eliminacion
0 supresion de un elemento de los sistemas generales de la ciudad definidos por este Plan
(malla vial arterial o infraestructura de los sistemas de transporte masivo, equipamientos,
espacio publico y otros), o en las zonas industriales con tendencia al cambio de uso. La
inclusion de las zonas en el tratamiento de renovacion urbana se hara mediante Decreto del
Alcalde Mayor.

Que el articulo 375 del Decreto Distrital 190 de 2004, referente a “Zonas objeto de inclusion
posterior en el Tratamiento de Renovacion Urbana”, prevé la incorporacion posterior al
tratamiento de renovacion urbana de los predios localizados en zonas industriales con
tendencia al cambio de uso, en concordancia con lo establecido en el numeral 2.7 del articulo
15 de la Ley 388 de 1997, que preve:

“(...) se permitira la incorporacion posterior al tratamiento de renovacion urbana de los
sectores en los que se genere un impacto propicio, por efecto de las decisiones de
planeamiento, la construccion, transformacion, eliminacion o supresién de un elemento de
los sistemas generales de la ciudad definidos por este Plan (malla vial arterial o
infraestructura de los sistemas de transporte masivo, equipamientos, espacio publico y
otros), o en las zonas industriales con tendencia al cambio de uso. La inclusion de las zonas
en el tratamiento de renovacion urbana se hara mediante Decreto del Alcalde Mayor (...)."

“PARAGRAFO: (...) Las zonas industriales que se incluyan en el tratamiento de renovacion
urbana, lo haran siempre en la modalidad de Redesarrollo (...)".
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Que mediante el Decreto Distrital 317 de 26 de julio de 2011 se actualiz6 la reglamentacion
para las Unidades de Planeamiento Zonal UPZ No0.108 - Zona Industrial, y UPZ No.111 -
Puente Aranda y las fichas reglamentarias correspondientes a los sectores normativos que la
conforman.

Que los predios localizados en el sector normativo No. 1 de la Unidad de Planeamiento Zonal
UPZ No. 111 - Puente Aranda, se encuentran en un Area de Actividad Industrial, Zona
Industrial, con Tratamiento de Consolidacion de Sectores Urbanos Especiales, segun lo
establece el Decreto Distrital 317 de 2011, reglamentario de las Unidades de Planeamiento
Zonal UPZ No. 108- Zona Industrial y No. 111- Puente Aranda, ubicadas en la Localidad de
Puente Aranda. En este sector normativo no se permite el uso residencial en cualquiera de
sus categorias; unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar.

Que mediante el radicado 1-2018-62132 del 23 de octubre de 2018, complementado con las
radicaciones 1-2019-47296 de 15 de julio de 2019, 1-2019-66313 de 30 de septiembre de
2019, 1-2019-73490 de 30 de octubre de 2019 y 1-2020-03931 de 24 de enero de 2020, el
sefior Humberto Agudelo Céspedes, apoderado, en conjunto con Daniel Khoudari A.,
Representante legal Inversiones Mirage S.A.S., e Inversiones YARCON Ltda. en
liquidacion, en calidad de propietarios de los predios de la Avenida Calle 9 No. 60 — 70,
Carrera 62 N0.10 — 40 y Calle 11 No. 60 — 93, solicito a la Secretaria Distrital de Planeacion
la incorporacion al Tratamiento de Renovacion Urbana de los predios ubicados entre las calle
10y 11, con carrera 60 y 62 de la manzana 9 de la urbanizacion Dorco, con plano Urbanistico
525/4-1, e identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimeros 50C-1372546 de la
Avenida Calle 9 No. 60 — 70, 50C-1351748 de la Calle 11 No. 60 — 93, 50C-147042 de la
Calle 11 No. 60-69, 50C- 417820 de la Calle 11 No. 60-35, 50C- 425524 de la Avenida Calle
9 No. 60 - 28, 50C- 1466537 de la Calle 11 No 60-03 y 50C- 1433918 de la Calle 11 No.
60-65, los cuales cuentan con un area de 18.288 M2, argumentando entre otras cosas que:

“(...) se ha evidenciado una clara transformacion del uso industrial, a un uso comercial y
de servicios, por lo que lograr el cambio de tratamiento de consolidacion de sectores
urbanos especiales al tratamiento de renovacion urbana, permitiria disefiar un proyecto de
vivienda, comercio y servicios, con una densificacion razonable y con la generacion de nuevo
espacio publico (...)".

Que mediante oficio 2-2018-69808 del 14 de noviembre de 2018, la Direccion de Patrimonio
y Renovacién Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacién solicité al sefior Humberto
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Agudelo Céspedes, apoderado y el sefior Daniel Khoudari A., Representante legal
Inversiones Mirage S.A.S., e Inversiones YARCON Ltda. en liquidacion, que se
reestructurara el documento técnico de soporte, necesario para el estudio de la solicitud y
consolidacién del futuro decreto de incorporacion al Tratamiento de Renovacién Urbana.

Que por medio del radicado 1-2020-03931 del 24 de enero de 2020, el sefior Humberto
Agudelo Céspedes, apoderado, en conjunto con Daniel Khoudari A., Representante legal
Inversiones Mirage S.A.S., e Inversiones YARCON Ltda. en liquidacion, en calidad de
propietarios de los predios de la Avenida Calle 9 No. 60 — 70, Carrera 62 No.10 — 40 y Calle
11 No. 60 — 93, presento ante la Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana de la
Secretaria Distrital de Planeacion el ultimo Documento Técnico de Soporte para la
incorporacion al Tratamiento de Renovacion Urbana en la modalidad de Redesarrollo,
desarrollable mediante plan parcial, de los predios identificados con los folios de matricula
inmobiliaria nimeros 50C-1372546 de la Avenida Calle 9 No. 60 — 70, 50C-1351748 de la
Calle 11 No. 60 — 93, 50C-147042 de la Calle 11 No. 60-69, 50C- 417820 de la Calle 11 No.
60-35, 50C- 425524 de la Avenida Calle 9 No. 60 - 28, 50C- 1466537 de la Calle 11 No 60-
03 y 50C- 1433918 de la Calle 11 No. 60-65.

Que en atencion a la peticion, la Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana de la
Secretaria Distrital de Planeacion evalud las condiciones del Sector Normativo No. 1 de la
Unidad de Planeamiento Zonal UPZ No. 111 - Puente Aranda, donde se localizan los predios
con nomenclatura Avenida Calle 9 No. 60 — 70, Calle 11 No. 60 — 93, Calle 11 No. 60-69,
Calle 11 No. 60-35, Avenida Calle 9 No. 60 - 28, Calle 11 No 60-03 y Calle 11 No. 60-65,
lo anterior con el objeto de verificar el estado actual del &mbito geogréfico, para lo cual se
revisaron las caracteristicas urbanas de la zona de influencia del sector, encontrando que
existe un potencial estratégico para el desarrollo residencial en razén a sus condiciones
urbanisticas, de movilidad, de acceso al transporte publico, de los indices de construccién y
cercania de los centros de empleo.

Que el sector en donde se localiza el predio objeto de incorporacion en cita corresponde a
una zona industrial con tendencia al cambio de uso y potencial estratégico de desarrollo de
conformidad con el modelo de ordenamiento y lo previsto en el numeral 2° del
articulo 373 del Decreto 190 de 2004, viabilizando la intervencion con el objetivo de hacer
mas eficiente el uso del suelo y los soportes urbanos existentes mediante su incorporacion al
tratamiento de renovacion en la modalidad de redesarrollo. El articulo 376 del
Decreto ibidem, dispone que las zonas sujetas al tratamiento de renovacion en la modalidad
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de redesarrollo deberan adelantar el procedimiento de adopcion de plan parcial, que
determinara el régimen de usos y las condiciones de edificabilidad aplicable al ambito
geogréfico correspondiente.

Que de acuerdo con lo sefialado en la Nota 1 del Cuadro Anexo N° 1 “Cuadro General
Indicativo de Usos Permitidos y Localizacion segun area de actividad” del Decreto
Distrital 190 de 2004, el uso de vivienda en las &reas de actividad industrial, zona industrial,
se permite como uso restringido segun condiciones que establezca el Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital (hoy Secretaria Distrital de Planeacién) de
conformidad con requisitos ambientales del Departamento Técnico Administrativo del
Medio Ambiente (hoy Secretaria Distrital de Ambiente).

Que a traves de los oficios 2-2019-71144 del 21 de octubre de 2019, 2-2020-04874 y 2-2020-
08887 del 5y 24 de febrero respectivamente de 2020 de la Direccidén de Patrimonio y
Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion solicitd a la Subdireccién de Eco
urbanismo y Gestion Ambiental Empresarial de la Secretaria Distrital de Ambiente concepto
en cuanto a la viabilidad del desarrollo futuro de vivienda en los predios con nomenclatura
urbana; Avenida Calle 9 No. 60 — 70, Calle 11 No. 60 — 93, Calle 11 No. 60-69, Calle 11 No.
60-35, Avenida Calle 9 No. 60 - 28, Calle 11 No 60-03 y Calle 11 No. 60-65, localizados en
Area de Actividad Industrial, Zona Industrial de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ No.
111 - Puente Aranda,

Que mediante oficio 2020EE75312 del 27 de abril de 2020 (SDP 1-2020-18488 del 28 de
abril de 2020), la Subdireccion de Ecourbanismo y Gestibn Ambiental Empresarial de la
Secretaria Distrital de Ambiente, conceptué que se debera realizar el tramite de
compatibilidad de uso de vivienda en suelo restringido y definid los requisitos que el
interesado debera radicar ante esa Secretaria, por lo cual previo a la radicacién de la
formulacién del plan parcial ante la Secretaria Distrital de Planeacion, deberad obtener el
correspondiente concepto, convirtiéndose en un requisito especial y adicional a presentar los
requisitos legales sefialados en los articulos 2.2.4.1.1.3 y 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de
2015y a lo dispuesto por el Decreto Distrital 080 de 2016.

Que la solicitud de incorporacion de los predios identificados con los folios de matricula
inmobiliaria nimeros 50C-1372546 de la Avenida Calle 9 No. 60 — 70, 50C-1351748 de la
Calle 11 No. 60 — 93, 50C-147042 de la Calle 11 No. 60-69, 50C- 417820 de la Calle 11 No.
60-35, 50C- 425524 de la Avenida Calle 9 No. 60 - 28, 50C- 1466537 de la Calle 11 No 60-
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03 y 50C- 1433918 de la Calle 11 No. 60-65, al tratamiento de renovacion urbana en la
modalidad de redesarrollo, fue presentada al Comité Distrital de Renovacion Urbana en
sesion del XX de XXXXX de 2020, el cual por medio del Acta No. XXX de 2020 dio
viabilidad a la propuesta.

Que al presente acto administrativo le son aplicables las disposiciones contenidas en el
articulo 4° de la Ley 388 de 1997 y el numeral 8° del articulo 8° de la Ley 1437 de 2011, por
lo cual se realizd la publicacion del proyecto de acto administrativo en la pagina web de la
Secretaria Distrital de Planeacion el XX de XXXX de 2020, invitando a la comunidad en
general para que presentara comentarios, aportes y observaciones al proyecto de acto
administrativo hasta el XX de XXXX de 2020.

Ademas de lo anterior, se fijo un aviso el XX de XXXX de 2020 en el diario “El XXXXX”,
en el cual se inform6 a la comunidad en general el enlace para consultar el proyecto de
decreto, asi como la forma de presentar opiniones, sugerencias 0 propuestas frente a su
contenido y cuyo término se establecié hasta el XX de XXXX de 2020. Vencido dicho
término SI o NO se presentaron observaciones al proyecto de decreto.

Qué, asimismo, se envié comunicacion a la Alcaldia Local de Puente Aranda y Secretaria
Distrital de Ambiente, para que conocieran el proyecto de decreto e invitando a realizar
observaciones y comentarios, las cuales SI o NO se pronunciaron.

Que mediante radicado 1-2019-66313 del 30 de septiembre de 2019, el sefior Humberto
Agudelo Céspedes, apoderado y el sefior Daniel Khoudari A., Representante legal
Inversiones Mirage S.A.S., e Inversiones YARCON Ltda. en liquidacion, aportd los
siguientes documentos: Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 50C-1372546 de la calle 10
No. 60 — 90 y 50C-1351748 de la calle 11 No. 60 - 95, certificados de existencia y
representacion legal de Inversiones Mirage S.A.S., Inversiones YARCON Ltda. en
liquidacion y Fraier S.A. S. y poderes a nombre del sefior Humberto Agudelo Céspedes.

Que efectuado el andlisis técnico, urbanistico y juridico de las consideraciones anteriores y
el concepto allegado de la Secretaria Distrital de Ambiente y el cumplimiento de las
exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 190 de 2004
—POT, se considera viable incorporar al Tratamiento de Renovacion Urbana en la Modalidad
de Redesarrollo, los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimeros
50C-1372546 de la Avenida Calle 9 No. 60 — 70, 50C-1351748 de la Calle 11 No. 60 — 93,
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50C-147042 de la Calle 11 No. 60-69, 50C- 417820 de la Calle 11 No. 60-35, 50C- 425524
de la Avenida Calle 9 No. 60 - 28, 50C- 1466537 de la Calle 11 No 60-03 y 50C- 1433918
de la Calle 11 No. 60-65, localizados en el sector normativo No. 1 de la Unidad de
Planeamiento Zonal UPZ No. 111 - Puente Aranda, reglamentada por el Decreto Distrital
317 de 2011, que aprobd las Unidades de Planeamiento Zonal UPZ No. 108- Zona Industrial
y No. 111- Puente Aranda, de la Localidad de Puente Aranda, segin el Plano No. 1 “Area
incorporada al Tratamiento de Renovacion Urbana en la modalidad de redesarrollo” que
hace parte del presente Decreto.

Que, en mérito de lo expuesto,
DECRETA:

ARTICULO 1°. INCORPORACION DE AREAS AL TRATAMIENTO DE
RENOVACION URBANA. Incorporar en el tratamiento de renovacion urbana en la
modalidad de redesarrollo los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria
nameros 50C-1372546 de la Avenida Calle 9 No. 60 — 70, 50C-1351748 de la Calle 11 No.
60 — 93, 50C-147042 de la Calle 11 No. 60-69, 50C- 417820 de la Calle 11 No. 60-35, 50C-
425524 de la Avenida Calle 9 No. 60 - 28, 50C- 1466537 de la Calle 11 No 60-03 y 50C-
1433918 de la Calle 11 No. 60-65, localizados en el sector normativo No. 1 de la Unidad de
Planeamiento Zonal UPZ No. 111 - Puente Aranda, reglamentada por el Decreto Distrital
317 de 2011, que aprobd las Unidades de Planeamiento Zonal UPZ No. 108- Zona Industrial
y No. 111- Puente Aranda, de la Localidad de Puente Aranda, segtin el Plano No. 1 “Area
incorporada al Tratamiento de Renovacidn Urbana en la modalidad de redesarrollo” que hace
parte del presente Decreto y que se enmarca dentro de los siguientes limites:

LIMITE
Nororiente Calle 12
Suroccidente Calle 11
Suroriente Carrera 61
Noroccidente Carrera 62
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PARAGRAFO 1. Se adopta mediante el presente Decreto el Plano No. 1 “Area incorporada
al Tratamiento de Renovacion Urbana en la modalidad de redesarrollo”.

PARAGRAFO 2.El area en metros cuadraros definitiva de los predios objeto de
incorporacion serd la que se determine en el respectivo plan parcial de renovacién urbana.

ARTICULO 2°. REGLAMENTACION URBANISTICA. Los predios identificados en
Plano No. 1 “drea incorporada al Tratamiento de Renovacién Urbana en la modalidad de
redesarrollo” mantendran las condiciones normativas establecidas para el correspondiente
sector normativo en las fichas reglamentarias del Decreto Distrital 317 de 2011, que aprobo
las Unidades de Planeamiento Zonal UPZ No. 108- Zona Industrial y No. 111- Puente
Aranda, hasta tanto se definan los nuevos parametros urbanisticos mediante la
reglamentacion especifica que se adopte con el plan parcial de renovacién urbana.

ARTICULO 3°. CONCEPTO DE COMPATIBILIDAD DE USO DE VIVIENDA EN
AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL. De acuerdo con el oficio 2020EE75312 del 27 de
abril de 2020 (SDP 1-2020-18488 del 28 de abril de 2020), la Subdireccién de Ecourbanismo
y Gestion Ambiental Empresarial de la Secretaria Distrital de Ambiente, se deberéa realizar
el tramite de solicitud de concepto de compatibilidad de uso de vivienda en suelo restringido
por area de Actividad Industrial ante esa Secretaria Distrital de Ambiente, previo a la
radicacion de la formulacion del plan parcial ante la Secretaria Distrital de Planeacion, siendo
un requisito especial y adicional a presentar con los requisitos legales sefialados en los articulos
2.2.4.1.1.3y 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y lo dispuesto por el Decreto Distrital
080 de 2016.

ARTICULO 4°. INCORPORACION A LA CARTOGRAFIA. Ordénese a la Direccion
de Informacién, Cartografia y Estadistica de la Subsecretaria de Informacién y Estudios
Estratégicos de la Secretaria Distrital de Planeacion, realizar la incorporacion a la que se
refiere el articulo primero del presente Decreto en el formato fisico de las Planchas de la
Unidad de Planeamiento Zonal UPZ No. 111 - Puente Aranda y en la Base de Datos
Geografica Corporativa.

ARTiCULQ 5°. HECHOS GENERADORES DE PARTICIPACION EN
PLUSVALIA. Los hechos generadores de la participacion en plusvalia del predio
incorporado al tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo identificado
enel Plano No. 1 “Adrea incorporada al Tratamiento de Renovacion Urbana en la modalidad
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de redesarrollo”, se definiran en el acto administrativo que adopte el correspondiente plan
parcial.

ARTICULO 6°. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente a la fecha
de su publicacion en el Registro Distrital. Ademas, debera ser publicado en la Gaceta de
Urbanismo y Construccion de Obra, conforme a lo dispuesto en el articulo 462 del Decreto
Distrital 190 de 2004. Adicionalmente modifica en lo pertinente el Decreto Distrital Decreto
Distrital 317 de 2011, que aprobé las Unidades de Planeamiento Zonal UPZ No. 108- Zona
Industrial y No. 111- Puente Aranda.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogot4, D.C., a los

CLAUDIA NAYIBE LOPEZ HERNANDEZ
Alcaldesa Mayor

ADRIANA CORDOBA ALVARADO
Secretaria Distrital de Planeacion

Revision juridica:  Angela Rocio Diaz Pinzon Subsecretaria Juridica

Yohana Andrea Montafio Rios Directora de Andlisis y Conceptos Juridicos

XOXXXXXXXXXXXXXXXXX Abogad@ Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos

Carlos Andrés Tarquino Abogado Contratista Subsecretaria de Planeacion Territorial

Wilson Andrés Aguirre Abogado Contratista Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana
Revisién técnica: Liliana Ricardo Betancourt Subsecretaria de Planeacién Territorial

Mariana Patifio Osorio Directora de Patrimonio y Renovacion Urbana

Edgar Andrés Figueroa Arquitecto Subsecretaria de Planeacion Territorial
Proyecto: Manuel Alfredo Hernandez Z Arquitecto Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711
Tel.: 3813000

www.bogota.gov.co BOGOT
Info: Linea 195

2310460-FT-078 Version 01



http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=13935#462
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=13935

