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PLANEACION
! P g LOCALIZACION
/ =3 PROCEDIMIENTO PARA CONOCER LA NORMA DE SU PREDIO:
| LAS NIEVES S/ AR SN R R R e e R
UPZ No 93 / 1. Localice el predio de su interés en el plano normativo adjunto
/ o
77777 2. Identifique e! sector normativo dentro del cual se localiza su predio
51 LIMITE SECTOR NORMATIVO
&
-~ ”o
4 J @ NUMERO SECTOR NORMATIVO
\\\\ ) L.,
on ) —a. - i 3. Dentro del sector normativo identifique el subsector correspondiente
£ e S Aty = a edificabilidad:
“e ' 2 N 3 m 5 Sector normativo (representado por nimeros)
S8
‘i a * @ Subsector de Edificabilidad (representade con
> : nimeros de manzana)
X : 4. Remitase a la ficha de usos permitidos para el subsector N
‘0@ i de su interés, remitiéndose a las condiciones establecidas. ‘
i
SECTORES NORMATIVOS UPZ 94 CANDELARIA
. SECTOR : TRATAMIENTO MODALIDAD
""" 3 NORMATIVO 2 ; ,
- SECTOR DE INTERES CULTURAL
...... 1 CA AR 1D AL ONSERVACION
NDELARIA RESIDENCI C E SECTOR ANTIGUO
A - SECTOR DE INTERES CULTURAL
2 S A BA Bl CONSERVACION
ATA G SECTOR ANTIGUO
----- 3 SANTA BARBARA BELEN RENOVACION URBANA REACTIVACION
i 8 4 CANDELARIA COMERCIAL | RENOVACION URBANA REACTIVACION
<
o
¢ CENTRO ADMINISTRATIVO < SECTOR DE INTERES CULTURAL
5 CONSERVACION
_____ Y CULTURAL SECTOR ANTIGUO
< SECTOR DE INTERES CULTURAL
6 CANDELARIA COMERCIAL CONSERVACION
- SECTOR ANTIGUO
: . SECTOR DE INTERES CULTURAL
: L4 UINTA DE BOLIVAR CONSERVACION
[t i e e R R R e @ SECTOR ANTIGUO
Limite Area de Reglamentacion
segun Resolucion 76 de 1977 del - + 4 PARQUES URBANOS
" ‘Ministerio de Aari = 655809900800 SOPPSLOSPRMSSRIRISGSISIEEISI S SNO T eGSO IO PSS BEIOT B SR IE: 8 CANDELARIA RESIDENCIAL| SUELO DE PROTECCION
valsten_o derAgncuituraA : : (PZ - 46 LA CONCORDIA)
| CONDICIONES GENERALES PARA BIENES DE INTERES CULTURAL |
AP Para las declaratorias y exclusiones del inventario de Bienes de Interés Cultural del Distrito, posteriores a la expedicion de éste Decreto, en
s materia de asignacién de usos y normas de edificabilidad, se aplicara lo siguiente:
SECTOR E INMUEBLES DE INTERES CULTURAL .
usos EDIFICABILIDAD
finclusiones.
Se asignaran los usos del respective subsecto
Para predios que se incluyan como Bienes defnormativo donde se ubique en la UPZ. e rigen por los lineamientos normativos|
Interés Cultural dentro del Sector de Interé lestablecidos en el Decreto 678 de 1994, Decreto
Cultural. Se asignan los usos del cuadro de uso del 2001, y por los que lo medifiquen y/oj
ermitidos para Inmuebles de Interés Cultural.  Jcomplementen.
Para predios que se incluyan como Inmuebles
interés cultural.
Exclusiones.
LAS CRUCES TP Tirep—— PV pa— Se rigen de acuerdo con los lineamientos}
Para predios que se excluyan como Bienes djs ? o ol ef'ap‘ffpz ormativos de edificabilidad definidos por e
£ 1 Fons) Interés Cultural del Sector de Interés Cuitural i $e ubique en g ector donde se ubigque.
UPZ No 95 s C i Inmuebles de interés Cultural.
Om )
UN E R / B» En predios declarados Bienes de Interés Cultural ya sean Inmuebles de Interés Cultural o Bienes de Interés Cultural en Sectores de Interés
Qs Cultural, pueden piantear nuevos usos adicionales al de vivienda siempre y cuando pertenezcan a un mismo grupo en ia descripcion de la tabla de
i, usos.
/
/ C» USOS DOTACIONALES EXISTENTES. Los Bienes de Interés Cultural con usos dotacionales, tienen la condicién de permanencia otorgada por el
// Al articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién POT), se regulan por el POT, normas reglamentarias y Decreto comun reglamentario de las
/ L UPZ (Decreto 159 de 2004). lgualmente se encuentran supeditados a las condiciones y prevalecia del respectivo plan maestro. Por lo anterior, los
// nuevos usos correspondera con los del grupo de usos dotacionales establecidos en la tabla de Usos Permitidos para Inmuebles de Interés Cultural.
/ D» En los englobes con Bienes de Interés Cultural ya sean Inmuebles de Interés Cuiltural o Bienes de Interés Cuitural en Sectores de Interés Cultural,
. cada predio mantiene su norma de edificabilidad. En el predio resultante se podran desarrollar los uso permitidos para el Bien de Interés Cultural. En
el anteproyecto presentado ante el 1.D.P.C. se verificara la integralidad de la propuesta.
EP En el evento de presentarse inconsistencia en la indicacion y ubicacion de los Bienes de interés Cuitural, ésta se verificara de acuerdo con los
8 respectivos decretos o resolucion de inclusion o exclusién del inventario de los Bienes de Interés Cuitural del Distrito,
x o El sefialamiento de los Bienes de Interés Cultural en esta plancha es informativo.
Fp Categorias de conservacién y tipos de intervencion
( Tanto las categorias de conservacién como los tipos de intervencién para los Predios de Conservacién Arquitecténica del centro histérico y Bienes de
Interés Cuiltural, en esta UPZ estan definidos en los decretos:
\‘ ______ Decreto 678 de 1994 Sector Norte, el cual comprende los predios ubicados al norte de la calle 7 y el limite norte de UPZ 94 Candelaria.
Decreto 606 de 2001 Sector sur, el cual comprende los predios ubicados al sur de la calle 7 y el limite sur de UPZ 94 Candelaria.
E - G P El borde norte de la Av. Jiménez hace parte del sector declarado como Monumento Nacional del centro histérico, por lo cual su manejo esta
/ \ K orientado por los lineamientos especificos para los bienes de interés cultural de caracter nacional en complemento a las normas establecidas en este
\ decreto y por el Decreto 687 de 1994 y normas que lo modifiguen y/o complementen.
\ LOURDES
; H» Cuando se mencionan los bienes de interés cultural en esta norma, se hace referencia a los inmuebles de categoria monumental y de
/ ",) \ UPZ No 96 . conservacion arquitecténica definidos por el Decreto 678 de 1994.
o e * . ¢ ‘ <4 | » El borde norte de la Av. Jiménez hace parte del sector declarado como Menumento Nacional del centro histérico, por lo cual su manejo esia
: N L orientado por los lineamientos especificos para los bienes de interés cultural de caracter nacional en articulacion con fas normas establecidas en este
+ 3 : decreto y por el Decreto 678 de 1994 y normas que lo modifiquen y/o complementen{Art. 9 Decreto 564 de 2006).
ie! B Las intervenciones en cualquiera de los predios que hacen parte de este sector como berde del centro histérico, deberan responder a los lineamientos
del Plan Especial de Proteccion que se adopte o el que haga sus veces (Articulo 9 Decreto 564 de 2006).
/i “‘
f | ; ESCALA 1 : 5000
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Cuadro 1: Cuadro 2: MANZANAS POR SECTOR CATASTRAL
Manzanas conformadas por inmuebles declarados Bienes de Interés Cultural del ambito :\::al:-za:ast c;mformadas por inmuebles declarados Bienes de interés Cultural del ambito Nacional , Distrital y predios sin valor patrimonial N .
: . 2 - olingantes). -
Nacional y Distrital. : o - o S
SECTOR P : SECTOR N a Bi d - SECTOR MANZANA SECTOR Norma Bienes de COLINDANTES CON BIENES DE INTERES ~.,\
MANZANA i o i CATASTRAL >t NORMATIVO Interés Cultural CULTURAL : Y
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Cuadro 3: Manzanas conformadas por inmuebles declarados Bienes de Interés Cultural del ambito Nacional, Distrital y predios sin valor patrimonial (Colindantes Y No Colindantes), Nota 8
0"
Cuadro 3
‘ Norma Bienes de
SECTORES 1-2-7 SECTOR 3 SECTORES 4-5-6 : - =
Interés Cultural ¢ I A—_— o :
: 1 Limite Sector Catastra
.— L
COLINDANTES CON BIENES DE INTERES | “NO'COLINDANTES CON BIENES DE | COLINDANTES CON BIENES DE | NO COLINDANTES CON BIENES | Niobe predial mine de Manzana |  COLINDANTES CON BIENES DE | NO COLINDANTES CON BIENES DE Sa USRS L P Zens!
CULTURAL INTERES CULTURAL INTERES CULTURAL DE INTERES CULTURAL Nota 9 N';'fa A INTERES CULTURAL INTERES CULTURAL 5 o = | s
8 % L oo o C€Ntro de Bogota
>@
@
ENGLOBE Se permite Se permite Se permite Se permite Se permite Se permite Se permite : g
-
< »
i
-
INDICE MAXIMO DE OCUPACION 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0.70 0,70 $2c
=8 ‘ " =
8§85 ¢ CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA UPZ 94 CANDELARIA
s 0N = i 5 RN N -
: ' - La del Bien de Interés Cultural La del Bien de Interés Cuitural : La del Bien de Interés Cultural 'g' 25 5 . = JBSECTC URBANIZACION |
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (PISOS) Nota 1 Nota 1 Nota 1 2 Pisos 4 Pisos Nota 2 Nota 2 2 g 3 % SECTOR mzm No. usos 7 ﬁc'm mmm
— (=] a =
’ = § g‘g g 1 32 v MULTIFAMILIARES JIMENEZ DE QUESADA 553/3 Oficio 278 Enero 16/ 68
PARANINSRC SIS ST Nota 3 Nota 3 Nota 3 4
LATERAL (Mts.) ° %9 5 34-32 ] NUEVA SANTA FE DE BOGOTA MZ 1 Oficio 533 Noviembre 27/87 Pl. 283/3-4
Segtin Proyecto. 82 §
AISLAMIENTO POSTERIOR (Mts.) Nota ; Nota 4 o 3 f"s" 3 = 18 ] NUEVA SANTA FE DE BOGOTA MZ .2 Oficio 533 Noviembre 27/87 Pl. 283/3-5
. §>0 o
i §E8p E 29 v NUEVA SANTA FE DE BOGOTA MZ 5 Oficio 533 Noviembre 27/87 Pl. 283/3-6
e " < ?. 2% 2
(Mts.) Nota 7 2 % 14 Vv NUEVA SANTA FE DE BOGOTA MZ 6 Oficio 533 Noviembre 27/87 Pl. 283/3-7
X 26
No se exige No se exige No se exige No se exige No se exige No se exige 'g 3 14 Vi NUEVA SANTA FE DE BOGOTA MZ 6 Oficio 533 Noviembre 27/87 Pl. 283/3-8
& -
Cerramiento No se exige 33 "
3 é Nota: Las omisiones o imprecisiones en los nimeros y fechas de los actos administrativos citados no invalidan la
okt a . " > bl il 3 § decision de mantener la norma original su delimitacion precisa es la sefialada en los planos urbanisticos,
OTANO e permite. rmite e e. L §
Nota 5 pe Nota 5 Pe! & Nota & g i b adoptados en los actos administrativos que los reglamentaron.
NOTAS ESPECIFICAS PARA EDIFICABILIDAD (Cuadros 2y 3): Nota 4 Aistamiento Posterior. ; : H»  Los aspectos normativos no previstos ni regulades en la presente reglamentacion, aplicables a los bienes de interés f»  Para predios reedificables o lotes Sin construir que estén ubicados en manzanas con frente a la Av. Jiménez, Av.
" — . s ( o ) Altura Posterior NOTAS GENERALES PARA EDIFICABILIDAD: cultural del &mbito Nacional , Distrital , predios colindantes y no colindantes, se rigen por lo establecido en la Ley de Fernando Mazuera, Calle 7 y manzanas con alfo porcentaje de predios con categoria de reedificables o lotes sin
Los aislamientos se regulan por (metros) - Cultura 397 de 1997, Decreto 678 de 1994, Decreto 806 del 2001 y por las normas que las modifiquen y/o construir en torno al centro de barrio La Concordia se podran desarrollar dos (2) pisos adicionales a la altura basica
Nota 1 La altura' d'e! plano de fachada sera dete:rminadal por el costado de la manzana donde se ‘ubique, sin sot?repasar la las ?iguientes dimensiones., T Tt T i ) . ) ) complementen. penpiﬁda; el indice de Cons.trgcckt)n es el resultante de la aplicaci_én correcta del indice de Ocupacion y la Altura
i ¥ i 3 - LrL. b RE R o N
altura maxima Apermltlda de tres (3 QO) pisos o diez .(10 00) metros medidos desde cualquier punto del nivel natural segun la altura que el predio s w55 Ap Para el manejo de fachadas, se deberan mantener tonalidades y texturas. El acabado debe ser ladrilio a la vista o (definida por .D.P.C. y el Ministerio de Cultura), para lo cual requiere un anteproyecto aprobado por .D.P.C. y el
de terreno, teniendo en cuenta los siguientes lineamientos: } ] desarrolle: yedat s i pafiete pintado, buscando responder al contexto general del conjunto urbano. i» DOTACIONALES: Los dotacionales existentes en todos los sectores tienen la condicién de permanencia otorgada Ministerio de Cultura.
- Op.hmlzar la conffguracién urbana entre editjk.:actones pgrmanentes y bienes patrimoniales. 7 pisos en adelante 500 mts No se permite la instalacion de elementos adosados a las fachadas ni sobre las cubiertas, a excepcion del sistema por el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion POT), se regulan por el POT, normas Lo anterior aplica a las siguientes manzanas:
5 Evrtar I‘a;] generacion :e r;uevas b:ul?tarsy mdczgar las e:;stzr:::.' L e . . : i El aislamiento posterior se exige a partir del nivel de terreno y no puede ser cubierto. de senal de television, del sistema de gas y del sistema de ventilacién de los calentadores de paso, los cuales reglamentarias y Decreto comin reglamentario de las UPZ (Decreto 159 de 2004). Estan supeditados a las
- Los voliimenes resultantes sobre la linea paramento ran tener la misma altura sobre su plano vertical de ¥ 3 A & id i i i dici i ia del tivo tro, el i in fa fas definida él, establecera I
fachada, ya sea en terreno plano o en pendiente. En predios esquineros, el aislamiento posterior corresponde a un patio en la esquina interior del predio, con lado deben buscar la mejor solucion para su instalacién, logrando integracion con el conjunto urbano. Z‘;(:‘ge':;:ezey F;‘:‘r"::"‘:: R:g:lf:::cién z‘a:llar::}e; (';‘;.J“)‘a asirg;\l:és :ees‘z: acsua!esmpo:f ép: Iinoofpsorar prer:ioas SECTOR : SECTOR
- Las demas condiciones que el 1.D.P.C. considere necesarios parg el proyecto especifico. SIS G o B»  Los avisos de publicidad visual exterior, deberan cumplir con las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital No. adyacentes y en estos se considerara permitido el uso dotacional dentro del drea que demarque el P.R.M. con este CATASTRAL _ BN, NORMATIVO
e , : 3 ) _ Altura Lado minimo_(metros) 959 de 2000 y No. 506 de 2003 y por los que lo modifiquen y complementen . Para los Bienes de Interés Cultural, proposito. Nuevos proyectos dotacionales de escala metropolitana o urbana se regularan mediante Planes de 003106 37
~ ':’te.r ool dei p;ef'o. 'a‘ a"tll"'al";o - . sobapions S o CH08 gieve o ok (FI00) mebec madifes doade 1a 3 pisos: 3.00 mts. los avisos de publicidad exterior no pueden ser localizados cubriendo los vanos, ventanas, puertas, implantacion que se adoptan para complementar la normativa general del sector en donde estén localizados. 003105 04-05-14- 15 1
i s Sl s s e 4 a 6 pisos 4.00 mts. ornamentaciones, molduras, o demas elementos decorativos de fachadas. 003103 35
7 pi delante 5.00 mis. £ "
El planteamiento de la altura se definira a través del anteproyecto que se presente para su aprobacitn por parte del peosena= e E g No se permite en los predios declarados B..C. del Sector Antiguo la instalacion de antenas de comunicacion, Jp CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA : En el marco de la UPZ, se relacionan las urbanizaciones, 003203 30 >
1.D.P.C y el Ministerio de Cultura. Eq todos los casos, se debe buscar la posibilidad de empatar los aislamientos de nuevoes proyectos con los ya mastiles estructurales, vallas u otros elementos, sobre las fachadas, cubiertas, antejardines, aislamientos y patios agrupaciones o conjuntos que mantienen su norma original. Las omisiones o imprecisiones en los nimeros y fechas 003204 21-22-09-14-17 - 08
. : . existentes de edificaciones permanentes y no se deben generar culatas. de todos los predios declarados B.I.C. que conforman el Sector normativo, para los demds predios su de los actos adrninistrati\{os citado's, no mvalidan la decision der mantener la norma original su delifﬁtéci()n precisa 003110 01-02-03 4
Nota 2 La al‘tur.a del plgno dg fachada sera determinada por el costado de la manzana donde se ubique, teniendo en cuenta ! ) ) : ; ) : , ] planteamiento requiere un anteproyecto aprobado por |.D.P.C y el Ministerio de Cultura. es la sefialada en los planos urbanisticos, adoptados en los actos administrativos que los reglamentaron. oB3108 & o
los siguientes lineamientos: Se permite canjes del aislamiento posterior por_patlos que empaten con areas libres de B.1.C. o edificaciones
-Optimizar la configuracion urbana entre edificaciones permanentes y bienes patrimoniales. permanentes, cumpliendo con la exigencia del Indice de ocupacién. Cr  El manejo de rampas y escaleras se rige de acuerdo con lo establecido en el articulo10 del Decreto Distrital 159 de 003106 2410-28-33 5
-Evitar la generacion de nuevas culatas y buscando mitigar las existentes. ! 2004. Ky  REMOCION EN MASA: Las solicitudes de licencia para urbanismo y/o construccién en zonas de alto riesgo no o o bk A
- Los volimenes resultantes sobre la linea de paramento deberén tener la misma altura sobre su plano vertical de Nota§  Sétanos: Su manejo se dard de acuerdo a lo establecido en el articulo de normas para Sectores de Interés Cultural D»  Elsemisétano no se permite mitigable por remocién en masa, quedan sujetas a los requisitos que sefialen la Direccién de Atencidn y Prevencién 003103 18-19-09
fachada, ya sea en terreno plano o en pendiente. del presente Decreto. i de Emergencias D.P.A.E. Articulo 141 del Decreto Distrital 190 de 2004. 003410 28 -24-19-18 6
-Las dumas condiciones que o} 1.0.P.C. consitisre Ascessmios para of proyect sspecifico. N : : Ep Se permiten voladizos en las construcciones nuevas, solo en aquellos casos en que el empate con la fachada de
ota 6 La norma para el sector normativo No. 3 se complementa con la del sector normativo No. 4 (UPZ 85 Las cruces) lo | 3 3 e itactons S tal deb ol
Al interior del predio la altura sera determinada previo estudio de la tipologia de la manzana en donde se encuentre cual permitira el desarrollo de proyectos integrales. i de as dos edificaciones de conservacion arquitectonica adyacentes lo exija. En tal caso se debe plantear una L»  PARQUES URBANOS: El Parque Zonal La Concordia PZ - 46 , se ubica en el Sector 8, su definicion, clasificacion e 003103 29-14-15-30 v
ol oD, solucién de empate. identificacién se definen por el POT articulos 70,242,243 y 244 del decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién POT)
P
indice de Construccién: 2,8 - X : : i y se regulan por los articulos 252,253,254 y 255 del mismo.
El planteamiento de la altura se definira a través del anteproyecto que se presente para su aprobacion por parte del . Fgt " F» BIENES DE INTERES CULTURAL DE CARACTER NACIONAL: Los Bienes del !nteArPTS Cultural de Caracter
I.D.P.C y el Ministerio de Cultura. Nota 7  Solo se exige antejardin de 5,00 metros a los predios sobre la Av. De los Comuneros. Nacional y las manzanas que conforman su area de influencia, se regulan por las disposiciones de la Ley General MP  Para los predios ubicados en el cuadro 1 en el evento de generarse predios colindantes y no colindantes producto
de Cultura 397 de 1997 y por los Planes Especiales de Proteccion que se adopten o el que haga sus veces, en de la exclusién de B.1.C u otros motivos regira en materia de edificabilidad para estos las normas contenidas en el
Nota 3 Para casos en los gue la paramentacién del costado de manzana sea irregular, se deberé dar continuidad a la linea Nota 8 Todas las manzanas ubicadas en el sector normativo a excepcién de las enumeradas en el cuadro 1y 2, articulacion con las normas distritales reglamentarias del Plan de Ordenamiento Territorial. cuadro 3.
g [ 9
de demarcacion, planteando empate con sus colindantes permanentes en un desarrolio minimo de tres (3.00) i s AR ; P ; i
metros respetado las areas libres de predios colindantes; en ningun caso se puede generar culatas. WS R — o> TgATAMSgTO ?75 ;F:OVAC'%’;' Lc;sQos:ctgres l_';omyatl;cz)s NOE 3| §UE T NG Snpraenay de bS‘ Para los predios ubicados en el cuadro 2 en el evento de generarse predios no colindantes producto de la exclusién
Para caso en los que la paramentacion del costado de manzana sea regular, se debera dar continuidad a la linea de Stouos “ 3 v'ecreto de i paspay o dinns S ROARA regl.aln'lenta'do's PR & de B.1.C u otros motivos regira en materia de edificabilidad para estos las normas contenidas en el cuadro 3.
e ” i yi - : . T - o ) S tratamiento de Renovacion Urbana, el Plan Parcial podra definir nuevas condiciones de edificabilidad (indices de
demarcacién en toda la extensién del paramento del frente de manzana sin permitir avances o retrocesos. ~sta up > contiene areas a las cuaies se e o Lt ) p
En ningiin caso se permiten los retrocesos del paramento —— iy WASTVES - i i e o construccion, ocupacién, alturas) adicionales a las que aparecen en la presente ficha. El Plan Parcial establecera
‘ ¢ su area de estudio y se definira al inicio del proceso del Plan Parcial en la solicitud de determinantes. NP  PROGRAMAS TERRITORIALES INTEGRALES: El sector 3 hace parte de la P.T.I Cruces-San Bernardo

Para predios que colinden con un bien de interés cultural el cual presente aislamiento o retroceso lateral, el predio '~

s reasigno el tratamiento urbanistico y la

En los Planes Parciales de Renovacién los B.|.C se tendran en cuenta como determinantes para su formulacion.

colindante. debera plantear retroceso lateral en las mismas condiciones del predio patimonial.ficha de edificabilidad vigente con
anteioricad a la expedicion del Decreto
Distrita! 552 de 2014, de conformidad con

En ningin caso se puede generar culatas (ni en fachadas, areas libres, patios o aislamientos) contra predios de I . £ 2
caracter permanente, los cuales estan definidos en el articulo 14 del Decreto 159 de 2004. En caso que existane{ aracuio 2 dﬁ‘ deoreto D‘Stnta! 079 de

culatas, deberan ser tratadas con los mismos materiales de acabado de fachada. 21 C) m"
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