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FICHA DE EDIFICABILIDAD PERM

ITIDA U

NOTAS ESPECIFICAS

SECTOR 2

CONSOLIDACION

CON DENSIFIC, CION

NOTA 1: En predios con frente o costado sobre las Avenidas Pepe Sierra (AC 116), Santa Barbara (Ak 19) y Laureano Gémez (AK 9) ap‘lica indice de construccion de 3,50 y altura méaxima de 7 pisos.
NOTA 2: Sobre zonas verdes y vias peatonales, los antejardines, retrocesos y aislamientos, son los establecidos en los planos urbanisticos respectivos.

NOTA 3: En predios con frente o costado sobre la Malla Vial Arterial, se exige antejardin bajo las siguientes condiciones:
i) Predios con frente o costado sobre la avenida Paseo del Country (AK 15) entre la Avenidas Carlos Lieras Restrepo (AC 100) y Callejas (AC 127): Los paramentos de las edificaciones se rigen por lo sefialado en la Resolucion 16 del 13 de
marzo de 1981 "Por la cual se reglamentan los predios con frente sobre la Avenida 15 entre calles 100 y 127".

Se exceptlian de esta disposicion los siguientes predios con frente o costado sobre la Avenida Paseo del Country (AK 15), en los cuales el paramento de edificacion se debe locaiizar a 5,50 metros del lindero:
- Predios localizados entre la Avenida Carlos Lleras Restrepo (AC 100) y calle 109.
- Predios localizados entre las calles 112 y 119, costado occidental de la Avenida Paseo del Country (AK 15).

- Predios localizados entre la calle 122 y Avenida Callejas (AC 127).
ii) Predios con frente o costado sobre la Avenida Pepe Sierra (AC 116) entre las Avenidas Paseo del Country (AK 15) y Paseo de Los Libertadores (AK 45): Los paramentos de las edificaciones se rigen por lo sefialado en la Resolucion 123

del 15 de mayo de 1985 "Por la cual se reglamenta el Espacio Publico para los predios con frente sobre la Calle 116 (Avenida Pepe Sierra) entre la Carrera 15 y la Avenida Paseo de Los Libertadores (Autopista del Norte)".
iii) Predios con frente o costado sobre la Avenida Santa Barbara (AK 19) entre las Avenidas Carlos Lleras Restrepo (AC 100) y Callejas (AC 127): Los paramentos de las edificaciones se rigen por lo sefialado en la Resolucion 042 de 1989

expedida por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (hoy SDP).
iv) En predios con frente o costado sobre la Malla Vial Arterial, que no se enmarquen en los literales i), i) e iii), se exige antejardin de 5,00 metros.

NOTA 4: En predios esquineros en los cuales el respectivo plano urbanistico contemplo la reduccion de la dimension del antejardin por el lado mayor del predio, se podra reducir a 3,50 metros, debiendo solucionar el empate con la

dimension de antejardin exigido o aprobado para el predio colindante, en una longitud de fachada no menor a tres 3,00 metros. Se excluyen de esta disposicion los predios localizados frente a las vias de la Malla Vial Arterial.

NOTA 5: Los predios con frente original menor o igual a 18,00 metros podran adosar la edificacion por un costado, manteniendo el aislamiento en el otro costado, de conformidad con las resoluciones de pareamiento y adosamiento
expedidas con anterioridad al presente decreto; en su defecto, los adosamientos y pareamientos por sectores, subsectores o manzanas, seran definidos mediante resolucion de la Secretaria Distrital de Planeacion. En los predios con frente

menor o igual a 11,00 metros se aplica tipologia continua y altura maxima de 2 pisos.
NOTA 6: Se exige aislamiento lateral en los predios 1 y 2 de la manzana 32G, y 1, 2y 3 de la manzana 32H (sefialados en el plano definitivo U46/4-8), sobre la linea del lindero en el primer piso para formar un paso peatonal cubierto.

NOTA 7: Los predios que colinden con el aislamiento lateral de una o mas edificaciones permanentes, deberan prever aislamiento lateral contra la(s) misma(s) en los términos de los Decretos Distritales 159 de 2004 y 333 de 2010 y demas

normas que los complementen, modifiquen o sustituyan.
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SUBSECTOR A| SUBSECTOR B| SUBSECTOR C| SUBSECTOR D| SUBSECTOR E | SUBSECTOR F | SUBSECTOR G| SUBSECTOR H SUBSECTOR UNICO
iNDICE MA 0,70 0,70 0,70 0,70 0,85 0,70 0,70 0,70 0,70
OCUPA g
: 3,00 3,50 3,50 2,80 3,50 3,50 3,50 2,80 3,50
\LTURA MA 5 PISOS 8 PISOS 6 PISOS 4 PISOS 5 PISOS 7 PISOS 6 PISOS 4 PISOS 6 PISOS
 PERMITIC NOTA 1
TIPOLOGIA AISLADA AISLADA CONTINUA CONTINUA CONTINUA AISLADA CONTINUA CONTINUA CONTINUA
IFICATC NOTA 5 NOTA 5 NOTA 7 NOTA 7 NOTA 6 NOTA 5 NOTA 7 NOTA 7 NOTA 7
=NSION Mil 5,00 5,00 3,50 3,50 NO SE EXIGE 5,00 5,00 5,00 5,00
ANTEJARDIN (mts) NOTAS 2,3y4| NOTAS2,3y4| NOTAS2y3 | NOTAS2y3 NOTAS 2, 3y4| NOTAS2,3y4| NOTAS2y4 NOTAS2,3Y 4
3 NO APLICA NO APLICA | AREA: 576 m2 | AREA: 325 m2 | AREA: 260 m2 | NOAPLICA | AREA: 910 m2 | AREA: 312 m2 AREA: 544 m2
AININ FRENTE: 18 m | FRENTE: 13 m | FRENTE: 10 m FRENTE: 26 m | FRENTE: 12m FRENTE: 17 m

NOTAS GENERALES
NOTA A. » TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA: Las normas de edificabilidad no cbntempladaé én las ;Sreséntes fichas normativas para este tratamiento, corresponden a las disposiciones
generales contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién POT), y especificas de los Decretos Distritales 159 de 2004 y 333 de 2010 y demas normas que los complementen, modifiquen o sustituyan. Se permiten los

semisétanos, salvo en las Areas de Actividad de Comercio y Servicios, y zonas delimitadas de comercio y servicios de las zonas residenciales.
AISLAMIENTOS POSTERIORES EN ESTE TRATAMIENTO: Se exige aislamiento posterior entre los predios medianeros opuestos, aplicando lo dispuesto en el articulo 13 literal b) del Decreto Distrital 159 de 2004, o la norma que lo

complemente, modifique o sustituya.
En los demas predios no se exige aislamiento posterior, pero debe preverse empate con la dimensién de los aislamientos exigidos de los que trata el parrafo anterior con un patio cuya profundidad sera minima la del aislamiento exigido.
Cuando se engloben predios medianeros opuestos se puede eliminar el aislamiento posterior, pero se debe prever patios, con profundidad minima a la del aislamiento exigido, que deben empatar con la dimensién de los aislamientos

colindantes exigidos, y con los patios de las edificaciones permanentes contiguas.
Se entiende por predios medianeros opuestos aquellos que comparten los linderos posteriores.

NOTA B. » ANTEJARDINES: Aplica articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion POT), Decretos Distritales 159 de 2004 y 333 de 2010 y normas que los modifiquen o sustituyan, fichas normativas y articulado del presente
decreto. Se permite su cerramiento, salvo en las Areas de Actividad de Comercio y Servicios y Zonas Delimitadas de Comercio y Servicios de las Areas de Actividad Residenciales, sefialadas en la plancha No. 2 del presente decreto.

NOTA C. » DOTACIONALES: Los inmuebles i) con uso dotacional existentes de escala metropolitana, urbana o zonal, ii) los sefialados como institucionales por normas anteriores, iii) los que se destinen en el futuro al uso dotacional de
escalas metropolitana urbana o zonal y iv) los que se destinen para este uso mediante los instrumentos de planeamiento del POT, deben mantener el uso dotacional de acuerdo con lo indicado en el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de
2004 (Compilacién POT). Se encuentran supeditados a las condiciones y prevalencia de los respectivos Planes Maestros, los cuales, segun las escalas definidas en cada uno estableceran la exigencia de Planes de Regularizacion y

Manejo, Planes de Implantacion u otros instrumentos aplicables.
Los nuevos proyectos dotacionales de escala metropolitana o urbana se regularan mediante el instrumento correspondiente. La descripcion y clasificacion de usos dotacionales de las fichas reglamentarias podran ser precisadas por los

correspondientes planes maestros.
Los predios con usos dotacionales existentes que posean condicion de permanencia y requieran adelantar Plan de Regularizacion y Manejo, dentro de sectores normativos en donde dichos usos no figuran permitidos, podrén incorporar

predios para el uso dotacional a través de este instrumento, dentro del area que demarque el Plan con éste propésito, tinicamente con el fin de mitigar impactos y cumplir los estandares de la escala existente.
Dentro de los sectores normativos o subsectores sujetos al tratamiento de Consolidacion Urbanistica, las areas institucionales vendibles poseen condicion de permanencia segun articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004. Los usos
dotacionales que se pueden desarrollar en dichas areas son los permitidos en el sector normativo o subsector de usos en donde se localicen.

NOTA D. » SECTORES E INMUEBLES DE INTERES CULTURAL (IIC): El Inmueble de Interés Cultural localizado en el Sector Normativo No. 2, al igual que los predios que se declaren con posterioridad como tales, se rigen por lo
dispuesto en el presente Decreto, asi como en el Decreto 606 de 2001 y normas que lo modifiquen o complementen. Toda intervencion diferente a obras de mantenimiento o reparaciones locativas que se realice en predios colindantes con

Inmuebles de Interés Cultural (IIC) debera obtener concepto favorable del Instituto Distrital de Patrimonio Cultutral, que lo evaluara en materia de empates, aislamientos y volumetria.

NOTA E. » TRATAMIENTO DE DESARROLLO URBANISTICO: Aplica a todos los predios urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano o de expansién urbana, que no han sido objeto de un proceso de desarrolio por
urbanizacién, atin cuando estén clasificados en otros tratamientos urbanisticos. Se rige por las disposiciones contenidas en el POT, en el Decreto Distrital 327 de 2004 y los lineamientos planteados en el plano de Estructura (Plancha No.1

del presente Decreto). Los usos permitidos en los predios urbanizables no urbanizados no identificados como sectores normativos, son los que figuran en las presentes fichas normativas, de acuerdo con el sector normativo y/o subsector de

usos en el cual se localicen.

NOTA F. » Salvo expresa excepcion, las notas consignadas en las presentes fichas normativas se aplican de manera aditiva y no opcional.
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