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PLAN PARCIAL ROCA LA LAJA

El presente estudio tiene por objeto establecer la viabilidad de la delimitacion preliminar del denominado Plan Parcial de
desar Lal IRmci@da Lea el nardo dedlas disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 i Por me
cual se compilan las disposiciones conteni das .Panaelapafisis Beaaaliz@
la revision documental disponible en el archivo de la Secretaria Distrital de Planeacién, en relaciéon con los antecedentes
especificos del area pre delimitada para tal efecto segun el articulo 5 del Decreto Distrital 436 de 2006 i Po r  esk diatan
disposiciones comunes a los planes parciales en tratamiento de desarrollo, y se establece la metodologia para el reparto
equitativo de cargas y beneficiosg delimitacion que es indicativa, y que tiene la finalidad de orientar las actuaciones publicas y
privadas, y la cual esta sujeta a verificacion en cada caso especifico.

AREA'PREDELIMITADA EN LA BDGC, ESTUDIOS ESPECIFICOS DE LA
DIRECCION DE PLANES PARCIALES Y ANTECEDENTES DEL PLAN PARCIAL

1 = La delimitacion preliminar del Plan Parcial i L
|| : . < Roc a La (memgnad) se encuentra

<

ey identificada en el Plano No. 1 Ddlimitacién
L & 3 preliminar de Planes Parciales y suelos
20 pertenecientes a elementos de cargas
‘ generaleso el cual hace
Decreto Distrital 436 de 2006. ElI presente
analisis se realizara con la predelimitacién
planteada la cual contaba con un area
aproximada de 19,82 hectareas de area bruta.

En la Base de Datos Geogréfica Corporativai
BDGC de esta entidad, especificamente en el
Feature Class: ADMBDG. planes _ parciales.,
corresponde a un é&rea aproximada de 16.23
hectareas de area bruta.

I SECTORES A DESARROLLAR POR
PLAN PARCIAL

Imagen 1. Sistema de Informacion de Norma Urbana SINU-POT

Mediante radicado SDP No. 1-2019-72111 del 24 de octubre de 2019, se present6 solicitud de determinantes para la formulacion
del Plan Parcial, ante la Secretaria Distrital de Planeacion, conforme a lo establecido por el articulo 2.2.4.1.1.3. del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015.

LOCALIZACION DEL AREA PREDELIMITADA
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Localizacion UPZ

El Plan Parcial i L a
La Uribe.

Ro c a sé encuénirg ubiéado en la UPZ: No. 10
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Imagen 2. Localizacion del Plan Parcial La Roca La Laja en UPZ 10 la Uribe

Localizacién en Bogota
Localidad Usaquén
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Imagen 3. Localizacion localidad en Bogota

UBICACION Y LIMITES DEL AREA PREDELIMITADA

Localidad Usaquén
UPZz No. 10 La Uribe
Coordenadas X: 106218 ‘ Y: 117194

Limites (Calles i Carreras y Barrios)

Norte Sede Colegio Claustro Moderno

Plan Parcial Delta Silical y

Sur Calicanto - predelimitado

Perimetro urbano del Distrito
Capital
Franja de Adecuacién de los

Cerros Orientales de Bogota

Oriente

Av. Alberto Lleras Camargo
(AK7)

Desarrollo La Cita Resolucién
1128 de 1996, (plano U318/4-
02.)

Gimnasio José Joaquin Casas
Fundaciéon Universitaria Sanitas

Occidente
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Sede Norte.

ANTECEDENTES DEL POLIGONO CONTENIDO EN EL PLANO DEL DECRETO DISTRITAL 436 DE 2006.
INFORMACION BASE DE DATOS GEOGRAFICA CORPORATIVA DE LA SDP, DOCUMENTOS QUE REPOSAN
EN EL ARCHIVO DE LA ENTIDAD Y ANTECEDENTES DE DELIMITACIONES PRELIMINARES CON QUE

CUENTA LA DIRECCION PLANES PARCIALES

PREDIOS INCLUIDOS EN LA PREDELIMITACION

Segun la Base de Datos Geogréafica Corporativa i BDGC, la delimitacion preliminar para el Plan Parcial i L a

Roc a

incluye ocho (8) predios, en un area aproximada de 16,23 hectareas de area bruta, cuya informacion basica es la siguiente:

[ ‘

El

ne | CODIGO DIRECCION CHIP MATRICULA
SECTOR INMOBILIARIA|
1 [0085320502 |AK 717302IN1 |AAAOLOSLFAW |050N00179708
2 (0085320905 |AK717364IN2 |[AAAOLOSLFDE  |050N01132225
3 AK717250  |AAAOI44MMMR |050N00256723
4 AK717270 M) |AAADI0BLERU  [050N00000000
5 AK717272 M) |AAADIOBLESK  [050N00000000
6 |0085321001 |CL173645MJ4 |AAAOIOSLEUZ _ |050N0DD0O000
7 CL173645MJ5 [AAAOIOSBLEWF |050NO0DD0000O
2 CL173645MJ6 [AAAQLOSLEXR  |0SON0000000O
. 9 AK 717250 MJ 8 |[AAAD25SRWCN _[050N00000000
3,}";'5;‘2' > ? S 10 (0085321002 |AK717276  |AAADI0BLETO  |050N20413678
s oy 3 . — & 11 (0085321099 |AK717290  |AAA0213ZSDE _ |050N20414896
: 12 (0085321107 |AK717480  |AAAD144LSTO  |050N00250088
13 (1081030037 |ELMILAGRO  |AAAO142LCRU _ |050N00114871
14 (1081030038 |TIBABITA PTE DE|AAADI42LBZE _ |050N00841134

SITUACION URBANISTICA DE LA PREDELIMITACION DEL PLAN PARCIAL
LA ROCA LA LAJA EN EL MARCO DEL DECRETO DISTRITAL 190 DE 2004
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Clasificacion y Tratamiento: Suelo Urbano - Area Urbana Integral

El Plan Parcial se encuentra dentro de los siguientes sectores normativos:
UPZ 10 LA URIBE: Reglamentada mediante Decreto Distrital 613 de 2006.

Sector Normativo 8: Tratamiento de Mejoramiento Integral con Intervencién Complementaria - Area de Actividad Residencial -
Zona Residencial con Actividad Economica en la Vivienda.

Sector Normativo 9: Tratamiento de Desarrollo - Area Urbana Integral - Zona Residencial.
El sector normativo (8) corresponde al desarrollo denominado fLa Citag adoptado mediante la Resolucion 1126 de 1996,

teniendo en cuenta lo sefialado en el paragrafo C articulo 3 del Decreto Distrital 327 de 2004, esta area se entiende excluida de
la predelimitacion del Plan Parcial.

IDENTIFICACION DE LAS AREAS EN TRATAMIENTO DE DESARROLLO QUE REQUIEREN PLAN PARCIAL.

De conformidad con el concepto juridico N.° 00045 del 27 de abril de 2016 de la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA,
concl uye | oCors bageuen donexpeiesto, fia Direccibn Legal encuentra viable la presentacién conjunta, segun el
procedimiento y aclaraciones expuestas anteriormente, del Plan Parcial y del PMRRA, siempre y cuando queden garantizados
los derechos de la ciudadania a la prevencion técnica de los desastres y al medio ambiente sano, dejando condicionada la
presentacion de la solicitud de licencia de construccidon o de urbanismo a haber cumplido con el PMRRA y con las medidas de
mitigacion establecidas en el estudio detallado de riesgo, en tanto que es el condicionamiento previsto en el Decreto 190 de
2004 (POT de Bogot8) para |l os futuros desarrollos en zonas

(é) ANo obstante | o anterior, el promotor g uirealdna comaiden eoh la dlora
proyectada en el Plan Parcial producto de la ejecucién del PMRRA y en ese evento debe empezar nuevamente proceso, pero si
el disefio morfolégico final coincide con el aprobado en el Plan Parcial se habra avanzado adecuadamente hacia el proposito
final de esta clase de areas cual es la de incorporarlas al desarrollo urbanistico, pero esa area no es 6bice para que la autoridad
ambiental se niegue a dar cumplimiento del articulo 358 del Dto. 190/04, pues en todo caso la garantia ciudadana y ambiental
tambi ®n debe cumplirse y est8§ dada en el art2culo 135 de |

PRECISION DE LOS PREDIOS DEL AREA
PREDELIMITADA DEL PLAN PARCIAL POR
RECUPERACION GEOMORFOLOGICA Y AMBIENTAL
MEDIANTE PMRRA Y PRR

JUSTIFICACION

Mediante Concepto Técnico emitido por la Secretaria Distrital de Ambiente i SDA con numero de radicado inicial SDP No 1-
2020-17982 se considerd que para corregir y mitigar las afectaciones ambientales sobre los componentes Suelo, Aire, Aguas,
Biotico, Paisaje y Comunidad que conduzcan a la adecuacién del area hacia un cierre definitivo y uso post mineria, se deben
implementar los siguientes instrumentos administrativos de manejo y control ambiental:

1. Cantera La Laja: Un Plan de Manejo, Restauracion y
Recuperacion Ambiental i PMRRA, al que desarrollo
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la explotacion del mineral amparado por un titulo
minero (Resolucion No. 2001 de 02/12/2016 del

L A MADS). Segun el instrumento aprobado.
Cantera La aJa | ;

x: |106.218 | v: [117.194

2. Cantera La Roca: Un Plan de Restauracion y
Recuperacion (PRR) al que realiz6 la explotacion del
mineral sin titulo, permiso u otra autorizaciébn minera
otorgada por la autoridad minera. (Resolucién No.
1499 del 03/08/2018 del MADS).

Segun concepto técnico de SDA, (SDP No. 1-2020-1 7 9 8 2) el predio identif i €anttra LacLajao
requiere adelantar Plan de Manejo, Restauracion y Recuperacion Ambiental i PMRRA y el predio identificado con Chip
AAAO144MEBERt Br a [LrequidRecadetardtar Plan de Restauracion y Recuperacion (PRR).

AREAS DE RESERVA Y PROTECCION AMBIENTAL, ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO, Y CONDICIONES
ESPECIFICAS PARA SU MANEJO.

El area delimitada para el Plan Parcial L a Ro c a ,lcaentd carj l@s Giguientes aspectos ambientales: Segun clasificacion
del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, cuenta con elementos pertenecientes al Sistema de Areas Protegidas y a la Estructura
Ecoldgica Principal de la ciudad, por lo cual tales elementos deben integrarse debidamente en la propuesta urbanistica:

1. Franja de Adecuacion de los Cerros Orientales Justificacion

El area del Plan Parcial colinda por el costado oriente con la

AFranja de Adecuaci - -n de | o5
cuya regulacion se encuentra establecida en el Decreto
Distrital 485 de 2015 i Por el cual s e

Manejo para el area de canteras, vegetacién natural,
pastos, plantaciones de bosques y agricultura que
corresponde al area de ocupacidn publica prioritaria de la
Franja de Adecuaci - -n, 'y sgenc
el cual se determinaque: iEsta franja ti
constituir un espacio de consolidacién de la estructura
urbana y una zona de amortiguacion y contencion definitiva
de los procesos de urbanizacién de los cerros orientales
(é)o.
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Imagen 6. Localizacion de la predelimitacion del Plan Parcial en estudio

Por consiguiente, el Plan Parcial deberd plantear en su
propuesta urbanistica la conexion ambiental, ecoldgica y de
espacio publico, garantizando en todo caso la proteccion,
recuperacion, preservacion, integracion y regulacion de la
misma.

2. Corredor Ecol6gico de Ronda: Quebrada La Cita

Justificaciéon

x: |106.218

% Quebrada Aguanica

N, »

| v: [117.194

Imagen 7. Localizacion de la predelimitacion del Plan Parcial en estudio

Al interior del ambito del Plan Parcial se localiza la
Quebrada flLa Citao . Por otra pcmcep®d
técnico emitido por la Empresa de Acueducto, Aseo y
Alcantarillado de Bogotd - EAAB ESP, (Radicado SDP No.
1-2020-00263) se indicé que: A A | a fecha |
Gestion Ambiental del Sistema hidrico no cuenta con la
definicién de corredor ecoldgico de ronda (para los cuerpos
de agua Quebrada Agua nica y Quebrada La Cita), el cual
de acuerdo al articulo 100 del Decreto Distrital 190 de 2004
se define as2:éCorredores
abarcan la ronda hidraulica y la zona de manejo y
preservacion ambiental de todos aquellos cursos hidricos
que no estan incluidos dentro de otras categorias en la
Estructura Ecol -gica Princi

Por lo anterior, es importante que previo a la solicitud de
estudio de formulacién del Plan Parcial, se surta el proceso
de acotamiento y amojonamiento, esto con el fin de obtener
las coordenadas de los cuerpos de agua que se encuentran
al interior del Plan Parcial, conforme a los criterios técnicos
que se encuentran definidos por el Decreto Nacional 2245
de 2017 fiPor el cual se reglamenta el articulo 206 de la
Ley 1450 de 2011 y se adiciona una seccion al Decreto
1076 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector
Ambiente y Desarrollo Sostenible, en lo relacionado con el
acotamiento de r v mukadeberd tstiar
contenido en el planteamiento urbanistico del proyecto que

se formule.

A
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3. Corredor Ecolégico Vial: Av. Alberto Lleras Camargo
(Troncal Séptima)

Justificacion

X: | 106.218

| v [117.194

Av. Alberto Lleras Camargo
i R AL EeY

- L o
Imagen 8. Localizacion de la predelimitacion del Plan Parcial en estudio

En aplicacion de lo establecido por el articulo 181 del
Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, se debe prever una
Franja de Control Ambiental de 10:00 metros de ancho.

Es importante precisar que el gestor del Plan Parcial debera
adelantar la verificacion respectiva sobre los proyectos que
se desarrollan en el area de influencia del proyecto, los
cuales fueron sefialados en los conceptos técnicos emitidos
tanto por el Instituto de Desarrollo Urbano i IDU (Oficio
SDP No. 1-2020-10642), La Empresa de Transporte del
Tercer Milenio Transmilenio S.A., (Oficio SDP No. 1-2020-
05750); La Secretaria Distrital de Movilidad i SDM (Oficio
SDP No. 1-2020-02335) y La Direccién de Vias, Transporte
y Servicios Publicos de la SDP mediante memorando
interno (SDP No. 3-2020-01557), Lo anterior con el fin de
incluir y/o armonizar segun corresponda los citados
proyectos con la propuesta urbanistica que se formule para
el Plan.

4. Subdireccién de Analisis del Riesgo y Efectos del
Cambio Climatico

Justificaciéon

(ORIZONTES
N

MM
.

Satey, Fl
Imagen 9. Localizacion de la predelimitacion del Plan Parcial en estudio

El Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio
Climatico - IDIGER, mediante oficio radicado SDP No 1-
2020-07247 del 10 de febrero de 2020 informé lo siguiente:
Zona de Amenaza Alta por Movimientos en Masa
Corresponde al §rea tot al d
Roca La Lajao, gue correspo
encuentran zonas de explotacion minera constituidas
principalmente por areniscas de la Formacion Arenisca
Tierna, con pendientes altas y con alto grado de
fracturamiento, con bloques negativos susceptibles a caidas
y volcamientos. Adicionalmente, algunos sectores carecen
de cobertura vegetal, lo que facilita el desarrollo de
procesos de erosién que en el futuro pueden contribuir a la
generaci- n de problemas de inest

Referente al proceso de urbanizacibn y condiciones
generales para la entrega de areas de cesion, se debe tener
en cuenta lo sefialado en los articulos 6 y 14 del Decreto
Distrital 327 de 2004, o las normas que lo modifiquen,
adicionen o sustituyan.
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CONSULTA ARCHIVO DOCUMENTAL Y BDGC DE LA SDP, PARA VERIFICAR SI EXISTEN LICENCIAS
URBANISTICAS O ACTOS ADMINISTRATIVOS DE LOS PREDIOS EN EL AREA DE ESTUDIO.

Incorporacion Plano Topografico: U298/1-20

Predio: Zarauz
Chip: AAA0144LSTO T AK7N 174171 80

/
— |

Imagen 10. Plano topografico Zarauz
Fuente: Base de Datos Geogréfica Corporativa i BDGC

SIDCIHIAC
YR

Desarrollo Legalizado: U318/4-00 al 02 -Resolucion 1126 de
1996

\ \ el g “ N v
Imagen 11. Plano Desarrollo Legalizado La Cita

Fuente: Base de Datos Geogréfica Corporativa i BDGC

Predio: Desarrollo La Cita

Incorporacion Plano Topografico: U298/1-00 -01-02

‘ Predio: Tibabita Puente de la Roca Barrancas Oriental.
LD Chip: AAA0142LBZE

W L0 |
Imagen 12. Plano topografico Tibabita Pu
Fuente: Base de Datos Geogréfica Corporativa i BDGC

ente de la Roca Barrancas Oriental
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Incorporacion Plano Topografico: U298/1-17

Predio: Cantera La Laja
Chip: AAA0144MMMR T AK 7 N 1727 50

Imageh 13. Plano topogréafico Cantera La Laja '
Fuente: Base de Datos Geogréfica Corporativa i BDGC

Incorporacion Plano Topogréfico: U298/1-17

Predio: El Milagro y La Roquita

Chip: AAA0142LCRU 1 EL Milagro

So S

Ima
Fuen

gen 14. Plano topografico El Milagro y La Roquita
te: Base de Datos Geografica Corporativa i BDGC

EVALUACION EN LOS SISTEMAS DE INFORMACION PARA DETERMINAR SI HAY O NO INCLUSION Y

EXCLUSION DE PREDIOS.

Una vez analizados los antecedentes del poligono objeto de
estudio, se precisa la pre delimitacién del Plan Parcial il L
Roc a L a cdnfarma @ ,los siguientes criterios de
delimitacion:

A Seg¥n | aSDPB/BIMVBDG.Division_Fisica lote
catastral.

A elbnitacion PP Delta Silical y Calicanto el 28/09/2017

A Per2metro Urbano

A Se excluye el DeaLador ol | o |
A Superposici-n de Dotacions
A Subdivisi-n del Crea Urbar
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hectareas de area bruta.

,“\ A = ‘
Imagen15 Pr edi | i e Rocata Lajad
Fuente: Base de Datos Geogréfica Corporativai BDGC

REALIZACION TRABAJO DE CAMPO.

Toma fotogréfica 1 Toma fotogréfica 2
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Teniendo como resultado un area aproximada de 16.78
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