ALCALDfA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

DECRETO No. 8 55 DE
31010 00

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otofio ” ubicado dentro del ambito
- del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
disposiciones”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las contenidas en el
numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del
Decreto Ley 019 de 2012, los numerales 1 y 4 del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de
1993, el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el articulo 31 -
del Decreto Distrital 190 de 2004, y -

CONSIDERANDO:

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, “Por la cual se modifica la Ley 9°de 1989, y la
Ley.3%de 1991 y se dictan otras disposiciones ", define los planes parciales como “(...) los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas
incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas
especiales, de’acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas
generales, en los términos previstos en la presente Ley. (...)".

Que el articulo 38 de la Ley ibidem dispone que “(...) En desarrollo del principio de
igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de okdenamiento territorial y las
normas urbanisticas que los desarrollen deberdn establecer mecanismos que garanticen el
reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre
los respectivos afectados. : ' . ' '

Las unidades de actuacién, la compensacién y la transferencia de derechos de
construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este proposito.

()" | '

~

Que el articulo 39 ibidem establece las cargas urbanisticas y sus correspondientes escalas
de reparto, que deben ser consideradas para efectos de determinar el sistema de reparto
aplicable a las actuaciones urbanisticas. :
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“Pur medio del cual se adopta ¢l Plan Parcial n.° 7 “EI Otofio” ublcado dentro del &mbito
del Plan de Ordenamlento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
disposiciones”

Que el numeral 2 del articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT establece la

obligatoriedad de formular planes parciales, entre otros casos: “Para las zonas clasificadas

como suelo urbano con tratamiento de desarrollo y que tengan un drea igual o .s'uperzor all
hectdreas de drea neta urbanizable.”

Que el Plan de Ordenamiento Zonal como instrumento de planificacidn intermedia,
constituye el fundamento juridico y técnico para precisar y ajustar las condiciones de
ordenamiento de un 4rea determinada de la ciudad y su normatividad urbanistica, para
armonizar -los aprovechamientos y usos de una zona especifica, y puede sefialar los
aprovechamientos urbanisticos aplicables, bésicos y adicionales, en funcién de la
proximidad a los ejes viales, de las infraestructuras de soporte y de la cantidad de espacio
publico generado, asi como la intensidad de los usos, sus condiciones y la incorporacion de
NUEVOS usos dentro del marco normativo general del Plan de Ordenamiento Territorial.

Que mediante el Decreto Distrital 088 de 2017, cotregido por el Decreto Distrital 571 de
2018 y modificado por los Decretos Distritales 049, 425 del 2018 y 417 de 2019, sc
. establecen las normas aplicables al Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos
de Torca” y se expiden sus fichas reglamentarias.

Que conforme a los objetwos generales establecidos para el POZ Norte “Ciudad Lagos de
Torca”, se busca implementar un sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios que
permita redistribuir de manera eficiente entre la totalidad de los beneficiarios de las
acciones y actuaciones urbanisticas que se- desarrollen, los costos asociados a la
financiacién y construccién de la ihfraestructura urbana de soporte y la proteccién de los
elementos ambientales, buscando la participacién de diferentes actores piiblicos y privados
en su desarrollo.

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 126 del Decreto ibidem, las
delimitaciones de los Planes Parciales comprendidos dentro del aAmbito del POZ Norte
“Ciudad Lagos de Torca" tienen por objeto garantizar las intervenciones que permitan
conformar una porcién de ciudad, y se encuentran delimitadas en el Plano n.° 13
“Delimitacion de Planes Parciales ", adoptado en el Decreto Distrital 088 de 2017.

;
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Continuacién del Decreto N°. DE Pig. 3 de 70

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n‘." 7 “El Otofio” ubicado dentro del &mbito

del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
disposiciones”

" Que-el plan parcial n.° 07 “El Otofio”, delimitado en el Plano n.° 13, cuenta con la

siguiente drea aproximada, segim la informacion topografica allegada dentro del trdmite del

Plan Parcial: ' :

Mo Plary Parcial J [ Suelo 0 Expansioniy

07 1896 has |

14,32 has 3338 by -

Que el articulo 131 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por los articulos 17 y 12
de los Decretos Distritales' 049 de 2018 y 417 de 2019, respectivamente, sefiala
las condiciones para la expedicion de los planes parciales, estableciendo que los mismos

seran aprobados con los aprovechamientos urbanisticos establecidos en el articulo 127 del

Decreto Distrital 088 de 2017 y en todo caso el promotor y/o propictario debe sustentar
técnicamente, con los estudios respectivos, la capacidad de las estructuras viales y de
servicios publicos locales, o que se requieran desarrollar, para soportar los usos y las
intensidades propuestas, asi como los demas estudios requeridos por la normatividad
vigente, -

Que el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el
Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compilé la
reglamentacién sobre las disposiciones relativas a planes parciales y suelos con tratamiento
de desarrollo, en lo concemiente al procedimiento a seguir para la formulacion, revision,
concertacion y adopcion de un plan parcial. : B}

Que de acuerdo con las disposiciones vigentes, dentro del tramite del plan parcial de que -

trata el presente Decreto-se surtieron las siguientes actuaciones:
1. Formulacién y radicacién del proyecto de plan parcial.

Mediante radicados n.” 1-2017-62219 del 07 de noviembre de 2017 y 1-2017-63610 del 15
de noviembre de 2017, el sefior Juan Manuel Gonzalez- Garavito, actuando en calidad de
apoderado especial de i) Constructora Colpatria 8.A. propietaria del predio identificado con
folio de matricula inmobiliaria n.° 50N-944097, ii) Fiduciaria Bogoté S.A., sociedad que
actba en calidad de vocera de los patrimonios auténomos denominados “El Otofio 2"
propietario de los predios identificados con folio matricula inmobiliaria n.°* S50N-20282981,
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“Por medio del cual se adopta cl Plan Parcial n.>7 “EI Otofio” ubicado dentro del &mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal de! Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
disposiciones”

SON-20352677 y 50N-20352678; “El Otofio C” propietario del predio -identificado con
folio matricula inmobiliaria n.° 50N- 934749 “El Otosio 1” propietario del predio
identificado con folio matricula inmobiliaria n.® 50N- 790872 “El Otorio™ propietario del
predio identificado con folio matricula inmobiliaria n.° 50N-934747; y iii) de la sociedad
Non Plus Ultra S.A. propietaria del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria
n.° 50N-934748, respectivamente, present6 ante la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP,
la formulacion del Plan Parcial n.," 7 "E{ Otofio” de Ciudad Lagos de Torca.

Con el oficio n.° 2-2017-62103 del 10 de noviembre de 2017, la Direccién de Planes
Parciales de 1a SDP informé al apoderado especial dentro del tramite que la formulacién
presentada para el Plan Parcial n.° 07 “El Otorio” se encontraba completa y que en
consecuencia se iniciaba el proceso de revisién de acuerdo a lo dispuesto por el articulo
2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

2. Revision de la formulacién del plan parcial.

La Direccién de Planes Parciales de la SDP sollmto concepto técnico a las dependencias de
la misma entidad y a otras entidades con incidencia en el desarrollo del plan parcial,
anexando el documento técnico de soporte, la cartografia y los documentos
complementarios, los cuales hacen parte del expediente.

Las entidades y dcpenclencaas requeridas emitieron concepto técnico mediante los oﬁcms
que se sefialan a continuaci6n:

i 1 e

B omcm © ™ FECHA |+ 3, ENTIDAD QUE CONCEPTUA ™ e 7]
1-2017—67693 06/12/2017 Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. — ETB
1-2017-68225 07/12/2017
1201928396 02/05/2010 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD
1-2017-68622 12/12/2017 | Instituto Dlsmtal de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico —
2019EE5131 22/04/2019 | IDIGER
1-2017-65750 24/11/2017
1201767392 04/12/2017 gnslp;esa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota EAAB
1-2018-64018 - 31/10/2018
1-2017-67560 5/12/2017
1-2018-65884 0971172018 Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P,
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otofio” ubicado dentro del ambito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras

disposiciones”

OFICIO FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA
1-2017-69839 18/12/2017 Codensa S.A. E.S.P.
1-2018-00589 05/01/2018 | Secretaria Distrital de Ambiente — SDA
2RI 22018 | Secretaria Distrital de Movilidad - SDM
ijg}g;g?gz gzgigg;g Instituto de Desarrollo Urbano — IDU
1-2018-17176 28/03/2018 | Transmilenio S.A,
1-2018-59844 10/1072018 | .
1-2018-31081 29/05/2018 ; Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca — CAR
20182136006 09/07/2018
1-2018-29311 22/05/2018 | Instituto Distrital de Recreacién y Deporte — [IDRD
3-2018-01260 23/01/2018 | Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana - SDP
3-2017-21393 26/12/2017 | Direccion del Taller del Espacio Piblico - SDP
3-2018-00838 17/01/2018 | Direccion de Planes Maestros y Complementarios - SDP
3-2018-00274 09/01/2018
3-2018-12323 22/06/2018 | Direcci6n de Ambiente y Ruralidad - SDP
3-2018-22552 31/10/2018
3-2018-00273 09/01/2018 .
3-2018-09473 :21/05/2018 | Direccién de Vias, Transporte y Servicios Piblicos - SDP
3-2019-09819 03/05/2019

Mediante los radicados n.* 1-2018-08246 de 16 de febrero de 2018 y 1-2018-62642 del 24
de octubre de 2018, el apoderado especial dentro de la actuacién administrativa, presentd
manifestacién expresa de acoger la formulacién en trdmite del Plan Parcial n® 7 “El
Otofio” a las disposiciones de los Decretos Distritales 049 de 2018 “Por medio del cual se
modifica el Decreto Distrital 088 de 2017 y 425 de 2018 “Por medio del cual se modifica
el Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el Decreto Distrital 049 de 2018 y se
determinan otras disposiciones”.

Una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos y adelantada la revisién de la
formulacién presentada conforme lo dispuesto por el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, la Direccién de Planes Parciales de la SDP emiti6 el
requerimiento que compila las observaciones a la formulacién del Plan Parcial n.° 07 “EJ
Otofio”, a través del oficio con radicado n.° 2-2018-40060 del 06 de julio de 2018,
entregado al interesado el 10 de julio de 2018, advirtiendo al solicitante el término de un (N
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“Por'medio del cval se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otofio " ubicado dentro del émbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca™ y se dictan otras
‘ disposiciones”

mes, prorrogable por un (1) mes adicional, para dar respuesta a los requenm:entos SO pena
de entender desistido el tramite en virtud de lo dispuesto por el articulo 17 de la Ley 1437
~de 2011, sustituido por el articulo 1 dela Ley 1755 de 2015,

* Mediante radicado n.° 1-2018-44447 del 08 de agosto de 2018, y dentro del término legal, -
el apoderado especial, solicitd prorroga para dar respuesta al requerimiento, la cual. fue
aceptada por la Direccidn de Planes Parciales de la SDP seglin consta en el oficio n.° 2-
2018-49158 del 16 de agosto de 2018.

Conforme a lo anterior, a través del radicado n.® 1-2018-52352 del 10 de septiembre de
2018 y alcance 1-2018-52684 del 11 de septiembre de 2018, ¢l apoderado especial dentro
de la actuacion administrativa, dio respuesta al requerimiento de observaciones de la SDP y
radicé la formulacion ajustada del Plan Parcial No. 07 “El Otofio”.

- La formulacmn ajustada del Plan Parcial n.° 07 “E! Otofio” fue remitida por correo
_ electrénico a todos los miembros del Comité Técnico de Planes Parciales tal como lo
establecé cl Decreto Distrital 380 de 2010, con el fin que éstos verificaran, en el marco de
sus competencias, el cumplimiento de las observaciones realizadas, y emitieran su concepto
definitivo respecto del proyecto ajustado.

3._ Informacién piblica, csnvucatona a propletanos y vecinos colmdantes

De conformidad con lo establecido en el articulo 4 y el numeral 4 del articulo 27 de la
Ley 388 de 1997, este ultimo modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012,
asi como en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la
Direccion de Planes Parciales de la SDP, durante la etapa de formulacién y revisién del
proyecto de Plan Parcial n.° 07 “El Otofio”, adelant6 la fase de “Informacion piblica,
convocatoria a propietarios y vecinos colindantes del plan parcial”, con el fin de dar a
conocer la propuesta de plan parcial y recibir recomendaciones y observaciones al
+ proyecto. Dicha fase se adelanté a través de los siguientes medios:

3.1.  Publicacién en la PAgina Web de la Secretaria Distrital de Planeacién:
Realizada el'07 de noviembre de 2017, en la cual se informé de la radicacion de la
formulacién del Plan Parcial n:° 7 “El Orofio”. En razén a los ajustes a la formulacion, se
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otorio” ublcado dentro del ambito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
disposiciones”

realizé una segunda publicacion en la pagina web de la SDP el 10 de septiembre de 2018,
complementada el 05 de abril de 2019, a traves de las cuales se informé de la radicacién de
la formulacion ajustada del Plan Parcial n.° 7 “El Otofio”. Se puso a disposicién de los
propietarios, vecinos colindantes y comunidad en general, la documentacién y cartografia
ajustada que se radico y se sefial6 que la fecha maxima para presentar recomendaciones u
observaciones respecto de la propuesta ajustada era el dia 12 de abril de 2019 inclusive.

3.2. Publicacién en diario de amplia circulacién: Realizada mediante anuncio en el
diario “La Republica” edicién del 5 de abril de 2019.

3.3. Convocatoria; Realizada mediante comunicaciones masivas con radicado SDP n.° 2-
2019-18173 del 3 de abril de 2019, se efectiio la convocatoria a los ‘propietarios y vecinos
colindantes del proyecto de plan parcial. Tales comunicaciones fueron enviadas por correo
especializado a fravés de la Empresa Redex S.A.S.

Todas las opiniones, observaciones e mqummdes recibidas'a través de los diversos canales
en la fase de informacién a propietarios y vecinos colindantes fueron analizadas técnica y
juridicamente por la SDP, y a las mismas se les dio respuesta en la Resolucion n.° 730 del
10 de mayo de 2019 “Por la cual se decide sobre la viabilidad del Proyecto de Plan
Parcial de Desarrollo n.° 07 “El Otofio”, ubicado en la localidad de Suba en el ambito del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte POZ Norte — Ciudad Lagos de Torca” proferida
por la Subsecretaria de Planeacmn Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién.

4. Certificacién de Unidades Representativas de Aporte. En aplicacién del sistema de
reparto de cargas y beneficios de “Ciudad Lagos de Torca™ y dela definicién del suelo
requerido para la ejecucién de las cargas generales establecida en el cuadro del articulo 168
del Decreto Distrital 088 de 2017 “Definicion de Cargas Generales aplicables al Sistema
de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios de Ciudad Lagos de Torca”, adicionado por
el articulo 21 del Decreto Distrital 049 de 2018, se han aportado al FldBICO]‘ﬂlSO Lagos de
Torca suelos para la ejecucmn de obras de carga general. ;

“ En este sentido y en el marco de lo establecido en el articulo 28 del Decreto Distrital 049 de
2018, la SDP adopté la-Resolucion n.° 1303 del 6 de septiembre de 2018 “Por la cual se
emite aval a una certificacion de Unidades Representativas de Aporte en suelo, para la
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otofio” ubicado dentro del 4mbito
del Plan de Ordenaxmento Zonal del Norte ~ “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
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asignacion-de aprovechamientos urbanisticos adzczonales en el Plan de Ordengmiento
Zonal del Norte —~Ciudad Lagos de Torca”, la cual en todo caso deber4 ser actualizada si

como consecuencia de la incorporacion topografica adelantada ante la UAECD sc

- evidenciara una diferencia entre la cantidad de metros cuadrados aportados, teniendo en
cuenta la fecha del aporte inicial para la aplicacion de los beneficios en la equivalencia por
la pronta entrega de suelos.

De la misma manera, se ha aportado al- Fideicomiso Lagos'de Torca dinero para la
asignacion de aprovechamientos urbanisticos adicionales. En este sentido, la SDP adopté
las resoluciones n.° 1498 de 16 de octubre de 2018 y n.° 1658 del 15 de noviembre de
2018, “Por la cual se emite aval a una certificacion de Unidades Representativas de Aporte
en dinero, para la asignacion de aprovechamientos urbanisticos ad:cmnales en el Plan de
Ordenam:enro Zonal del Norte —Ciudad Lagos'de Torca”.

5. Resolucién de viabilidad. El proyecto ajustado de la formulacién para el Plan Parcial
n.° 07 “El Otofio” fue revisado integralmente y responde a los lineamientos urbanisticos y
recomendaciones emitidas por las entidades y dependencias consultadas; cumple con la
normatividad urbanistica contenida en el POT y sus decretos reglamentarios, en especial el
Decreto Distrital 088 de 2017 y sus modificaciones; razén por la cual, de acuerdo con lo
dispuesto en el Decreto Distrital 380 de 2010, la propuesta fue puesta a consideracién del
Comité Técnico de Planes Parciales de Desarrollo en sesi6n realizada el dia 11 de abril de
2019, donde los miembros votaron unanimemente -de manera positiva la viabilidad, tal
como quedo consignado en el Acta n.° 3 del 2019

En virtud de lo anterior, la Subsecretaria de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital
de Planeacién expidié la Resolucidén n.° 0730 del 10 de mayo de 2019 “Por la cual se
decide sobre la viabilidad del Proyecto de Plan Parcial de Desarrollo n.° 07 “El Otofio”,
ubicado en ld localidad de Suba en el ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte
Poz Norte — Ciudad Lagos de Torca”,

Por lo anterior, la Secretaria Distrital de Planeacién certifica que el Plan Parcial “E!
Otofio™ surtid todos los tramites, procedlm:entos y requisitos técnicos y _]UI‘!dlCOS exlgldos
por las normas dcl orden nacional y distrital para su adopcidn.
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del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagas de Torca” y se dictan otras
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6. Concertacién ambiental. A través de las Resoluciones n.* 2513 y 2074 de 2016
suscritas por la Secretaria Distrital de Planeacion con la Corporaciéon Auténoma Regional
de Cundinamarca’'— CAR — y la Secretaria Distrital de Ambiente, respectivamente, se
adelant6 la concertacién de los aspectos ambientales propios del Plan de Ordenamiento
Zonal del Norte POZ Norte — “Ciudad Lagos de Torca”, los cuales hacen las veces de
determinantes ambientales dentro del tramite de formulacién y adopcién de los planes
parciales, -en los términos establecidos por el articulo 2.2.4.].1.6 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015. .

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el Plan
Parcial n.° 07 “El Otofic” es objeto de concertacién ambiental, ya que se encuentra dentro
~ de las situaciones previstas por los numerales 2, 3 y 4 del articulo 2.2.4.1.2.1 ibidem.

Para tal efecto, mediante los radicados SDP n.° 2-2019- 29493 y 2-2019-29494 del 15 de
mayo de 2019 la Direccion de Planes Parciales de la SDP remitié a la Secretaria Distrital de
Ambiente y a la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca -CAR Ila
documentacién sefialada por el articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto ibidem, relacionada con la
formulacién ajustada del Plan Parcial n.° 07 “El Otofio "

Mediante Acta del 27 de septiembre de-.2019, la Secretaria Distrital de Ambiente y la
Secretaria Distrital de Planeacién concertaron los aspectos ambientales del Plan Parcial n.°
07 “El Otofio”, y por medio de la Resolucion n.° 02758 del 9 de octubre de 2019 de la
Secretaria Dlstmal de Ambiente se declararon concertados los asuntos ambientales del Plan
Parcial n.° 07 “£l Otono en lo de su competencia.

De la-misma manera, mediante Acta del 09 de diciembre de 2019,-la Corporacién
Auténoma Regional de Cundinamarca, CAR y la Secretaria Distrital de Planeacién
concertaron los aspectos ambientales del Plan Parcial n.° 07 “El Otofio”, y por medio de la
Resolucion de la CAR n.° 4226 del 17 de diciembre de 2019 de la Corporacién Auténoma
Regional de Cundinamarca, CAR se declararon concertados los asuntos amb:entales del
Plan Parcial n.° 07 “El Otofio” en lo de su competencia.

7. Estudio Téi:nico sobre Ia configuracién de hechos generadores de plusvalia. Con el
fin de determinar si con la adopcién del Plan Parcial n.° 07 “El Otosio” se configuran
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hechos generadores de participacion en plusvalia, la Direccion de Planes Parciales de la
SDP elabor¢ el Estudio Técnico y Anélisis Comparativo de Norma de octubre de 2019, en
los términos de que trata el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, el Acuerdo Distrital 118 de
2003, compilado en el Decreto Distrital 790 de 2018, y el Decreto Distrital 803 de 2018, en
el cual concluyé que si se configura hecho generador de plusvalia por (i) beneficio
normativo por cambio o modificacion del régimen y zonificacién de usos del suelo y (ii)
por incremento en la edificabilidad. v

8. Definicién de las condiciones de ordenamiento para el Parque Zonal n.° 1 “Ef
Otofio™, El articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012 “Por el cual se dictan normas para
suprimir o reformar regulac_z‘ones,' procedimientos y tramites innecesarios existentes en la
Administracién Publica”, modificé parcialmente el procedimiento para la formulacién y
adopcidn de planes parciales establecido en el articulo 27 de la Ley ‘388 de 1997, y en su
paragrafo 2 establecié que desde el instrumento de plan parcial “(...) se deberdn tener
definidos y resueltos todos los impactos de la operacion sin que se requiera para su
ejecucion o desarrollo la aprobacion de instrumentos de planificacion complementarios”.
Conforme con dicha disposicion, en el presente decreto se subsume el Plan Director para el
Parque Zonal n.°1 “£El Otofio”, definiendo sus condiciones de ordenamiento de acuerdo con
lo estipulado en los articulos 43, 243, 252 y siguientes del POT.

Por su parte, ¢l paragrafo del articulo 334 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT dispone
que: “Cuando a’un uso se le sefiale la obligacion de acogerse a planes de implantacion,
planes de regularizacion y manejo, planes directores para parques, planes de
reordenamiento y planes de recuperacién geomorfologica, y estos se localicen en zonas en
las que se exija plan parcial, prevalece el Plan Parcial.”

A su vez, el articulo 252 del Decreto ibidem, establece la obligatoriedad, lineamientos y
contenido de los planes directores para los parques de escala regional, metropolitana y
zonal, sefialando ademas en su paragrafo 1° que “Ef Instituto Distrital para la Recreacion y
el Deporte (IDRD) serd la entidad encargada de formular los Planes Directores de los
parques de escala regional, metropolitana y zonal. (...)".

(.-.) En los casos de parques de escala regional, metropolitana y zonal, generados en el
proceso de desarrollo por urbanizacion, la formulacién del Plan Director, su construccion -
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y dotacion serd responsabilidad del urbanizador, siguiendo los lineamientos y normas
dictadas por la Administracion Distrital. Dichos parques deberdn ser entregados mediante
escritura al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico
(DADEP). ",

Asi mismo, el Decreto Distrital 134 de 2017 “Por el cual se reglamentael procedimiento
para el estudio y aprobacién de - Planes Directores y se dictan otras disposiciones”,
establece en su articulo 11 los aspectos que debe contener la reso]uc;on de adopcién de los
planes directores. .

El contenido referido a los numerales 11.1, 11.2, 11.3.3, 11.4, 11.4.1 y 11.7 del Decreto
Distrital 134 de 2017 se encuentra definido en el &mbito de la reglamentacién propia del
.Plan Parcial; por tanto, en el presente Decreto solo se detallan las disposiciones asociadas
con los numerales 11.3, 11.301, 11.3.2, 11.3.4,11.4.2, 11.5 y 11.6 del Decreto Distrital 134
de 2017, dado que hacen referencia especiﬁca al contenido sustancial del Plan Direétor

Que durante el proceso de revisién de la formulamén del plan parcial el propietario
adelantd actuaciones tendientes al desenglobe del predio, con el objeto de dar cumplimiento
a las cargas generales en el marco del Decreto Distrital 088 de 2017; por lo tanto, al
momento de la adopcidn del presente acto administrativo dentro del 4mbito de aplicacién
del plan parcial se identifican los predios con folios de matricula inmobiliaria n.°: S50N-
20830010, 50N-20830009, SON-00934748, SON-20828045, SON-00934747, SON-
20826898, 50N-20826899, 50N-00944097 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos y el predlo con CHIP AAAQIB0TXSY.

Que una vez realizado el levantamiento de los linderos contenidos en los titulos de dominio
de los predios que conforman el Plan Parcial, se concluye que el édrea del predio
identificado con nomenclatura urbana AK 45 201 = 01 la cual fisicamente se encuentra
contenida dentro del globo de terreno identificado catastralmente con el CHIP
AAAOI80TXSY, aunque hace parte de la delimitacion del Plan Parcial, no hace parte de
los predios de los cuales son titulares del derecho de dominio los promotores del mismo, ni
de los cuales es titular actualmente el Fideicomiso Lagos de Torca.
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Que considerando adicionalmente que esta area hace parte del perfil de la Avenida El Polo,
la cual hace parte de las cargas generales del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte, el
Fideicomiso Lagos de Torca debera llevar a cabo las acciones pertinentcs tendientes a
identificar el folio de matricula inmobiliaria- o el nitmero de identificacion dentro del

sistema de registro antiguo que fue asignado al predio del cual hace parte este globo de
terreno actualmente

Que mediante escrito del doctor Andrés Ortiz Gomez, dirigido al Alcalde Mayor de Bogotd
y radicado ante la Secretaria Juridica Distrital bajo el n,® 1-2019-22481 del 30 de diciembre
de 2019, manifesté que el proyecto de decreto “Por medio del cual se adopta el Plan
Parcial n.° 7 "El Otofio” ubicado dentro del ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del
Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones” fue recibido en su
despacho el 30 de diciembre de 2019. No obstante, sefialé que la firma Contexto Urbano
*S.A., asesor6 de manera general en materia de urbanismo a los promotores del plan parcial
sobre el inmucble objeto de reglamentacion, habiendo sido representante legal de dicha
sociedad y, adicionalmente, indicé que participa en una firma que es socia de la misma, por
lo que considera estar inmerso en las causales de impedimento contenidas en los.numerales

1 y 2 del articulo 11 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de los Contencioso
Adrmmstratwo CPACA. ‘

Que mediante Resoluciéon n.® 101 del 30 de diciembre de 2019 expedida por el Alcalde
Mayor de Bogoté se resolvio aceptar el impedimento presentado por el doctor Andrés Ortiz
Gomez, Secretario Distrital de Planeacién, para suscribir el proyecto de decreto .“Por medio
del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otofio” ubicado dentro del émbito del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca "y se dictan otras disposiciones”

'Que en Ja Resolucién n.° 101 del 30 de diciembre de 2019 2019 se designé como Secretario
- Distrital de Planeacién Ad Hoc a la Secretaria Distrital del Habitat (E), para que previa
Tevision y acciones que-estime pertinentes, realice las actividades y/o actuaciones referidas a
la suscripcion del precitado proyecto de decreto.

Que la Secretaria Distrital de Planeacién verificé el cumplimiento de las exigencias
normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, en el Decreto Distrital 190 de 2004 — POT, y el Decreto Distrital 088 de 2017,
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corregido por el Decreto Distrital 571 de 2018 y modificado por los Decretos Distritales
049, 425 de 2018 y 417 de 2019, en ese sentido se procede a la adopcién del Plan Parcial
n.° 07 “El Otofio™.

Que, en mérito de lo expuestb, ‘
DECRETA:
TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°- ADOPCION. Adoptar el Plan Parcial n,® 07 “El Otofio” ubicado ‘dentro del
ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de Torca”.

Articulo 2°- DELIMITACION GENERAL Y AMBITO DE APLICACION. El Plan
Parcial n.° 07 “El Otofio” esta delimitado tal y como se indica en el Plano n.° 1 de 3
Plano General de la Pr0puesta Urbana — Cuadro de Areas General . =

2.1, El Plan Parcial n.° 07 “El Otorio” se delimitzi asi:

Nonc T ‘Avcmda EllPolo

. Avenida Pasec de los Libertadores y la Urbanizacién Parque Industrial El Otoiio
Oriente
(Megaoutlet).
Sur ' Club Campestre El Rancho
QOccidente Club Campestre El Rancho.

. 2.2. El 4mbito de aplicacidn estd conformado por los siguientes predios:

: P EN“M&%"“ DE'* ]’REDR? o B wﬁdmmonn.mma

I T AREA UT1 DEL PREDIO BT OTONG | AAA0265LHUH 50N-20830010

7 [ AFECTACION AVENIDA EL POLO AAA026SLHWW 050N20830009

3 | PTEL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I AAAOI44ENAW 050N00934748

4 | AFECTACION AV EL POLO . AAA02Z67PDPA 050N20828045

5 | AC 2014585 AAAOI44FKEA 050N00034747

6 | AC 2014591 AAA0264CACX 050N20826898
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AC 20145 OI. AAA0264CADM 050N20826899

AK 4520101 AAAD]180TXSY N.A
AK 45 196A 75 AAAO0J41CRIZ 050N00944057
SUELO NO CARGAS AVENIDA EL POLO N.A. . N.A.

Paragrafo 1. Considerando que el 4rea del predio identificado con nomenclatura urbana
AK 45 201 — 01 hace parte del perfil de la Avenida El Polo, la cual se constituye en carga
general del Plan de Ordenamicento Zonal del Norte, el Fideicomiso Lagos de Torca debera
llevar a cabo las acciones pertinentes tendientes a identificar el folio de matricula
inmobiliaria o el nimero de identificacion dentro del sistema de registro antiguo, que fuc
asignado al predio del cual hace parte este globo de terreno actualmente.

Pardgrafo 2. El drea denominada “Suelo No Cargas Avenida El Polo” hace parte de las
areas demarcadas como suelo no objeto de reparto sefialadas en el Plano No. 16 “Suelos
que No son Objeto de Reparto de Cargas Generales” del Decreto Distrital 049 de 2018, y se
localiza dentro de reserva para malla vial arterial a] interior del ambito del Plan Parcial n.°
07 “El Otofio”, ‘

Paragrafo 3. Los predios sefialados en el presente articulo son indicativos y pueden variar
como consecuencia de los actos juridicos o actuaciones administrativas que se adelanten

sobre los mismos, lo cual no afecta el ambito, aplicacién y disposiciones del presente Plan
Parcial.

Articulo 3°- DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Forman parte integral del
presente Decreto los siguientes documentos:

Planon.°1de3 P]dI!O Gcneral de la Propuesta Urba.na Cuadro de A:eas Generai

Planon.2 de 3 Componentes Urbanos — Perfiles Viales.

Planon.®3de3 Parque Zonal n. ° 1 “El Otofio”. -

DTS Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial y sus anexos. :
Acta de Concertacion de los asuntos ambientales suscrita entre la Secretaria Distrital
Anexon® lded4 | de Ambiente y la Secretaria Distrital de Planeacién del 27 de septiembre de 2019 y
Resolucion n.° 02758 del 9 de octubre de 2019.
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Acta de Concertamon de los _asuntos ambacnta]es suscrita entre la Corporacn‘m

Anexo 1.° 2 de 4 Auténoma Regional de Cundinamarca -CAR y la Secretaria Distrital de Planeacién
' del 9de diciembre de 2012 y Resolucién de la CAR No 4226 del 17 de diciembre de

2019 .

Anexon®3de4 Documento Técnico de Soporte del Parque Zonal n.” 1 “£l Otorio ",

Anexon® 4 de4 Cartera de Coordenadas Franja de Aislamiento.

Articulo 4°- OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. El presente Plan Parcial se articula
con los objetivos sefialados en los articilos 7 y 8 del Decreto Distrital 088 de 2017.
Adicionalmente, de manera especifica plantea los siguientes objetivos:

4.1.  Generar un sistema que permita dar continuidad a la estructura ecoldgica en el 4rea
de influencia del Plan Parcial n.° 07 “E! Otofio”; es decir, los lagos del Club Los Bithos y
el Canal de Torca a través de una red de parques lineales que generan cohesién ecologica
en el sector central de Ciudad Lagos de Torca. ,
4.2, Integrar la red de malla vial arterial existente, Av. El Polo y Av. Paseo de Los
Libertadores, a partir de la configuracion de una malla vial local permeable entre tales
avenidas.

4.3.  Generar articulacion urbana entre el sector norte y sur de la Avenida E! Polo,
mediante el sistema de parques y equipamientos,

\ : : -
‘4.4.  Brindar vitalidad a la Zona de Conectividad Ecoldgica Complementaria, mediante la
conformacion de un corredor comercial en primeros pisos, de las edlﬁcaczones con frente al
Parque Lineal n°1 “El Otofio ”.

Articulo 5°- PROYECTO URBANISTICO Y AREAS GENERALES DEL PLAN
PARCIAL. E! proyecto urbanistico del Plan Parcial se encuentra contenido en el Plano n.°

1 de 3 “Plano General de la Propiesta Urbana — Cuadro de Areas General” en €l cual se
_ indican las cargas urbanisticas, las areas publicas y privadas resultantes del proyecto.

El Cuadro General de Areas del Plan Parcial n.° 07 “EI Otofio” es el siguiente:
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VLRAL DE AREAS PLAN PAR(JAL No. 7TEL OT()\IO

PR, Y ; i i . : :
t "No ° m-“w i I_FIAUFUGVI N UAUIU_G 3 mgfﬁ-&fh’g’}’
“< m2 m2 m2
E 1 | AREA BRUTA TOTAL 256.585,34 76.257,58 132.842,92
g 2 | Suelo No Objeto de Reparto (SNOR) 6.600,00 5.528,74 12.128,74
2.1 | Av. El Polo 6.600,00 2.319,16 .919,16
5 2.2 | Cruce Av, Polo con Av. Paseo Los Libertadores 0,00 3.209,58 3.209,58
< 3 | SUELO OBJETO DE REPARTO 249.985.34 70.728,84 320.714,18
) 3 | SUELO OBJETO DE REPARTO 249.985,34 70.728,84 T 320.714,18
o = !_Q_ 4 | SUELO CARGAS GENERALES (Malln vinl nrterial) 3.046,68 27.842,34 30.889.02
2 =4 %| 41| Afectacién Vial Avenida Polo 2.952,74 1.844.27 6.797,01
= \t; a 4.2 | Afectacién Vial Avenida Paseo de Los Libertadores 53,94 0,00 93,94
il g E 4.3 | Afectacién Vial Cruce Av. Polo - Av. Paseo Los lecﬂadon:s 0,00 23.998,07 23.998,07
5 | AREA NETA URBANIZABLE 246.938,66 42.886,50 239.815!16
AREA NETA URBANIZABLE (Pam céiculo de
5 edificabilidad) G 246.938,66 42.886,50 289.825,16
6 | Area Base Céleulo de Cesiones (ANU - Control Ambicntal) | 241,254,485 38.106,16 279.360,61
7 | Control Ambiental 5.6R4,21 4.780,34 10.464.55
7.1 | Control Ambiental } 1.021,80 0,00 1.021,80
7.2 | Control Ambiental 2 1.037,64 0,00 1.037,64
7.3 | Control Ambiental 3 2.156,72 0,00 2.156,72
7.4 | Control Ambicntal 4 0,00 4.780,34 4,780.14
1.5 | Control Ambiental § 1.468,05 0,00 1.468,05
8 | CESION PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS 61.497,36 9.525,63 71.022,99
3 8.1 | Cesién Parques Pablicos 42.196,81 6.477,14 48.673,95
3 8Ll Eirsr.::: lincal - Tramo 1 (Plan Director) - Globos 50% de 1.540,28 0.00 3.540,28
> Parque lineal - Tramo 2 (Plan Director) - Z.C.E.C (13.375,14
E 8.1.2 m;‘ Eiloncs S0 T it 22.256,06 0,00 22.256.06
g 813 (l:’:sr::g;c lineal - Tramo 3 (Plan Dlrttlor) Globos 50% de . 555652 0,00 5,586,52
z' 8.1.4 | Zonn Verde | - Globos 0% de Cesién 0,00 3.000,01 3.000,01
;j B.1.5 | Alameda 1 2.118,40 0.00 2.118,40
< B.1.6 | Al jn 2 2.052,97 0,00 2.052.97
E R.1.7 | Alnmeda 3 2.380,55 0,00 2.380,55
8.1.8 | Alameds 4 2.113,01 0,00 2.113,01
8.1.9 | Alameda § 2.149,31 0,00 2.14931
8.1.10 { Alameda 6 0,00 3.477.13 3.477,13
2.1.11 | Alameda 7 2971 0,00 29,71
82 Cesiones Publicas para Equipamientos Piablicos
*~ | propuestes 19.300,58 3.048,49 22.349,04
8.2.1 | Equipamiento Piblico 1 19.300,55 0,00 19.300,55
8.2.2 | Equipamiento Publico 2 0,00 | 3.048.49 1.048, 49
9 | CESION MALLA VIAL LOCAL 53.541,50 3.500,39 §7.041,89
9.1 | Vinlocal | V-6 ° 5.260,54 0,00 5.260,54
9.2 | Viaiocal 2 V-5 6.828,23 0,00 6.828,23
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- -

- CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIALNo. 7 EL OTORD =«

n < ; TOTAL P.P No. 7
“No o ITEM -_UAumc 1 UAUG 2 ELOTORO ~
9.3 | Vialocal 3 V6 9.194,29 0.00 9.104,29
9.4 | Via local 4 V-5 Tramo | 8.560,77 ,00 8.560,77
9.5 { Vin local 4 V-5 Tramo 2 0,00 2.630,04 2.630,04
9.6 [ Vin local 5 V-6 7.646,58 0,00 7.646,58
9.7 | Vin local § V-6 3.077,81 0,00 —_3.077,8)
9.8 { Via local 7 V-5 Calzada sur 6.751,93 0,00 6.751,93
9.9 | Via local 7 V-5 Calzads nortc Tramo 1 6.221,35 0,00 6.221,35
9.10 | Via local 7 V-5 Calzada norte Tramo 2 0,00 870,35 870,35
10 | OTRAS CESIONES NO OBLIGATORIAS 780,04 911,35 1.691,39
10.1 | Zono Verde 2 (No cesién obligatorin) 0,00 911,35 911,35
10.2 { Zona Verde 3 (No cesion obligatoria} 780,04 0,00 780,04
11 | TOTAL CESIONES PUBLICAS 121.503,11 18.712,71 140.220,82
12 | AREA UTIL TOTAL 125.435,55 24.168,7% L 149.604,34
12 | AREA UTIL TOTAL (ANU - TOTAL CESIONES
PUBLICAS) 125.435,55 24.168,79 149.604,34
12.1 | AREA UTIL VIP 25.087,21 4.833,76 29.920,97
. [ 12.1.1 [ Manzana 6 VIP 2.999,33 00 12.999,33
12.1.2 | Stiper Monzana 1- Lote VIP 4.074,56 00 4.074.56
12.1.3 | Manzana 8 MULTIPLE - Lote VIP 1.559.86 00 1.559,86
12.1.4 | Manzana 7 VIS VIP - Lote VIP 6.453.46 00 * 6.453,46
12.1.5 [ Manzana 9 VIS VIP - Lote VIP 0,00 4.833,76 4.833.76
12.2 | AREA UTIL VIS 25.087,21 4.833,76 29.920,97
= [12.21|Manzana 1 VIS 11.221,44 0,00 11.221,44
= | 12.2.2] Siper Monzana 1- Lote VIS 4.074,56 0,00 4.074,56
© [122.3 | Menzana 8 MULTIPLE - Loe VIS 1.559.86 0,00 1.559.86
= | 12.24 | Monzana 7 VIS VIP - Lote VIS 823135 0,00 823115
g 12.2.5 | Manzana 9 VIS VIP - Lote VIS 0,00 4.833.76 4.833,76
< 12.3 [ AREA UTIL RESIDENCIAL NO VIS 68.482,85 11.262,65 79.745,50
W [ 12.3.1 | Manzana 2 NO VIS 14.226,92 0,00 -~ 14.226,92
~¢ | 12.3.2 | Manzana 3 NO VIS 15.996,32 0,00 15.996,32
12.3.3 | Menzana 4 NO VIS 15.997,53 0,00 15.997.53
12.3.4 [ Manzana 5 NO VIS 8.414,75 0,00 B.414,75
12.3.5 | Stiper Manzana 1 - Lote NO VIS 9.167.76 0,00 9.167,76
12.3.6 | Manzana 8 - Lote NO VIS 4.679,57 0,00 4:679,57
12.3.7 | Manzana 10 - Lote NO VIS 0,00 11.262,65 11.262,65
12.4 | AREA UTIL USO MULTIPLE 6.778,28 3.238,62 - 1001690
12.4.1 | Super Manzana 1 - Lote A Comercinl 3.055.92 0,00 3.055,92
12.4.2 | Super Manzana | - Lote B Comercial 3.722,36 0.00 3.722,36
: 12.4.3 | Monzana 10 - Lote Comercial 0,00 3.238,62 3.238,62

Pardgrafo 1. La Unidad de Gestion y /o Actuacion n.° | y la Unidad de Gestién n.° 2 dan
cumplimiento a la cesion del 17% para parques y el 8% para Equipamiento Comunal

"Publico de la siguiente manera:
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ALCALDIA MAYOR

Continuacién del Decreto N°. 8 588“ n.;E 31 0IC 2019 Pég_-ls de 70

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “£! Orofio ” ubicado dentro del 4mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras

disposiciones’
g :_" ., Céleuld "C'_cgiunes Piiblicas oi:ligat_ofl_gs' 2 o U;\Ufle_l_.. -J‘;ri-i:il:nr;ciﬁﬁl
S AREA BASE PARA CALCULO DE CESIONES PLAN PARCIAL i 241.254,45 100%
g. Ceslén Pargues Pﬂbl;CDS Propucsto 42.196,81' 17,49%
E‘: Cesibén Parques Publicos Obligatorio 41.013,26 17.00%
Cesién para Equipamiento Comunal Pablico Propuesto 19.300,55 8,00%
CesiGn para Equipathiento Comunal Pablico Obligatorio 19.300,36 8,00%
a 2 Chleulo Cesiones Péiblicas obligatorias > g bl _I.J;E\UIUC 2. Pt-lrti.cipa_cibnl
& AREA BASE PARA CALCULO DE CESIONES PLAN PARCIAL 38.106,16 100%
8 ' Cesién Parques Piiblicos Propuesto - 6.477,14 17,00%
3 Cesibn Parques Pablicos Obligatorio 6.478,05 17,00%
' D Cesién para Equipamicnto Comunal Pablico Propuesto ‘ 3.048,49 B,OU%‘
G Cesién para Equipamicnio Comunal Publico Obligatorio 3.048.49 8,00%

Pardgrafo 2. La Unidad de Gesti6n y/o Actuacién n.° 1 y la Unidad de Gestién n.° 2 dan
cumplimiento al 20% dcl 4rea 0til para vivienda de interés prioritario y vivienda de interés
"social de la siguiente manera:

— | Suclo cumplimiento obligacién VIS/VIP o UAU /UG T o Pnrticlp;lcibn .
% - AREA UTIL UAU/ UG } 125.435,55 100% )
Z | Area 0til de suclo obligatorio vivienda VIP 25.087,11° 20%
= | Asustiide sueio obligatorio vivienda VIS 25.087,11 20% ‘
ni | Suelo cumplimiento oblipacién VIS / VIP VAUIUG 2 |y Pnrlicipa‘t:.ién.A i
8 AREA UTIL UAU/ UG 2 2416879 _ 100%
g Area itil de suelo obligatorio vivienda VIP 483376 20%
Area til de suelo obligatorio vivienda VIS 4.833,76° 20%

\
Pardgrafo 3. El Cuadro General de Areas del presente articulo podré ser precisado en las
licencias urbanisticas correspondientes como consecuencia de actualizaciones o

el : i
ostak: 111 :
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Continuacion deli)écretnN". R 5 5 DE 3 ] DIC 2[]19 Pég 19 de 70

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otofio” ubicado dentro del &mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte' — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
disposiciones”

correcciones de cabida y linderos de los predios, incorporaciones o actualizaciones
topograficas o disefios definitivos. Corresponde al Curador Urbano la verificacion del
cumplimiento de las normas urbanisticas, conforme a lo sefialado en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo derogue, madifique, subrogue, adicione y/o
sustituya, garantizando en todo caso el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el
presente Decreto.

TITULO 11
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO 1
CONECTIVIDAD ECOLOGICA ENTRE 1.OS ELEMENTOS DE LA
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y ZONAS SUJETAS A AMENAZA Y
RIESGO '

Articulo 6°- ZONAS DE CONECTIVIDAD ECOLC)GICA COMPLEMENTARIA
(ZCEC) Y CONDICIONES DE MANEJO. Conforme a lo establecido en el articulo 17
del Decreto Distrital 088 de 2017, en el ambito del Plan.Parcial n.° 07 “El Otoiio” se

identifica como Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria‘la siguiente, la cual hace -

parte de la cesién para parque del plan y su disefio se debe tener en cuenta para los disefios
especificos del Plan Director del Parque Zonal; en todo caso se debe garantizar:la
conectividad hidrica del sistema.

ona de Conectmdad Ecoléglca Comp]ementana

El manejo de estas zonas tiene como objetivos:

6.1. Complementar la conexién hidrica y biolégica entre el drenajc sostenible natural y
artificial, y el humedal de Torca y Guaymaral

6.2. Amortiguar los impactos de la urbamzacwn sobre la estructura ecoldgica principal,
incluyendo el sistema de drenaje natural de la-cuenca Torca — Guaymaral.
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Continuacidn del Decreto N° 8 SS DE 3 ] DIC 2[”9 Pég. 20 de 70

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otofio” ubicado dentro del &mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
disposiciones”

6.3. Contribuir a la conexion de la red de parqués lineales y ciclorrutas entre el sistema de
drenaje, el sistema vial y la estructura ecol6gica principal.

6.4, Se podrén localizar instalaciones para la acogida de vmtanteq y la educacién
ambiental. :

6.5. Facilitar actividades de' recreaci6n activa y pasiva que contribuyan a orientar €l uso
adecuado y el acceso controlado a los elementos de la estructura ecolégica principal. :

6.6. Aumentar la accesibilidad segura e inclusiva a zonas verdes y las areas naturales
protegidas.

Articulo 7°- LINEAMIENTOS  APLICABLES A LAS ZONAS DE
CONECTIVIDAD ECOLOGICA COMPLEMENTARIA - ZCEC. El urbanizador y/o
constructor del Plan Parcial n.° 07 “El Otofio”, debera dar cumplimiento a los siguientes
lineamientos aplicables a las Zonas de Conectmdad Ecoléglca Complementana - ZCEC .
que se localizan en el ambito del Plan Parcial:

7.1, " Al interior de la Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria, se mantendran y
acondicionaran los cuerpos lénticos existentes, se dejard una franja de aislamiento de por lo
menos 15 metros compuesta por zonas verdeq 0 parque. ’

7.2.  Para definir esta franja de alslanuento se toma como referencia el limite de la zona
de cesién identificada como “Parque Lineal Tramo 2" y la cota de inundacion TR 100 afios
que ser4 definida de acuerdo con los. estudios que para el efecto contrate el Fideicomiso -

"Lagos de Torca. En todo caso se garantxzara la contenmén del cuerpo léntico en el
escenario de mayor inundaci6n.

7.3.  En cuanto a los porcentajes minimos de cobertura forestal, cobertura arbustiva,
cuerpos lénticos y meliferas y ornitocoras, se debera dar cumplimiento a la distribucién
estimada en el Articulo 18 “Lineamientos de manejo para las Zonas de Conect1v1dad
Ecolégica Complementana (ZCEC)” del Decreto 088 de 2017.
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Contmuacm;: del Decreto N°. 8 5[301 B 3 ] DIC 2019 Pag. 21 de 70

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otofio” ublcado dentro del ambito
del Plan de Ordenarmento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
- disposiciones” : k

7.4. La zonas que se entregardn como parte de lds cesiones publicas del Plan Parcial No.
7 “El Otofio” que hacen parte de la Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria y de
la conformacion del Parque Lineal, ofrecen servicios eco-sistémicos tales como el correcto
manejo del recurso hidrico, la proteccién de especies forestales nativas, la generacién de
usos recreativos pasivos y contemplativos en funcidén de las vocaciones del parque vy,
finalmente, el fortalecimiento de la conectividad hidrica entre el humedal Torca y el Cerm
de la Conejera,

7.5.  La zonas que se entregaran como parte de las cesiones publicas del Plan Parcial No.
7 “El Otofio” que hacen parte de la Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria y de
la conformacién del Parque Lineal, ofrecen servicios eco-sistémicos tales como el correcto
manejo del recurso hidrico, la proteccion de especies forestales nativas, la generacion de
usos recreativos pasivos y contemplativos en funcion de las vocaciones del parque vy,
finalmente, el fortalecimiento de la conectividad hidrica entre el humedal Torca y el Cerro
de la Conejera.

Las coordenadas de delimitacion deél cuerpo léntico y de la franja de asrlam:ento, se
encuentran en el Anexo n.° 4 del presente Decreto. :

" Paragrafo. Se debera - generar, la propuesta de compensacién derivada de los
aprovechamientos forestales que sean requeridos de acuerdo con la normatividad ambiental
vigente, como parte de la propuesta paisajistica del espacio ‘publico. La compensacién
debera ser destinada a la recuperacién del Humedal de Torca y Guaymaral de conformidad
con el articulo 23 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Articulo 8°- - LINEAMIENTOS PARA LA ARTICULACION DEL URBANISMO
CON ZONAS DE CONECTIVIDAD ECOLOGICA COMPLEMENTARIA — ZCEC.

EXISTENTES EN EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL. Los lineamientos para la
articulacién del urbanismo con las ZCEC, son los contenidos en las Actas de Concertacion
de los asuntos ambientales suscritas entre la Secretaria Distrital de Ambiente y la Secretaria
- Distrital de Planeacion del 27 de septiembre de 2019; y entre la Corporacién Autonomia
Regional de Cundinamarca - CAR y la Secretaria Distrital de-Planeacién del 9. de
diciembre de 2019, ‘

Articulo 9°- CONECTIVIDAD ECOLOGICA. El Plan Parcial n.° 07 “El Otoﬁ“'
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otofio” ublcado dentro del ambito
- del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
disposiciones”

asegura la conectividad ecolégica a través de los siguientes elementos del espacio piblico,
los cuales se identifican en el Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana —
Cuadro de Areas General”, asi:

9.1. Parque Lineal. | .
| 9.2. Alamedas peatonales.
9.3. Parques.
9.4.- Controles ambientales.
9.5. Zonas de Conectividad Ecolégica Complementaria.

Pardgrafo 1. Para garantizar ld conectividad ecologica entre el costado occidente - oriente
del Plan Parcial se deberan construir dos (2) pasos de fauna, especificamente en los cruces
del Parque Lineal Tramo 2 con Via Local 4 — Tipo V-5/ Tramo 1 y con la Via Local 5 —
Tipo V-6, los cuales deben garantizar el paso de fauna acuética y terrestre; de conformidad
con el Acta de Concertacién Ambiental con la Secretaria Distrital de Ambiente expedida el

“dia 27 de septiembre de 2019. Los disefios especificos deben ser aprobados por dicha
entidad.

Paragrafo 2. Para consolidar la articulacién entre los elementos de la Estructura Ecologlca
Principal encontrados en el entorno cercano del Plan Parcial n.° 07 “£! Otosio”, como es el -
parque lineal establecido en el Plano n.° 15 del Decreto Distrital 088 de 2017, el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico — DADEP, en el marco
de sus competencias, debera adelantar las gestiones tendientes a garantizar que el suelo
~destinado a las cesiones correspondientes en el Urbanismo denominado “Parque Industrial
El Otofio” — (Megaoutlet), aprobado mediante Resolucién 250 del 9 de marzo de 1993 de
“Por la cual se expide licencia para urbanizar terrenos en el predio denominado Parque
Industrial El Otofio, etapas 1, 2, y 3" y plano. urbanistico S.105/1-, sea entregado
materialmente y titulado al Distrito, en ¢l marco de las disposicioncs establecidas en
Decreto Distrital 545 de 2016, o la norma que lo modifique, derogue o sustituya.
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Continuacién del DecretoN‘.’. 8 q E DE 3 ] DIC 2019 Pdg. 23 de 70

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otofio " ubicado dentro del 4mbito -
del Plan-de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca”y se dictan otras
disposiciones”

Articulo 10°- FRANJA DE AISLAMIENTO. En el proceso de concertacién ambiental
con la CAR se determiné una franja de aislamiento minima de 15 metros entre la via local
y los cuerpos de agua ubicados al interior de la ZCEC, la cual se identifica en el Plano n.° 1
de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana” y en el Anexo n.° 4 “Cartera de
coordenadas franja de aislamiento”. Esta franja incluye la Zona de Conectividad
Ecologica Complementaria — ZCEC del Plan Parcial n.° 07 “El Otofio”, que hace parte del
espacso publico efectivo. Dicha franja posee la funcién de proteger los cuerpos de agua y
servir de transicion entre dichos elementos y del desarrollo urbano del proyecto. Los
servicios ecosistémicos que presta esta franja se encuentran sefialados en el articillo 18 del

_Decteto Distrital 088 de 2017. -

" Paragrafo. 'La cota méxima de rebose (tr-100 afios) como pardmetro para.el manejo
hidraulico del area, sera establecida en la viabilidad y disponibilidad de servicios publicos
que emita la EAB y los disefios hidraulicos especificos que realice el Fideicomiso Lagos de
Torca para el &mbito del Poz Norte. :

Articulo 11°- ZONAS SUJETAS A AMENAZAS Y RIESGO. Seglin lo establecido por
el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER en el Concepto
~ Técnico n.° CT-8169 del 9 de junio de 2017 (SDP 1-2017-32376-del 15 de junio de 2017 y
1—2017—68622 del 12 de diciembre de 2017), la zona donde se localiza el Plan Parcial n.° 07
“El Otofio” “no se encuentra cazegor!zada en los planos nonnat:vos en amenaza por
" inundacion, ni amenaza por remocion en masa.

CAPITULO I ,
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

SUBCAPITULO 1
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 12°- SISTEMA DE MOVILIDAD. El Sistema de Movﬂldad del Plan Parcial n.°
07 “El Otofio” estd compuesto por el Subsistema Vial y el Subsistema de Transporte
descritos en el articulo 32 del Decreto Distrital 088 de 2017, los cuales se identifican en los
Planos n.”* 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro de Areas General” y
2 de 3 “Componentes Urbanos — Perfiles Viales”. :
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‘Continus;cian del Decreto N°. 8 !; 5 DE 3 ] DIC 2019 Pag. 24 de 70

“Por medio del cual sc adopta el Plan Parcial n.° 7 “EI Otorio ” ubicado dentro del &mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca”'y se dictan otras
disposiciones”

 Articulo 13°- SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL ARTERIAL. Conforme lo
establecido en los articulos 3 y 4 del Decreto Distrital 049 de 2018, las vias de la malla vial

arterial que se encuentran dentro de la delimitacién del Plan Parcial n.° 07 “E! Otofio”
corresponden a: -

Avenida 58 coh ésiamon de | Avenida )de la : !

El Polo V-2 Transmilenio Villas Avenida Los Libertadores
Avenida Los V-1 60 con scparador | Avenida " | Limite suroriental del Plan
Libertadores central El Polo Parc1a]

Paragrafo. Los costados de las vias Tipo V-1 y V-2 sefialadas en el presente articulo
‘deberan disponer de franjas de control ambiental de minimo 10 metros de ancho a ambos
costados de las mismas. En cumplimiento de los perfiles sefialados en el Plano n.° 18 de 21
“Perfiles Viales Lagos de Torca” del Decreto Distrital 088 de 2017, esta franja de control
ambiental debera contener una franja de circulacién (FC) de 2 metros de ancho en ambos
‘costados de las vias. .

Articulo 14°- SUBSISTEMA MALLA VIAL LOCAL. Las vias de la malla vial local
contenidas en el area del Plan Parcial n.° 07 “El Otofie” se encuentran identificadas en los
Planos n.%* 1 de 3 “Plano Geheral de la Propuesm Urbana — Cuadro de Areas General”'y
2de3 Companenres Urbanos — Perfiles Viales "

Parﬁgrafo 1. Tanto los accesos vehiculares como los peatonales se deben plantear de forma
que se garantice la continuidad del nivel del andén vy ser tratados como zonas duras de uso
plblico, de manera que correspondan con las exigencias establecidas en las normas sobre
accesibilidad y circulacion de personas en condicién de discapacidad de acuerdo con las
normas nacionales y distritales aplicables sobre la materia. 5

lgualmente, se deberd garantizar el libre transito peatonal de confor:rmdad con lo
establecido en el articulo 263 del Decreto Distrital 190 de 2004 ~ POT.
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“Por medio delncugl se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otono * ubicado dentro del 4mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal de] Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
disposiciones”

Paragrafo 2. El disefio del acceso vehicular a las manzanas {tiles del Plan Parcial n.° 07
“El Otorio” debe cumphr con las previsiones del amcu]o 120 del Décreto Distrital 088 de
2017. .

Paragrafo 3. En el costado sur del pian parcial se deber4 gestionar y garantizar la ejecucién
de la interseccion entre la Via Local n.°. 4 — Tipo V-5 / Tramo 1y la Via Local n.° 3 — Tipo
V-6, 1a cual se localiza parma}mcntc por fuera del ambito del plan parcial. Esta interseccion
esta sefialada en el piano n.° 2 de 3 “Componentes Urbanos — Perfiles Viales”, como

“Poligonos a gestionar” y garantiza el buen desempefio del sistema de movilidad del plan

parcial y mejores condiciones de accesibilidad, conectividad o proximidad de la poblacién _

con los bienes piiblicos y/o servicios urbanos, y acceso a la vivienda; por lo cual su
gjecucion hace parte de las cargas locales del proyecto y debe ser asumida por el
desarrollador. Para la gestion de esta interseccién se debera tener en cuenta lo siguiente:

1. El urbanizador responsable deberd, en primera instancia, garantizar la gestion del suelo y
la ejecucxén de la interseccion entre 1a Via Local n.° 4 — Tipo V-5 / Tramo 1 y la Via Local
n.° 3 - Tipo V-6, la cual se localiza parcialmente por fuera del émbtto del plan parcial.

2. Sin perjuicio de lo anterior, los propietarios del plan parcial n.° 5 podran entregar de
forma antlc[pada como parte de sus respectivas cesiones para espacio piblico, la porcion de
terreno necesaria para la ejecucion.de las obras de la interseccion entre la Via Local No. 4 —
‘Tipo V-5 / Tramo 1 y la Via Local No. 3.— Tipo V-6. El presente acto administrativo valdra
como el requisito para la entrega anticipada referente al “documento de adopcion del
instrumento de planeacidn y su planimetria soporte, en el evento en que apligue”,
establecido en el articulo 3 del Decreto Distrital 545 de 2016 o la norma que lo modifique,
derogue o sustituya. - .

3.En caso de no poder llevar a cabo lo sefialado en los dos incisos anteriores,’ el
urbanizador responsable podra celebrar los convenios que sean requeridos con el Instituto
de Desarrollo Urbano — IDU para que este ultimo, en el marco de sus competencias,
gestione el suelo requerido para la ejecucion de las obras del sistema de movilidad
localizadas por fuera del &mbito del plan parcial.

]
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“Por medio del cual se adopta e] Plan Parcial n.° 7 “El Otorio” ubicado dentro del 4mbito
del Plan de Ordenamlento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca" y se dictan otras '
disposiciones”

Pardgrafo 4. En el marco de la formulacién y revision del presente Plan Parcial se
identifico la existencia del Urbanismo denominado “Parque Industrial EI Otofio” -
* (Megaoutlet), el cual cuenta con el plano urbanistico S.105/1-1 y Resolucién 250 del 9 de
marzo de 1993 “Por la cual se expide licencia para urbanizar terrenos en el predio
denominado "Parque Industrial El Otofio, etapas 1, 2, y 3”. El Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP, en el marco de sus
competencias, debera adelantar las gestiones tendientes a garantizar que el suelo destinado
a las cesiones correspondientes sea entregado materialmente y titulado al Distrito. Dentro
de estas gestiones ‘se-incluirdn la entrega material de las 4réas de cesién o la toma de
posesion de las mismas en caso de ser necesario y la titulacién a favor del Distrito, previa
declaratoria de utilidad ptblica llegado el caso; lo anterior en los términos de los articulos 5

y siguientes del Decreto Distrital 545 de 2016, o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

Articulo 15°- ‘\SUBSISTEMA DE TRANSPORTE - TRANSPORTE PUBLICO. En
-aplicacién de lo dispuesto por el articulo 34 del Decreto Distrital 088 de 2017, las vias de la
malla vial arterial contenidas del Plan Parcial n.° 07 “E! Otofio” definidas como corredores

troncales especializados para el Sistema de Transmilenio corresponden a las Avemdas El
Polo y Los Libertadores,

Par:igrafo La ubicacién de las estaciones del Sistema de Transmilenio sobre la Avenida El
Polo se encuentra identificada en el Planon® 1 de 3 “Plano General de la Propuesta
Urbana — Cuadro de Areas General” y se podra premsar conforme los estudios v disefios
definitivos.

Articulo 16°- ARTICULACION A LA RED DE CICLORRUTAS. La ejecucién de las
obras de construccion de las franjas de circulacién para ciclo-rutas contempladas en el Plan
Parcial n.° 07 “El Otofio” estdn definidas en ¢l Planon® 1 de 3 “Plano General de la
Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General”,y deberan gjecutarse conforme a las
condiciones técnicas indicadas por la entidad competente.
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otofio” ubicado dentro del ambito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
disposiciones”

. SUBCAPITULOTI
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 17°- SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Los
parametros bajo los cuales se regulan las redes de servicios publicos de los sistemas de
acueducto, alcantarillado, energia, gas natural y telecomunicaciones se encuentran ‘sujetos a
las disposiciones establecidas en los articulos 217 al 229 del Decreto Distrital 190 de 2004
— POT, los Planes Maestros de Servicios Piblicos, las factibilidades expedidas por las
* empresas prestadoras de'servicios pablicos y las normas técnicas.

Articulo 18°- REQUERIMIENTOS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS
PUBLICOS. Para la expedicién de las licencias de urbanizaci6n que se otorguen en virtud
del presente Plan Parcial, se deberan tener en cuenta los siguientes requerimientos
establecidos en los conceptos técnicos de las empresas prestadoras de servicios publicos y/o
facub:hdades

/
765750 | 24/1173017 I ) "

1-2017-67392 04/12/2017 gmsp;esa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAAB
1-2018-64018 31/10/2018 T : )
1-2017-69839 . 18/12/2017 Codensa S.A E.S.P.
1-2017-67560 5/12/2017
1-2018-658R4 0971172018 Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P.
1-2017-67693 06/12/2017 Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd S.A. — ETB.

Paragrafo 1. Para la solicitud de las licencias de urbanizacién se debera contar con las ‘

disponibilidades emitidas por parte de las empresas prestadoras de los servicios piblicos,
conforme lo dispuesto por el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que Io
modifique, derogue o sustituya. ;

Parégrafo 2. En caso que como consecuencia de los disefios definitivos en materia de
servicios publicos domiciliarios realizados por el Fideicomiso Lagos de Torca se
modifiquen las condiciones sefialadas en el presente articulo, el proyecto debera ajustarse a
esas condiciones a través de las licencias de urbanismo respectivas.
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otorio” ubicado dentro del ambito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
disposiciones” ‘

En el evento de haberse expedido licencias de urbanizacién, se debera surtir el tramite de
modificacion de las mismas ajustdndose a las nuevas condiciones para la prestacion de los
'servicios publicos domiciliarios.

Pardgrafo 3. Es obligacion del Fideicomiso Lagos de Torca la gestiébn para obtener los
permisos y licencias necesarias, y/o la autorizacion de ocupacion de cauce para la descarga
de aguas lluvias en el humedal Guaymaral, el cual deber4 ser tramitado ante la autoridad
ambiental competente de acuerdo a la jurisdiccion en la que se encuentre el punto final de
descole. Los lineamientos y recomendaciones del manejo de aguas lluvias deberan estar en
concordancia con Jo establecido en el literal 2 del articulo 53 del Decreto Distrital 088 de
2017.

SUBCAPITULO 11 .
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO 4

Articulo 19°- SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. En el Plano n.° I de 3 “Plano
General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General” se identifican las areas
destinadas a espacio ptiblico, las cuales incluyen las cesiones para espacio publico que
conforman los parques alamedas y Zona de Conectividad Ecologica Complememana

Pargue Lineal Pa.rque lmeal Tramo No 1 (Plan Dlrector) 3. 540 28
Parque Lineal* Parque lineal - Tramo No. 2 (Plan Director ) 22.256,06
Parque Lineal Parque lineal - Tramo No. 3 (Plan Director) 5.556,52
Zona Verde Zona Verde No. l : . 3.000,01
Alameda 1 Alameda | 2.118,40
Alameda 2 Alameda 2 : 2.052,97
Alameda 3 Alameda 3 | 2.380,55
Alameda 4 Alameda 4 2.113,01
Alameda 5 Alameda 5 2.14931
Alameda 6 Alameda 6 . 3.477,13
Alameda 7 | Alameda 7 ) 29,71
Zona Verde Zona Verde No. 2 (No cesidn obligatoria) 911,35
Zona Verde Zona Verde No 3 (No cesion obligatoria ) 780,04

cc:gefapma Noi 1101'1{'::51 o A
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “EI Otofio” ubicado dentro del 4mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
disposiciones™ :

* Incluye Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria Poligono ! ZCEC: 5.370,19 y Poligono 2 ZCEC:
8.004,95. ‘ . :

Nota: El Plan Parcial n°07 “El Otorio” cumple con el porcentaje de cesioncs obligatorias para parques y
zonas verdes-con las que-se contribuyc 2l estdndar de espacio piblico efectivo por habitante establecido cn el
articulo 89 del Decreto 088 de 2017,

Parégrafo. El Parque Zonal n° 1 “El Otofio” del Plan Parcial n.° 7 “El Otoiio” se
compone de los siguientes elementos: Parque lineal - Tramo No. 1, Parque lineal - Tramo
No. 2 (incluida la zona de Conectividad Ecolégica Complementaria - ZCEC Poligono 1 y 2,
Parque lineal - Tramo No. 3, con un 4rea total de 31.352,86 m2, tal como se indica en cl
Plano n.° 3 de 3 “Parque Zonal n.° ]“El Otosio” que forma parte integral del presente
Decreto.

Articulo 20°- ESPACIO PUBLICO EFECTIVO EN RELACION CON EL PLAN
PARCIAL n.°? 07 “EL QTORNO”. A continuacién, se presenta una relacién sobre los
metros cuadrados de espacio publico efectivo por habitante en el plan parcial n.° 7 “El
Otorio: . '

. - Tatal Cesiones de ‘
Estimodo némero | Cesiones - S::::iiiiim e?:_:f '0‘: ﬁ"m':’ibhgg Relacibn  metros
de, - Habitantes | Urbanisticas para | ari . Conitril J:elac’iﬁn de cuadrados . por

(und) - ° *1 Parque (m2) ~fpara : oo % habitante.
-, s : . *. | Ambiental (m2) | espacio - pdqblico .
S . oy . o | efectivo '

23.629 48.673,95 " 10.464.55 59.138,5 2.50

El érea restante para alcanzar los 7 metros cuadrados’establecidos en el articulo 89 del
Decreto Distrital 088 de 2017, el plan parcial n.° 07 “El Otosio”, a través del Reparto de
Cargas y Beneficios de que trata el Decreto Distrital 088 de 2017 debera aportar suelo y/o
recursos en dinero mediante el esquema de URAS (Unidades Representativas de Aportes),
para el desarrollo de la infraestructura de carga general.del proyecto. De acuerdo con lo
concertado con la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca — CAR en
Resolucién 2513 de 2016, a partir de este reparto se garantizari el desarrollo de
. infraestructura de carga general que incluye el Parque Metropolitano Guaymaral.

’
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otofio” ubicado dentro del ambito
" del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dlctan otras
: disposiciones”

Articulo 21°- LINEAMIENTOS ' PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO
CONSTRUIDO DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial n.° 07 “E! Otofio” deberd dar
cumplimiento .a' los siguientes lmeamlentos generales y espemﬁcos para el disefio del
espacio publico:

21.1. El disefio de la red de andenes se ajustara a las nmormas para espacio piiblico
establecidas en los articulos 263 y 264 del POT, las Cartillas de Andenes y de Mobiliario
Urbano, la Guia Técnica para el Manejo de Franjas de Control Ambiental 0 las normas que
los deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen y/o sustituyan.

21.2. EI tratamiento de arborizacion de los andenf:s y control ambiental debe cumplir lo
definido en la Cartilla de Arborizacion del Jardin Botanico, el Manual Verde, la Guia
Técnica para el Manejo de Franjas de Control Ambiental y las Guias de Procedimiento y
Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de Infraestructura.

21.3. En el Plan Parcial se deberan proveer rampas y/o pasos pompeyanos en los accesos de
vehiculos a parqueaderos, los cuales deberan cumplir con las condiciones de disefio de-
estos elementos garantizando la continuidad del andén en material y superficie. La
. accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y debera respetar la.
continuidad de los andenes. En cuanto al acceso a los predios se debe garantizar la
continuidad de los andenes de coriformidad con lo establecido en el literal b) del numera] 1
del articulo 264 del POT con el fin de dar prioridad al peaton.

21.4. El Plan Parcial deber4 incorporar en el disefio lo sefialado en la Ley 361 de 1997
adicionada por la Ley 1287 de 2009, la Ley Estatutaria 1618 de 2013, el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y sus modificaciones, las normas técnicas NTC-4279 de 2005,
NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, y demas normas vigentes

referentes a la accesibilidad, movilidad y transportc para personas en condicion de
_discapacidad.

21.5. En el disefio e intervenciones autorizadas sobre el Sistema de Espacio Publico del
presente plan parcial, se debe garantizar como minimo un 70% en zonas verdes permeables,
que serén arborizadas por el urbanizador responsable.
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*Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otofie” ubicado dentro del 4émbito

del Plan de Ordenanuento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan ofras
dlsposmones

SUBCAPITULO IV '
DECISIONES DE ORDENAMIENTO PARA EL PARQUE ZONAL n.° 1

Articulo 22°- NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS PARA EL PARQUE
ZONAL N.° 1. Se establecen las siguientes normas especificas para el Parque Zonal n.°1
“El Otofio™": .

22.1. Vocacién. El Parque Zonal n.® 1 del Plan Parcial 1.° 07 “E! Otofio " pertenece a la red
general de parques para el Distrito Capital. Tiene una vocacién mixta o combinada dado
que el 3% del drea estd destinada a la recreacion activa, permitiendo la especializacion de
usos y conﬁgurando areas verdes o areas duras arborizadas aptas para el desarrollo de la
recreacion pasiva.

22.2. Usos principales, complerﬁentarios y prohibidoes.

22.2.1. Usos Principales. Los usos principales del Parque Zonal n.° 1 El Otofio estan
asociados a la vocacion descrita en el numeral anterior y se encuentran incorporados en los
siguientes componentes espaciales:

Componente Juegos (J): Se contempla un énfasis en zonas para juegos infantiles
enfocadas en poblaciones de 2 a 5 afios y de 6 a 12 afios. Estas zonas se articularan
alrededor de los globos destinados para plazoletas y se complementarén con zonas de
Juegos para adultos localizadas en proximidad con el componente deportivo del parque

Componente Plazoleta (P): El sistema de plazoletas propuestas para el Parque Zonal n.° 1
El Otofio. Permiten la articulacién de los flujos transversales del parque con el espacio
publico del entorno complementando las actividades comerciales del sector. Las plazoletas
se vinculan a la franja de juego de forma directa, siendo espacios no solo de permanecia o
circulacion, sino también de supervision para las actividades de juego.

Componente Deportivo (D): Este componente busca ofrecer .espacios para realizar
actividades deportivas se localiza en el sector central del parque contiguo a una de las

zonas de cesion para equipamiento del plan parcial, a fin de complementar la oferta
dotacional del sector. .
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otorio ” ubicado dentro del 4mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “*Ciudad Lagos de Torca y se dictan ofras
"~ disposiciones”

Componente Ecolégico (E): Este componente estd compuesto por zonas verdes
arborizadas, con cobertura vegetal y elementos paisajisticos, jardines ornamentales,
adicionalmente en este componente estan incluidas las zonas destinadas a cuerpos lenticos
presentes en el parque. Para e] disefio y manejo especifico de este componente dentro del

parque, se deberan cumplir las obscrvaciones y lineamientos que emita la autoridad
ambiental. ‘

Componente Multlfunclén (M) Este componente busca ofrecer espacios destinados para
~ actividades de recreacién pasiva no programada debe ser empradizado y libre de
amoblamiento. En caso de ser necesario, este espacio debera servir como Punto de Reunién
o Atencion Inmediata en casos de Emergencia. En la propuesta se establecen 4reas con esta
funcion contiguas a las zonas deportivas y a las zonas de juegos.

22.2.2. -Usos Complementarios. Los usos complementarios estan definidos por los
servicios auxiliares (SA) que consisten en dotaciones que cualifican y brindan mayor
comodidad a los usuarios del espacio recreativo, pueden ser servicios publicos o espacios
que por su versatilidad acojan diferente tipos de actividades tales como vistieres, bafios,
duchas, administracion, cafeteria, puntos de lectura asi como cualquiera de los médulos

previstos en la Cartilla de Mobiliario Urbano que se' requleran para complementar el uso
recreativo.

22.3 Volumetria de las construcciones.

La altura de las edificaciones previstas en el marco de servicios auxiliares, sera la resultante
y necesaria para el correcto funcionamiento de los usos, en aplicacién de los indices de
construccién vy ocupamén establecidos en la presente reglamentacion.

Los porcentajes de distribuci(’m de los usos y manejo de superficies, asi como los indices de
construccién y ocupacion se calculan frente al drea total del Parque Zonal n.°1 El Otofio, y
podran ser precisados conforme al globo final resultante del proceso de licenciamiento.

22.3.1 Areas e Indices de Ocupacioén y Construccién.
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*Por medio del cual se adopta ¢l Plan Parcial n.° 7 “El Otorio” ubicado dentro del ambito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte ~ “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras

disposiciones”™
PARQUE ZONAL No. ] - P.P, EL OTONO
AREA TOTAL o', 1 31.352,86
MANEJO DE SUPERFICIES ¥ YECETACION EDIFICABILIDAD |[CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS
% SUPERFICIE VERDE % SUPERFICIE DURA ESTACION
NATURAL (min.) (méx.) BICL {0 o | AMIENTOS
1 =] USUARIO| ) e | De aewerdo
s AS con fa
% DISTRIBUCTON DE LOS USOS omix. | 1Cmix |Peacuerdol 2 2 opiicacisn del
* " 4del
) C3 (min}] C2(méX) P TOTAL | Cl(min) | CO(mix) fi% TOTAL et de | amalists de | e7gxe 4 de
g . movilidad "E;ﬁ{‘?f Distriial 190
: 2 (Notz 3) i de 2004
5 (Nota 1)
IRECREACION
ACTIVA 1% 0% % 0% 1%
Sl 1% 0% % - 0% 1%
RECREACION PASIVA R4% 13% 52% % 6%
ICOMPONENTE : !
MULTIFUNCION 1% % 1% o =
Sl o 0% % % % 5
ICOMPONENTE JUEGOS I% 0% 0% 5% 0% 3% 26% 0,01 0,01 & 2 16
ICOMPONENTE % :
ECOLOGICO =_
i bE- 74% 2% | sin F 0% 0%
ICUERPOS LENTIOOS o ;
UsSas .
COMPLEMENTARIOS 1% 0% i 0% 1% 2
ICIRCULACIONES P
PEATONALES ¥ 14% 0% 0% | 1% 13%
ICICLO-RRUTAS Ty 0
[TOTAL 100% 23% 52% . 4% 21%
*C3 (min) Coberium arbérea agrupada en mass o lineal con roce de copas, scompafiada de cobertura arbustiva ¥ ubicads sobre cesped o cubresuelos
*C2 (mbx) Cesped sin coberturn arbérea o con coberturs arbéren dispersa
*C1:{rmin) Superficies permesbles artificisles sin cobertura arbdrea © con eobertum arbdres di en al o
[*C0 [mix) Superficies impermesbles
10 (miix) |Expresado por ¢] coeil quo resulta de dividir el drea que puede rer ocupada por edificacién exl primer piso bajo cubiena por el firen tata) del predio.
[*1C (mis) |[Expresedo por ¢l cociente que resuitn de dividir el drea permitida de construccin por ] drea total del predio.
Nota 1: Para ef célculo de los estacionamientos del Plan Director del parque zonal No. | del P.P. E] Otoflo se tomé como base I exigencia indicada en ¢l ancxo No. 4 del Decreto Distrital
190 de 2004 (POT de Brgou$) que drtermine, pars un parque de escaln zonal, una exigencia de | cupa de +estacionamienio por ¢ada 2.000 m? brutns de pargue. El dren bruta total del parque
sc lomd para el chlculo de la exigencis de estaclonami e3 31.359.86 m®.
[Nota 2: Pamn e) chlculo de Jos esiacionamientos de motos se 1omd comp base el nndlisis de movilidad gue determiné 2 cupos de motociclelas.
Nota 3: Pam el cilculo de los estacionamicnios de biciusuarios de] Parque Zunal No. 1 del P.P. E] Otofio se calcubd unn exigencia de | cupo por cada 2 cupos de estacionnmientos cxigidos
po7 norma (9 cupos). Sin embargo, desputs de realizar el correspondiente anélisis de movilidad, se determind que In d da de b ientos proyectads del Plan Director es mayor (67
cupos).
Nota 4: El Area correspendiente al Plan Director del Parque Zonal No. | podrh ser precisadn on las licencins urbantsti pondi como ia de lzs actuslizaciones o
comecciones de eabida y linderos, incorporaciones o actualizacién dal plana to fico de los preding que conforman el Plan Director.
[Notn §: Del 74% del Parque Zonal No. 1 - El Ctofin, eorrespondiente al componente ecoldgico, ¢l poreentoje referente s los Cuerpos Lénticos es el 23% y esté clasificado coma C).
[Nota 6: En el Parque Zonal No. 1 - El Otofio ] componente ecolégico inchuye 1a Zona de Conectividad Ecolégica Compl torin. Al » del diseho paisajfstico deberd verificarse el
fcumplimiento de los lincami hicntales establecidos en el Decreto Distrital 088 de 2017 pam las ZC.E.C.
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'

22.3.2 Manejo de. alturas y aislamientos. Para el manejo de las alturas de las
edificaciones correspondientes a los servicios auxlllares (SA) se deberan'tener en cuenta los
s:gu:enzes lineamientos:

22.3.2.1. La altura minima libre entre placas de piso sera de 2,20 metros.

22.3.2.2. Dependiendo del planteamiento del parque, el aislamiento entre edificaciones y
contra predios vecinos, serd la mitad de la altura total resultante.
22.3, 23 Los volamenes arquitectonicos necesarios para el desarrollo de los servicios
auxiliares (SA) deberdn incorporar acciones ecoeficientes que tiendan a la eficiencia
energética y a la eficiencia ambiental de los productos utilizados.

22.3.2.4. Si los servicios auxiliares corresponden a médulos previstos en la Cartilla de -
Mobiliario Urbano que se requieran para complementar el uso recreativo, no reguieren
licenciamiento. :

22.3.3. Estacionamientos. Se plantea un belsillo de parqueo En la zona oriental del
parque ubicada entre las manzanas 4 y 7 alli se suplirdn los cupos’ minimos para
estacionamientos necesarios para el funcionamiento del area recreativa, y sefialado en el
" cuadro de éareas del articulo 21.3.1 Areas e Indices de Ocupacion y Construccion. De la

presente reglamentacion. Esta zona de parqueo hacc parte de la Etapa 1 del Plan Parcial El
Otofio :

El acceso a la zona de parqueo se localiza sobre la calzada sur de la Via Local 7, sobre su
punto més oriental, con el propésito de prolongar el recorrido vehicular desde cualquier
posicion al interior del Plan Parcial, y evitar congestién vial.

La localizacion de los ciclo parqueaderos esta concentrada, principalmente, en el bolsillo de
- estacmnarmcntos

La materialidad de las zonas de parqueo se encuentra clasificada como superﬁc:e dura
permeable”, dado que busca aportar a la permeabilidad y retencién de las aguas lluvias por
medio de la implementacién de adoqum ecologwo ‘
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del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca™ y se dictan otras
- disposiciones™

De conformidad con 'lo - establecido en el articulo 2.2.7.1.2. del Decreto Unico
Reglamentario 1079 del 2015 . “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Transporte”, se debera disponer de sitios de parqueo sefializados
con el simbolo internacional de accesibilidad y debidamente demarcados para personas con
condicion de discapacidad, con las dimensiones internacionalmente adoptadas, en un
pnrcentaje minimo equivalente al dos por ciento (2%) del total de parqueaderos habilitados.
En mngun caso podré haber menos de un (1) espamo habilitado.

22.4. Cerramlentos.

El Parque Zonal n.° 1 no contempla ningin tipo de cerramiento exterior; no obstante, se
pueden incorporar mallas de proteccion para garantizar el buen funcionamiento de las
actividades recreo deportivas asociadas con los usos y ]as necesarias para facilitar el control
y administracién de cada componente CSpamal

22.5. Ihiminacién.
Se planteah- cuatro niveles de iluminacion en funcion de las zonas de actividad:

1. Iluminacién perimetral: sobre el penmctro del proyecto se plantean postes de alta-
intensidad.

2. Iluminacién de permanencia: con postes focales en las zonas de aglomeracion de
personas como plazoletas y zonas deportivas..-

3. Iluminacién interior: con postes de media intensidad en los recorridos peatonales °
internos del parque |

4. Tluminacién zonas multifuncién y ecolégicas: con artefactos de piso de baJa intensidad
y luces calidas.
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22.6. Red de espacios publicos.

La circulacién peatonal del Parque Zonal n.° 1 El Otofio, se articula a través del
componente peatonal de andenes de la malla vial propuesta para el plan parcial (Malla vial
local y malla vial arterial), asi como con la franja de andenes de alamedas propuestas. El
Parque Zonal es el elemento articulador entre estos npos de circulacién y las complementa
en func:on de las actividades del parque.

La circulacién peatonal es permeable en la totalidad del 4rea del proyecto, garantizando su
conectividad con elementos de espacio publico y de la Esrrucmra Ecolégica Principal
ubicados en el entorno del proyecto. . -

22.7. Accesos. _-

Aunque el Parque Zonal n.° 1 es permeable y abierto se genera especial énfasis sobre los
accesos en aquellos lugares donde se concentra la actividad. Estos espacios normalmente
-ocupados por plazas 0 zonas deportwas coinciden con pasos peatonales prioritarios o cruces -
de alamedas.

22.7.1. Accesos peatonales: Los accesos peatonales al Parque Zonal n.° 1 responden a los
flujos de las diferentes alamedas contempladas en el Plan Parcial £l Otofio” y como
elementos de conexién en relacién a las vias de 1a malla arterial de la ciudad.

22.7.2. Accesos vehiculares: El Parque Zonal n.° 1 cuenta con dos zonas de parqueo
siendo los Unicos accesos vehiculares al interior y perimetro del Parque.

22.7.3. Accesos bici-usuarios: El Parque Zonal n.° 1 cuenta con accesos a lo largo de las
Etapas 1 y 3 permitiendo la conexién de los globos de manzana en sentido Sur - Norte
generando un circuito de ciclorrutas entre estos.

Los accesos del costado sur provienen de las alamedas que interconectan el parque y los
.accesos del costado norte conectan con el circuito perimetral, mediante pasos seguros
conectando las alarmedas de las manzanas ubicadas al-norte del Parque Zonal n.° 1.
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Se debe dar cumplimiento a los articulos 14 y 18 de la Ley 1618 de 2013, en cuanto al
acceso y accesibilidad al entorno fisico, el espacio piblico, los bienes publicos, los lugares ,
abiertos al publico en zonas urbanas, para lo cual se dard efectivo cumplimiento a la
normativa sobre accesibilidad en escenarios deportivos, recreativos y culturales en la
construccion o adecuacién de las obras existentes o por realizar.

22.8 Circulaciones.

Los ejes de conexi6n peatonal en sentido oriente — occidente son los de mayor
predominancia dentro del Parque Zonal 1-El Otofio indicando los ~recorridos
jerdrquicamente mas importantes del parque y conectando los diferentes componentes
espaciales del parque, el sistema de circulaciones se clasifica en dos tipologias.

e ' Circulacién peatonal perimetral: Permite 1a confluencia de los flujos en el sentido .
oriente-occidente del parque. )

* Circulacién ‘peatonal interior: Se encarga de repartir e integrar las actividades y
diferentes usos al interior del parque. '

Paragrafo 1. Las diferentes 4reas que componen el Parque Zonal n.° 1 deben ser accesibles
para las personas con discapacidad, en concordancia con lo contenido en la Ley 361 de
1997, adicionada por las Leyes 1083 de 2006 y 1287 de 2009, sus Decretos reglamentarios,
el “Manual de accesibilidad al medio fisico y al transporte” del Ministerio de Transporte,
y por las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan. ’

_ Pardgrafo 2. En el Parque Zonal n.° 1- El Otofio se permite el acceso peatonal a las
manzanas MZ8 y Equipamiento Piblico 1 a través de la circulacién peatonal pertmetral.

Paragrafo 3. El 4rea correspondiente al Parque Zonal n.° 1 — El Otofio podré ser precisada
en las licencias urbanisticas correspondientes como consecuencia de actualizaciones o

correcciones de cabida y linderos de los predios que lo conforman.

Articulo 23°- ESTRUCTURA ADMINISTRATIVA Y DE GESTION DEL PARQUE
ZONAL N.° 1. En consonancia con lo dispuesto en el articulo 2 del Acuerdo Distrital 4 de
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1978, el articulo 8 del Acuerdo Distrital 19 de 1996 y el articulo 2 del Decreto Distrital 759
de 1998, el Instituto Distrital de Recreacién y Deporte — IDRD — serd directamente o a
través de terceros, el encargado de la administracién del Parque Zonal n.° 1 “El Otorio”,

Las actividades de mantenimiento y preservacion de los elementos constitutivos del Parque
" Zonal n.° 1 deberan sujetarse a las disposiciones del Plan Maestro de Espacio Piblico de
Bogota D.C, la Resoluciéon n.° 321 del 24 de julio de 2002 del Instituto Distrital de
Recreacion y Deporte — IDRD, en la cual se establecié el “Programa de Mantenimiento y
Preservacion de los parques metropolitanos, urbanos y zonales de Bogota D.C." y €l -
Decreto Distrital 552 de 2018 “Por medio del cual se establece el Marco Regulatorio del
Aprovechamiento Econémico del Espacio Publico en el Distrito Capital de Bogotd y se
dictan otras disposiciones”, o las normas que los modifiquen adicionen o sustituyan.

El Parquc Zonal n.° 1- El Otofio contempia una zona denommada “"Zona de Conectividad
Ecologzca Complementaria — ZCEC — 1" que contiene las disposiciones aplicables en
materia de cuerpos lenticos sefialados en el.Decreto Distrital 088 de 2017. Conforme a las
sus competencias, esta zona serd objeto de recibo y admm:stracmn de la Empresa de
Acueducto y Alcantarlllado de Bogotd — EAAB.

Articulo 24°- CRONOGRAMA DETALLADO DE EJECUCION DEL PARQUE
ZONAL N.° 1. El Parque Zonal n.° 1- E] Otofio est4 compuesto por tres zonas de cesién
(Parques Lineales T1-T2 y ‘T3, las cualés deberdn ser ejecutadas er las etapas 1y 3 de
desarrolio previstas para el Plan Parcial “El Otofio”, tal como se indica en los Planos n.” 2
de 3 “Componentes Urbanos — Perfiles Viales™ y 3 de 3 "Parque Zonal n.° 1", y quedar

demarcadas en el Plan General Urbamstxco y en las correspondlentes licencias de
urbanizacion.

El proceso de escrituracién y entrega de las zonas de cesién que conforman el Parque Zonal
n.° 1- El Otoflo, se realizard de acuerdo con el procedimiento definido en el Decreto
D1str1tal 545 de 2016 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Paragrafo. En caso de requerirse la modificacién del cronograma y/o la prérroga de la vigencia
del Parque Zonal n.° 1, le corresponde al interesado adelantar los tramites sefialados en el
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paragrafo 2 del articulo 10 del Decreto Distrital 134 de 2017 o la norma que lo mod:ﬁque
adlcaone 0 sustituya, sin que sea necesario modificar el presente instrumento.

Articulo 25°- DISPOSICIONES ESPECIALES. En el caso que las decisiones de

ordenamiento definidas en este Subcapitulo requieran modificaciones y/o ajustes que no |

impliquen la modificacién de la localizacion del Parque Zonal n.° 1- El Otofio, éstas se
podran realizar mediante resolucién debidamente motivada por parte de la Secretaria
Distrital de Planeacion, sin necesidad de modificar el plan parcial que se adopta mediante el
presente Decreto.

SUBCAPITULO V
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 26°- SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS. Las areas de cesién de
suelo destinadas a equipamiento comunal piiblico del Plan Parcial n.° 07 “El Otofio” estan
sefialadas en el Cuadro de Areas y en el Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta
Urbana — Cuadro de Areas General”, El 4rea establecida como cesién para equipamiento

comunal piblico estd compuesta por 2 globos de terreno que suman un area total de
22.349,04 m2.

Los sectores dc equipamientos colectivos: educacién, salud, integracién sécxa] cultural,
deportivo Y recreativo, estdn priorizados para desarrollar proyectos en las zonas de cesién
para equipamiento comunal piblico de Plan Parcial n.° 07 “El Otofio”, de acuerdo a lo
contenido en el concepto técnico 3-2018-00838 del 17 de enero de 2018. En todo caso, en
esta area se podrd desarrollar un nodo dotacional o un equipamiento de mayor escala, el

cual deberd cumplir con las condiciones establecidas en el articulo 115 del Decreto Distrital
088 de 2017.

Paragrafo 1. Los usos desarrol]ados al interior de las 4reas destmadas para equipamiento
comunal publico deben garantizar la mitigacién de los impactos negativos que-pueden
generar. Una vez se decida por parte de la Administracion Distrital la destinacién de los
equipamientos publicos del Plan Parcial n.° 07 “El Otosio” y se proceda ‘a su construccion
y puesta en funcionamiento, se deberd dar aplicacién a lo dispuesto en el articulo 76 del
Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por los articulos 6 del Decreto Distrital 049 de
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2018 y su vez modificado por el articulo 4 del Decreto Distrital 417 de 2019, el cual
contempla las acciones de mitigacién de impactos urbanisticos de los usos dotacionales.

Parégrafo 2. Las dreas de cesion publica destinadas a equipamiento comunal del Plan
Parcial n.° 07 “El Otofio” se regulan por las normas generales del articulo 262 del Decreto
Distrital 190 de 2004 — POT, los planes maestros correspondientes, el aruculo 117 del
Decreto 088 de 2017 y demds normas aplicables en la materia.

Pardgrafo 3. Los usos permitidos en las cesiones publicas para equipamiento piiblico del
~ plan parcial son los establecidos en el articulo 97 del Decreto Distrital 088 de 2017,
modificado por los articulos 9 y 3 de los Decretos Distritales 049 y 425 de 2018,
respectivamente.

Articulo 27°- ENTREGAS ANTICIPADAS DE ZONAS DE CESION PUBLICA. El
propietario del predio y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes podran
acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a cesiones de suelo para espacio
publico y equlpamlento comunal publico, en los términos de la-Ley 388 de 1997 y el
Decreto Distrital 545'de 2016 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

TITULO 11l
NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 1
- AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO

Articulo 28°- AREAS DE ACTIVIDAD. El presente Plan Parcial precisa los limites
correspondientes a las areas de actividad indicadas en el Plano n.° 12 de 21 “Areas de
Actividad y Zonas del Suelo Urbano y de Expansion” del Decreto Distrital 088 de 2017.

Articule 29°- NORMAS DE USO DEL SUELO. Los usos permitidos para el Plan Parcial
n.° 07 “El Otofio”, de conformidad con lo contenido en el articulo 97 del Decreto Distrital
088 de 2017, modlﬁcado por los articulos 9 y 3 de los Decretos Distritales 049 y 425 de

2018, respectivamente, y adicionado por el articulo 7 del Decreto Distrital 417 de 2019, los
Cuadros Anexos n.°® 1 y 2 del POT, son los siguientes:
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del Plan de Ordenamiento Zonal del

' 29.1. Area Urbana Integral ~ Zona Residencial.

Principal

N/A

Vivienda

Multifamiliar.

Manzanas
12345678y9

Complementarios

*| Vecinal

Zonal

Servicios
Personales

Servicio esi icos ializados;

Peluqueria, salas de belleza, tatuajes, sastreria, agencias de lavenderia
y de tintorerias, rcparacién de articulos eléctricos, fotocopias,
remontadora de calzado, marqueterins, vidrierias, floristerias,
confecciones, cafeterias, heladerias, elaboracitn de artesanias.

Agencias de viajes, sindicatos, asociaciones gremiales, profesionales,
politicas y laborales, estudios y Ilaboratorios fotograficos,
consultorios médicos y estéticos, centros estéticos, velerinarios, venta
de mascotas, gimnasios y centros dc acondicionamientos
cardiovascular, laboratorios médicos, y odontolégicos (mecénica
dental), servicios de ambulancias, venta de telefonia celular, viveros.

Restaurantes, comidas rapidas, Casa de Banquetes.

12,345678y0

Zonal

Servicios
Empresariales

Servicios Financieros;
Cajeros Autométicos —~
N

1,2,3,456,78y9

Vecinal

Zona]

Comercio

Actividad Ec ica limi n Comercio;

Articulos comestibles de primera necesidad: fruterias, panaderias,
confiteria, <licteos, carnes, salsamentaris, rancho, licores, bebidas,
droguerias, perfumerias papelerias y miscelaneas, ferreterfas.

Locales con drea de ventas de hasta 500 m2, .

Venta de bienes y servicios complementarios;

Productos alimenticios, debidas, quipos profesionales, fotografia,
calzado, producios en fotografia, calzado, productos en cuero, ropa,
articulos deportivos, productos eléctricos, ferreterias, cacharrerias,
opticas, ldmparas, muebles, medicinas, cosméticos, estéticos,
metales, piedras preciosas, cristalering, jugueteria, uanticuarios,
produccibn y venta de artesanias, articulos para e} hogar, acabados y
decoracién, articulos comestibles de primera necesidad, jucgos
localizados de suerte y azar, compraventas y casas de empciio.
Almacenes, supermercados y centros comerciales hasta 2.000 m2 de
éreas de ventas.

1,2,3,456,78y9

Vecinal

Dotacional

Equipamicntos Colectivos

Se permiten todos los usos Dotacionales de escala vecinal.

1.2345678y9 |
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I(‘}{i:m By Y Escaln . Usn g"énc_rtl[ Usn especifich K g ‘ ‘ Sl =3 l\-iinfnns ) i
ervicios nos Bési
Seguridad Cjudadana: Subestnciones de Policin, CAl Estaciones de
bomberos, Unidad Operativa Cruz Roja,
' Defensa v Justicin: Comisarins de familia, Unidad de Mediacion y 1234563879
Concilincibdn.
Absstecimiento de plimentos; Plazas de mercado en predios de hasta
2000m2.
Equipamientos colectivos:
Zonal Dotacional
Salud: nivel | Centro de atencién médica inmediota CAMI, unidod
biisica de atcncidn en solud UBA, unidad primaris de atencién en
salud UPA, ceniro.de atencién ambulatoria CCA, empresas sociales
de salud el estado e Instituciones privadas de salud equivalentes a
nivel | de atencibn. 12345678y 9
Bienestar Social; Centros locales de atencidn a grupos vulnerables: la
familia, Ia mujer, la infancin, la 3 edad y la juventud, centros
integrados comunitarios, hogares de bicnestar,
Culto: Edificaciones para el cullo, entre (00 a 350 personas yfo
700m2 de construccién como miximo.
Servicios Finangieros:
' Sucursales de Bancos, Corporacioncs, bolsa, Crédito, Seguros, *
Cooperativas, Casas de Cambio.
ervicios 5 iliagos; -
Restringidos Oficinas especinlizadas de Finca Reiz, atrendamientos, informatica,
{Nota 2) Servicios consultoria, publicidad, mercadeo, nsesorin, auditoria, contabilidad,
Ushina Empresarinles bolsas, agencias de empleo, laboratorios, de revelodo, y copias. 12345678y9
Setvicios de loglstica; .
Oficinas y agencins dec atencién al cliente: Correo, embalsje,
slmocennmiento, mantenimiento, repamacion, ccladuria, timpicza,
fumigacién. En ejes o zonas comercigles.

Nota 1: Los usos que no estén seiialados en el presente cuadro no estén permitidos.
/ Nota 2: Estos usos estdn permitidos solo con frente a los parques lincales y/o vias de la malla vial arterial.
I

29.2. Area Urbana Integral - Zona Maltiple.

A
- === = 32 e Manzknas/ i
[ g, - - 2 S + *- ? Y
Usn Escala Usn geners) Usnle;pec|ﬂen e Supermanzana ’
i . ) I Manzana 10 y
J
Principales NIA Vivienda Multifamiliar, Supesmanzana |

Carrera 8 No. 10 -85

Codigo Postal: 111711

Tel.; 3813000 ’
www.bogota.gov.co

Info: Linea 195

BOGOTA
MEJOR

PARA TODOS

2210460-FT-078 Veision 01




}

ALCALDIA MAYOR

i 14 OTA, D.C. )
Continuacién del Decreto N°. 8 5 g DE 3 1 DIC 2019 Pég. 43 de 70

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otofio " ubicado dentro del ambito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca”y se dictan otras

disposiciones™

fice '

Scrvicios profesionales técnicos especializados:
Pelugueria, salas de belleza, tatuajes, sastreria, egencias de
lavanderia y de tintorerias, reparacién de articulos eléctricos,

Mianzanag, -3 |
Supermanzana .

Empresariales

Vecinal fotocopias, remontadora de calzado, marqueterias, vidrierias,
floristerias, confecciones, cafeterias, heladerins, elaboracién de
artesanias,

Servicios profesionales téenicos especializados; B

Servicios Agencias de viajes, sindicatos, asociacidnes gremiales,

Personales profesionales, politicas y laborales, estudios y laboratories Manzana 10 y
fotograficos, consultorios médicos y estéticos, centros estéticos, Supecmanzana |
veterinarios, venta de mascotas, gimnasios y centros de
acondicionamientos cardiovascular, laboratorios médicos, y

Zonal odontologicos (mecénice dentel), servicios de ambulanciss,
venta de telefonia celular, viveros.

Restauranics, comidas rapidas, Casa de Banquetes,

Sm]m?s ajeros tomaticos.

Empresariales
Salas de concierto y exposiciones, euditorios, cines, safos de
i audiovisuales, clubes sociales, casinos,

Servicios — 2

personales Servicios turisticos: . o .
Hoteles y Apartahoteles “hasta 50 habitaciones con servicios
bésicas, residencias estudiantiles, religiosas y de tercera edad.
Servicios Financieros;
Sucursales de Bancos, Corporaciones, bolsa, Crédito, Seguros, .

(o CousdeCunby_
Servicios 3 Empresas Inmobiliarios: ! Supermanzana 1
Oficinas especializadas de Finca Raiz, arrendsmientos,

Servicios informéatica, consultoria, publicidad, mercadco, asesoria,

auditoria, contabilidad, bolsas, agencias de empleo, laboratorios,
de revelado, y copias.

Servicios de logistica:

Oficinas y agencias de atencién al cliente: Corrco, cmbalaje,
almaccnamiente, manicnimicnto, reparacion, celaduria, limpicza,
fumigacion.

Metropolitana

Servicios turisticos:
Alojamiento y hospedaje temporal en_Hoteles, Apartahoteles de
més de S0 habitaciones y/o servicios complementarios.

Servicios Servicios de Comunicacién mesivos v Entretenimiento: s ' 1
personales Establecimientos especializados: Centros de Convenciones, salas VpSImAnZang
' de concierto, Edificaciones de estudios de television, estaciones
emision, estudios de grabacibn de Ilas empresss de
comunicaciones masivas con mas de 600m2. X
Servicios Finangieros: ] Manzana 10
.. Casas Matrices de_Bancos, Corporaciones, bolsa, fiducia, g yl
Semct_us Crédito, Seguros, Cooperativas. VPRITANZANA
Empresanales

Servicios de logistica:
Bodegas: Correo, embalaje, almacenamiento, mantenimiento,

Supermanzana |
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del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
. ~ disposiciones”

s . Venta de bienes y servicips ¢ entlagos;

Articulos comestibles de primera necesidad: fruterias,
panaderias, confiterfa, lacteos, carnes, salsamentaria, rancho,

Vesinal licores, bebidas, droguerias, perfumerias papelerias vy
misceléncas, ferreterias. .
Locales con drea de ventas de hasta 500 m2.
Ventu de bienes v servicios complementarios: .
Productos alimenticios, debidas, quipos profesionales, fotografia,
calzado, productos cn fotografia, calzado, productos en cuero,-
ropa, articulos deportivos, productos cléctricos, ferreterias,
cacharterias, 6pticas, lmparas, muebles, medicinas, cosméticos,
estéticos, metales, piedras preciosas, cristalerias, jugueteria,

Zon.at anticuarios, produccién y venta de ariesanias, articulos para ¢l

hogar, acabados y decoracidn, erticulos comestibles de primera
necesidad, juegos localizados de suerte y azar, compraventas y Manzena 10 y
casas de empefio. Supermanzana 1
Almacenes, supermercados y centros comerciales hasta 2.000
m2 de areas de ventas.

Venta de hiencs y servicios complementarios:

Productos alimenticios, debidas, quipos profesionales, fotografia,
calzado, productos en fotografia, calzado, productos en cuero, o
ropa, articulos deportivos, productos eléctricos, ferreterias,
cachan:ﬁg, bpticas, lamparas, muebles, medicinas, cosméticos,
Urbona estéticos, metales, piedras preciosas, cristalerias, jugueteris,
anticuarios, produccidn y venta de artesanias, articulos para el
hogar, acabados y decoracion, articulos comestibles de primera
necesidad, juegos localizados de suerte y azar, compraventas,
casas de empefio y casinos.

Establecimiento comercial de mas 2.000 m2 hasta 6000 m2 de
Areas de ventas. . -
Almacenes por departamentos y centros comerciales e
hipermercados con mas de 6.000 m2 de drea de ventas.

Comercio

Metropolitana Supcrmanzana |

Vecinal. Zonal Equipamientos Colectivos
Urt;nna Equipamientos Deportivos y Recreativos
y Se permiten todos los usos,

Manzana 10 y
Supermanzana 1

Dotacionales
| Equipamientos Colectivos
Metropolitana uipamientos Deportivos jv : Supermanzana 1
Se permiten todos los usos.
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parc1a1 n.® 7 “El Otofio” ubicado dentro del 4mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
disposiciones™ .

bl -

Servicios de parqueadero.
Complementari Urbana Servicios

o Personales Estacionamientos en edificaciones cspccmhzndns en altura (dos
© més pisos).

Supermanzana 1

"Nota: Los usos que no estén sefalados en el presente cuadro no estan permitidos.

Paréagrafo 1. Para la implantacion de usos comerciales de escala urbana y metropolitana
una vez se cuente con el proyecto drquitectonico, se requiere la presentacion por parte del
desarrollador responsable del respectivo Plan de Implantacién y del Estudio de Transito
para revisién y aprobacién por parte de las Secretarias Distritales de Planeacién y de
Movilidad, respectivamente, como requisito previo para la obtencmn de la licencia de
construcmon

Parigrafo 2. Los usos Dotacionales permitidos deberan dar cumplimiento a las
consideraciones establecidas en el respectivo plan maestro.

Articulo 30°- OBLIGACION USOS DE COMERCIO SERVICIOS Y/O
EQUIPAMIENTOS DOTACIONALES. Las zonas con 4rea de actividad Urbana Integral
- Zona Residencial y Zona Multiple tendran la obligacion de desarrollar como minimo un
area equivalente al 15% de su drea atil en usos de comercio, servicios y/o equipamientos

" dotacionales diferentes a la obligacion de equipamiento comunal piiblico o privado.

"] Porcentaje mintmo cxigide en usos. | Area minima (M) exigita ¢n usos
s decomcrcm,servicmryin R ‘9-'dacnmarclﬂ,nerviclnsy!a ;
equipamientos. - . 40 - equipsmipntes, -

14560434 ] 15% 22.440,651

En la siguiente tabla se encuentra-el cumplimiento con respecto a las manzanas que se
destinen a usos de vivienda diferentes a la vivienda de interés prioritario, las cuales tienen
la obligacion de desarrollar como minimo un area equivalente al 5% de su 4rea 1til en usos
.de comercio, servicios y/o equipamientos dotacionales diferentes a la obligacién de
equipamiento comunal publico o privado. Las manzanas que tengan vivienda de interés ..
prioritario en una proporcién de por lo menos el 50% de su 4rea 1til, tienen la obligacién de
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desarrollar como minimo un 4rea equivalente al 3% de su area util en usos de comercio,
servicios y/o equipamientos dotacionales d1f‘erentes a ]a obligacién de equipamiento

comunal:
- Peso porcentual del )
comerch? propuesto sobre Peso parcentiol de et
Ares Oti] de la Unidad cot_nenfln roptl:jestn Obligaeifn
. Area ati) dc Gestlén ylo Actincién mdt:':r:ac;dn:ii:m:ﬁ s:::c:;:’;;o
e ’ MZ - manzana. | Producto Urbaaistica | (Exigenicia: minimo cqmpamlentm
HAB L (e amoblliarlo | (Exigenciarminimol5%:.|. o det dred deil No" | * ditaclonales
Parcial en Aréa Urbana "VIS y VIS y 3% del en Area ftil
) y Intagral) drea titil VIP)
M2 - % % M2
SMz 1A 20.372,80 Mixto 2,44% 15,00% 3055,92
SMz 1B : 3.722,36 Mixto 2,97% 100,00% 372236
Mz No.l VIS 11.221 44 VIS 1,00% 11,17% 1253,76
Mz No.2 NO VIS | 14.226,92 NO VIS 1,60% 14,10% 2005,46
1 Mz No.3 NO VIS | 15.996,32 + NO VIS 1.42% 11,17% 1787.25
Mz No.4 NO VIS | 15.997.53 NO VIS 1,42% 11,17% 1787.39
Mz No.5 NQO VIS | R414,75 NO VIS 0,75% 1,17% 940,17
Mz No.6 VIP 12.999,33 ViP 1,16% 11,17% 1452,40
Mz 7 VIS - VIP 14.684,81 VIS 1,31% ' 11,17% 1640,72
Mz 8 1.799,29 Mixto 0.93% 15,00% 1169,89
Totnl UAU/UG 1 125.435,55 15,00% 1R.815,32
3 Mz 9 VISy VIP 9.667,52 VIS/VIP 1,60% 4,00% 386,70
Mz 10 No VIS 14.501,27 NO VIS 13,40% 22,33% 3238.62
Total UAU/UG 2 24.168,79 . 15,00% 1.625,32
TOTAL PLAN | 149.604,34 15.00% 22.440,64

Paragrafo 1. Con el fin de otorgarle vitalidad a la Zona de Conectividad Ecologica
Complementaria - ZCEC activando el Parque Lineal como un corredor comercial, se deberé
localizar la obligacién de usos de comercio, servicios y/o equipamicntos dotacionales en
primer piso sobre las manzanas 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8 y 9. En todo caso, en el marco de la
ejecucion del presentc Plan Parcial, s¢ podra trasladar la obligacién de comercio, servicios
y/o equipamientos dotacionales en los términos del numeral 2 del articulo 100 del Decreto
Distrital 088 de 2017.
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7. “EJ Otofio ” ubicado dentro del 4mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
disposiciones™

Parigrafo 2. No obstante lo anterior, el urbanizador podré mantener las condiciones de
obligacién de usos de comercio en las manzanas respectivas, total o parcialmente, de tal
manera que, la decisiéon de traslado se definird al momento de obtener las respectivas
licencias de construccion. ‘Para estos efectos el curador urbano debera verificar el
cgmplimientb de los porcentajes sefialados por el Decreto Distrital 088 de 2017. En
consecuencia, los fraslados de la obligacién de comercio, servicios y/o equipamientos
dotacionales en primer piso podran definirse al momento de licenciar cada una de las etapas
de desarrollo del Proyecto Urbamstlco General (PGU) y no podrén sobrepasar’el 30% del
area 1til total de las manzanas que hacen parte del plan parcial.

Paragrafo 3. Las manzanas que no contemplen el traslado del uso de comercio,
mantendran la obligacion comercial y aquellas que trasladan la obligacion comercial se
.desarrollardn en uso exclusivamente residencial.

Articulo 31°- MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS PARA LA
IMPLANTACION DE USOS COMERCIALES Y DOTACIONALES DE ESCALA
METROPOLITANA Y URBANA. De acuerdo con lo establecido en el numeral 2 del
articulo 99 del Decreto Distrital 088 de 2017, en el Plan Parcial n.° 07 “E! Otofio” los
impactos derivados de la implantacion de usos comerciales de escala metropolitana y
urbana en la Supermanzana 1 y manzana 10, se mitigaran con las acciones que se
establezcan en el respectivo Plan de Implantacion que debe ser adoptado para la ejecucion
de tales usos, conforme al Estudio de Transito que se apruebe para el efecto, y aplicando en
todo caso lo contenido en el DTS que forma parte integral del presente Decreto, respecto a
la definicién y resolucién de los impactos en relacién con la movilidad, a nivel de detalle
del Plan Parcial, los cuales fueron presentados por el promotor en el marco de lo dispuesto
por la Circular 002 de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Paragrafo 1. La propuesta de sefializacién definitiva al interior del Plan Parcial debera
presentarse para su aprobacion ante la Secretaria Distrital de Movilidad — SDM y en todo
caso deberd garantizarse su 1mplemcntac10n previa a la entrada en operacion de la
infraestriictura vial.

Paragrafo 2. Se debe gé.rantizar la accesibilidad a los paraderos del Sistema Integrado de
Transporte Publico ~ SITP, teniendo como maximo una distancia de 500 metros entre el
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del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
: B disposiciones”

-~

acceso a cada manzana y al paradero més cercano, acorde a lo indicado en item “Distancia
de Caminata al transporte publico” enunciado en el Manual ITDP/DOT- Estandar - 2.1 de
la Secretaria Distrital de Movilidad — SDM.

Parégrafo 3. Las acciones que promuevan el uso del Sistema Integrado de Transporte
Publico — SITP y de transporte no motorizado, deberan determinarse en el momento en que
se apruebe la ruta de transporte en el plan parcial por parte de la Secretaria Distrital de
Movilidad — SDM. Segin el concepto 1-2019-25737 del 17 de abril de 2019 emitido por
la Secretaria Distrital de Movilidad - SDM el Plan Parcial n.° 07 “El Otofio” requiere de
circulacion de transporte publico en sus vias locales.

Articulo 32°- SUBDIVISION ESPACIAL. De conformidad con’ el articulo 108 del
Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 11 del Decreto Distrital 049 de
2018 y tal como consta en él Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana -
Cuadro de Areas General” del presente instrumento, el 4rea atil del Plan Parcial se
subdivide en las siguientes manzanas y supermanzana con sus respectivas dreas, asi:

LANAS Vb | B i LOTES S M2 vasme gl W | 1, ALTM2 M A AY
MZ 1 VIS , NA 11.221,44
MZ2 . INo VIS NA 14.226,92
MZ 3 No VIS NA 15.006.32
MZ4 No VIS NA . 15.097.53
MZ 5 No VIS NA 841475
MZ 6 VIP TNA 12.009.33

LOTE VIP 6.453.46
MR LOTE VIS . 823135 |- RS
LOTEVIP . 1.559,86 :
Mz8 - [LOTEVIS 1.559.86 7.799.29
LOTE No VIS 3.679.57
MZ9 - LOTE VIP 4.833.76
MZ§ MZ 9~ LOTE VIS 4.833.76 S0RT,52
~ [LOTENo VIS 11262.65 SR &1
- MZ 10 LOTE COMERCIAL 3.238,62 ' =01,
' SMZ 1 - LOTE VIP 4.074.56 ' '
SMZ 1-LOTE VIS 4.074.56
Mzl SMZ 1 - LOTE No VIS 9.167.76 24.005, 10
LOTE A COMERCIAL 3.055.92

Carrera 8 No. 10- 65
Codigo Postal: 111711

. . ’ ”
Tel.: 3813000 . _ \ 80 GOTA
o treatgs L - MEJOR

PARA TODOS
2310480-FT-078 Versién 01




ALCALD{A MAYOR

85800 31010 201 sig coue

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otorio” ubicado dentro del 4mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte ~ “Ciudad Lagos de Torca™ y se dictan otras

Continuacién del Decreto N°,

disposiciones”
ASH B ATOTAT M2 MANZANAY
' MZ 1 VIS N.A 11.221 44
LOTE B COMERCIAL | 3.722,36
- AREA UTIL TOTAL 149.604,34

Parégrafo 1. Las manzanas y la supermanzana podrén ser divididas en lotcs que deberan
cumplir con las condiciones sefialadas en el numeral 3 del articulo 108 del Decreto Distrital
088 de 2017, modificado por el articulo 11 del Decreto Distrital 049 de 2018, y obtener la
respectiva licencia urbanizacion ante el Curador Urbano. ¢

Paragrafo 2. El loteo sefialado al interior de las manzanas y supermanzanas en el Plano n.°
1 de 3 "“Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro de Areas General” y en el
presente articulo es indicativo, y podra ser reconfigurado o variado en su localizacién y
geometria en el marco de las respectivas licencias urbanisticas, garantizando que el nuevo
loteo contemple ¢l uso y el arca equivalente a las previstas en este articulo.

Los usos de vivienda NO VIS, VIS, VIP, comercio y servicios podran mezclarse en una
misma manzana y/o lote, siempre que se respeten las normas de configuracién geométrica,
los porcentajes de las obligaciones asignadas, las normas de edificabilidad y lo establecido
en el articulo 127 “Aprovechamientos urbanisticos en los planes parciales™ del Decreto
Distrital 088 de 2017.
CAPITULO IT
NORMAS DE EDIFICABILIDAD

Articulo-33°- {NDICES DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION. Los indices de
ocupaciébn y construccién méximos permitidos para’ los planes parciales son los
establecidos en el articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo
14 del Decreto Distrital 049 de 2018, adicionado por el articulo 10 del Decreto Distrital 417
de 2019. Los indices establecidos para el Plan Parcial n.° 07 “El! Otofio” son los

siguientes:
i s U A T e e AR UL |, | o o] Indices de Construcelbn ] &+ . .. - Aren Construida .
“UAUAIG MZ¥ %Piﬁ‘ii'{r'“%"-';‘.fgﬁg"'-"” e 1| L0 | T (LT, a1, C B T o 60y Total POR 1
et | S RO L (5 BB T  vaht  [Bhsico | Adiclonal | Total | 5051 ¥ | FAdicional. |\ fio o OTE
UAUMG | | SMZ I- Lote VIP 4.074,56 | 0F | 8.021,38| 02 .1 13 | 1.60428] B8823.52 10.427,80
SMZ 1 SMZ 1- Lote VIS 4074,56 ] 08 | R.02i38] 02 2 22 | 160428 [ 16.042,76 17.647,04
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otorio” ubicado dentro del &mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras

. disposiciones” i
= Arca Ul Indices de Construcelbn | ‘ Area Construlds
vauuG mz.'| Produete tnmoblliarle == T 10 AreaNeta [ e TIC, ” - Total FOR
e LA W8 || un_[Bésico [Adicional | Totar | B4t | Adiclonal | vy nganan.oTs
SMZ 1- Lote No VIS 9.167,76 | 0,6 | 18.048,11 | 02 2 2,2 3.609,62 | 36.096,22 39.705,84
Speriera 305592| 08 | 601604| 02 | 255 275 | 120321 1534089 16.544,10
No VIS 0.2 1.5 10.992,03 -
smz 1. | e | sansslon] 13m0z 275 | 1.465.60 20.152,06
servicios ylo 722, ;i 328, : 465, . .152,
Lote B equipumizmn 0 1,05 7.694,42
dotacional 5
VIS 3 2 44.182,17
UA#IZUF ! Comercio, servicios y/o 11.221.44 | OR | 22.0910R( 02 038 2,55 [ 4.4i8,22 7.731.88 56.332,27
equipasmiento dolacional * Ealt
UALUG 1 " | No VIS 2 § 56.015,64
MZ2 Comercio, servicios y/o 14.226,92 | 08 | 2R.007.82| 0.2 0.35 2,55 | 5.601,56 9.802.74 7141995
equipsmienio dotacional $ T
UAUG 1 No VIS . 2 62.982,30 ‘
MZ 1 Curpcn:io. servicios y/o 1599632 | 08 | 31.491,15| 0.2 038 2,55 | 629823 11.021.90 80.302.43
equipamienio dotacional . * i
UAUIUG | No VIS 2 62.987.07
MZ 4 Comercio, servicios y/o 1509753 | 0.8 | 3149353 02 015 255 | 6.298,71 |, 11.022.74 80.308,5]
equipamiento dolacionsl ” T .
No VIS . 2 33.131,39
U Y [Comercio, semvicios ylo | 841475 | 08 | 1656570 | 02 R 0 R p— 42.242,52
equipamiento dotucional - 0.35 3.797,
VIP 1,1 ‘ 28.150,24
UA:‘IJJ’ZUGG ! Corpercin. servicios y/o 1299933 | 0.8 | 25.591,i3| 02 03 1.6 5.118,23 767134 40.945,80
eguipamiento dotacional ¥ Tt
Lote VIP . 1.1 13.975.06
Comercio, servicios ylo 645346 | 0.8 | 1270460 | 02 | 03 1,6 | 254092 381138 20.327,36
UAUNG ] equipamiento dotacional v RARPE
mMz7 Lote VIS 2 32.409,29
! Comercio, servicios y/o 8.23135| 08| 16.20464 | 0.2 2,55 | 3.240,93 41.321,84
equipamiento dotacional 0,35 5.671,63 i
Lote VIP 1,1 3.377,90
Comercio, servicias y/o 1.55986| 08 | 3.07082| 0.2 03 1,6 614,16 92125 4913311,
equipamiento dotacional ; i
Lote VIS - 2 6.141,64
UA;,’JQUE J Comercin, servicios y/o 1.559.86 { 0.8 307082, 0.2 0.35 2.55 614,16 1.074.79 7.830,59
equipsmiento dotacional ! _
Lote No VIS 2 18.424 87 .
Comercio, servicios ylo 4.679,57| 08 921243 | 0.2 2,55 | 1.842,4% ' 23.491.71
equipnmicnto dulnci:nn! 0.35 3.22435 )
Total UAU/UG 1 ) 125.435,55 246.938,66 49.387,73 | £24.525,39 5§73.913,13
Lote VIP 1,1 9.435,03
UA;J_IZU;; 2 Comercio. servicios y/o 483376 | 0.8 B.57730 ] 02 03 1,6 | 1.71546 257319 13.723.69
equipamiento dotscional ) -
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “E! Otofio " ubicado dentro del émbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras

disposiciones” -
UAU/UG MZ. Prodncla.rlnmublllnrlo | Aren Uil | 10 Aren Neta ——-—l;jgi.m*-————-de fgsm_c_?% .\-ru\ Comlruil?;‘lum SOR
. ™M2) 2 (M2) _| Béstco | Adicionsl | Total | Dasicn | Adiclonal |\, v ANALOTE
Lote VIS ! 2 i 17.154,61
Curpercif). scrvi;ios. ylo 4.833,76 | 0,8 8.57730| 032 0.35 2,55 | 171546 3.002,06 21.872,12
uipsmiento dotacional
Lote No VIS 11.262,65] 08 [ 1998510} 0.2 2 2,2 3.997.02 | 39.970,20 43.967,22
No VIS 2 11.493,59 .
UAU/UG 2 Lote Comercio,
MZ 10 Comerein] | SErvicios ylo 323862 | 0,8 | 5.746,70 0.2 035 2,55 | 1.149.36 2011,38 14.654,33
equipamiento )
dotacionnl. ‘
Total UAU/UG 2 24.168,79 42.886,50 - 8.577,30 { B85.640,05 94.217,35
TOTAL . 275.039.89 | . 289.825.16 . 57.965,03 | 610.165.45 - 668.130.48

Paragrafo 1. Teniendo en cuenta que en las manzanas itiles del Plan Parcial se presenta
mezcla de usos, se podré acceder al Indice de Construccién Total Maximo, el cual no podra
en ningln caso superar la sumatéria del Indice de Construcciéon Basico més el Indice de
Construccién Adicional propuesto para cada uso, contemdos en el cuadro del presente
articulo, ‘

: P;arégrafo 2. En caso due en aplicacién del articulo 100 del Decreto Distrital 088 de 2017

no se presente mezcla de usos, el fndice de Construccion Total sera Ja sumatoria del ndice
de Construccién Bésico més el fndice de Construccién Adicional establecido para el uso
correspondiente.

Paragrafo 3. Al indice de construccién adicional solo se¢ accede por aportes de carga
general.

. Paragrafo 4. Los indices de ocupacién contemplados en el cuadro incluido en ¢l presente
articulo se calcularon sobre el area util y los indices de construccién sobre el 4rea neta
urbanizable. Para su correcta aplicacién, en el marco del licenciamiento urbanistico se
deben tener en cuenta las condiciones del articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017,
modificado por el articuld 14 del Decreto Distrital 049 de 2018, adicionado por el Decreto
Distrital 417 de 2019,
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otoiio " ubicado dentro del ambito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se d1ctan otras
dlsposxcwnes

Parigrafo 5. La edificabilidad de las 4reas utiles resultantes del proceso de urbanizacion
para los usos dotacionales es el establecido en el articulo 79 “Edifi cabilidad para usos
dotacionales” del Decreto Distrital 088 de 2017.

Paragrafo 6. Las manzanas destinadas a VIS y VIP deberan cumplir con la obligacién de
destinar un porcentaje minimo de suelo de su 4rea 0til a 1isos de comercio, servicios y/o
dotacionales de escala urbana, en.los términos del paragrafo 2 del articulo 139 del Decreto .
Distrital 088 de 2017, modiﬁcado por el articulo 14 del Decreto Distrital 417 de 2019.

i

© Parigrafo 7. La cdificabilidad para los usos Dotacmnales penmndos esla establecrda en el _
articulo 79 del Decreto 088 de 2017.

' Articulo 34°- EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. Todo proyecto, sometido o
noa propledad horizontal, en los usos de vivienda de cinco (5) o més unidades, comercio,
servicios o dotacional con mas de 800 m2, que comparta areas comunes, deberd prever el

equipamiento comunal privado previsto en el articulo 125 del Decreto Distrital 088 de
2017, '

‘Articulo 35°- ESTANDARES DE HABITABILIDAD. Para parantizar coﬁdicioncs de
habitabilidad adecuada en el Plan Parcial n.° 7 “El Otofio”, los proyectos residenciales

.deberén cumplir con los requisitos contenidos en el articulo 121 del Decreto Distrital 088
de 2017, modificado por el articulo 9 del Decreto Distrital 417 de 2019.

CAPiTULO 11
NORMAS VOLUMETRICAS

Articulo 36°- NORMAS VOLUMETRICAS. " Los desarrollos por urbanizacién se rigen
por las disposiciones gue sobre el manejo de alturas, tipologia edificatoria y manejo de
voladizos se encuentran en el articulo 122 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado
por el articulo 12 del Decreto Distrital 049 de 2018.

Paragrafo. La intervencién de las fachadas con elementos arqultectdmcos que, no
incrementen el drea por piso, no mcrementaran el indice de construccién.
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otofio” ubicado denrro del 4mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
disposiciones™

Articulo 37°- SOTANOS Y SEMISOTANOS. Los sotanns y semisdtanos se permiten
- bajo las condiciones contenidas en el articulo 123 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Articulo 38°- CERRAMIENTOS. Los cerramientos se regulan por las disposiciones
contenidas en el articulo 124 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado y adicionado
por el articulo 13 del Decreto Distrital 049 de 2018,

CAPITULOIV |
NORMAS SOBRE ESTACIONAMIENTOS

Articulo 39°- ESTACIONAMIENTOS. La cuota exigida de estacionamientos segin el
uso o usos planteados, las condiciones para la construccion de estacionamientos,
dimensiones de estacionamientos y éreas de circulacién y localizacion de los
estacionamientos, corresponden 2 las sefialadas en el Cuadro Anexo n.° 4 del Decreto
Distrital 190 de 2004 o la norma que-lo modifique, adlclone o sustituya.

Articulo 40°- ACCESOS VEHICULARES, El acceso vehicular a predios debera cumplir

con las normas especificas definidas para cada uso y las condiciones y precisiones
_ contenidas en el articulo 120 del Decreto Dlstntal 088 de 2017.

CAPITULO V
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO

Articulo 41°- PORCENTAJES MINIMOS DE VIP Y VIS EN LAS ACTUACIONES
DE URBANIZACION BAJO EL TRATAMIENTO URBANISTICO DE
DESARROLLO. Dentro de Ias actuaciones de urbanizacion desarrolladas en el ambito de
aplicacién del Plan Parcial n.° 07 “El Otofio”, se deberan destinar para el desarrollo de
programas de Vivienda de Interés Social y Pnontarlo los siguientes porcentajes minimos
del Area Util del proyecto:

, imaﬁlestinada parn

; 1pl cis )i el pinn parclal (m2} |
149.604,34 v : 29.920,97 29.920,97
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otofio " ubicado dentro del &mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte ~ “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
’ disposiciones™

Articulo 42°- CUMPLIMIENTO DEL PORCENTAJE MINIMO DE SUELO PARA
VIS Y VIP EN EL MISMO PROYECTO. El porcentaje de suelo descrito en ¢l articulo
anterior se cumplira en el mismo proyecto -de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 140
del Decreto Distrital 088 de 2017, adicionado por el articulo 18 del Decreto Distrital 049 de
2018, y de manera subsidiaria se podra trasladar a otro proyecto del mismo urbanizador
dentro del ambito del POZ Norte Ciudad Lagos de Torca. i
‘Los suelos destinados al cumplimiento de 1a obligacién y su localizacién cs la indicada en
el Cuadro de Areas y el Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro
de Areas General”. - -

- Paragrafo 1. Las manzanas destinadas a VIS deberan cumplir con la obligacion de destinar
minimo el cinco por ciento (5%) de su area util a usos de comercio, servicios y.
dotacionales, y las manzanas que ‘nicamente desarrollen VIP minimo el tres (3%), los
cuales deberan ser ubicados en primer piso con frente y acceso sobre via pblica vehicular

-0 peatonal. : '

Paragrafo 2. En caso de licencias integrales se debera incluir un cuadro de areas por usos
en el cual se especifique el drea destinada a cumplir con la obligacién del uso comercial,
servicios y/o dotacionales en los términos de los articulos 100y 139 del Decreto Distrital
088 de 2017, modificados por el articulo 14 del Decreto Distrital 417 de 2019.

Parigrafo 3. El sefialamiento de las 4reas sujetas al desarrollo de VIS 'y VIP podra ser
precisado en el Proyecto General Urbanistico, localizandolo en otras manzanas dentro del
mismo Plan Parcial o por virtud de su traslado a otro Plan Parcial que forme parte del POZ
Norte “Ciudad Lagos de Torca”, sicmpre y cuando se mantenga €] area minima destinada
al uso y se cumpla con las condiciones de los articulos 2.2.2.1.5.3.3 de Decreto Unico-
Reglamentario 1077 de 2015 y 140 del Decreto Distrital 088 de 2017, adicionado por el
articulo 18 del Decreto Distrital 049 de 2018. '

Paragrafo 4. En caso que se opte por el traslado de la obligacion de suelo de VIS y/o VIP a
otro Plan Parcial en el &mbito del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca”,as manzanas que
se encuentren marcadas con dicha obligacion en los Planos n.%* 1 de 3 “Plano General de
la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General” y 2 de 3 “Componentes Urbanos —
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otorio ” ubicado dentro del amblto
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras -
disposiciones™

Perfiles Viales” no-podran exceder el indice de construccién adicional al baswo definido en
el presente instrumento para VIS y/o VIP.

e CAPITULO VI
LINEAMIENTOS AMBIENTALES

Articulo 43°- CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS PARA - LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL CON LA AUTORIDAD AMBIENTAL. Los
lineamientos ambientales concertados con las autoridades ambientales que debera cumplir
el plan parcial son los contenidos en el Acta de Concertacion del 27 de septiembre de 2019
suscrita enfre la Secretaria Distrital de Ambiente y la Secretaria Distrital de Planeacion, en
la Resolucién n.° 02758 del 9 de octubre de 2019 de la SDA, el Acta de Concertacion del 9
de diciembre de 2019 suscrita entr¢ la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca -
CAR vy la Secretaria Distrital de Planeacién el que hacen parte 1ntegral del presente Decreto
~enel Anexon®ly2. '

Parégrafo_. En el marco de la ejecucién del plan parcial el urbanizador responsable de cada
liceficia de urbanizacién deberd informar a la Secretaria Distrital de Ambiente y a la
Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR sobre el inicio de las obras, con
el fin que dichas entidades realicen el seguimiento 4l cumplimiento de las actas de
concertacion ambiental antes mencionadas.

Articulo 44°- LINEAMIENTOS DE ECOURBANISMO, EN LOS TRAZADOS
VIALES Y SISTEMAS URBANOS DE DRENAJE SOSTENIBLE. De acuerdo con lo
establecido en el Documento Técnico de.Soporte que hace parte del presente Decreto, el
Plan Parcial cumple con lo sefialado en los articulos 48 y 56 del Decreto Distrital 088 de
2017, en relaci6n con:

44.1. Los lineamientos de ecourbanismo en los trazados viales del plan parcial.
44.2, Los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible,

~ Paragrafo. La Empresa de Acueducto y Alcantarillado dé .Bogoté — EAAB seréd la
encargada de operar y mantener los sistemas urbanos de drenaje sostenible en los predios
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“Por medio del cual se.adopta el Plan Parcial n.° 7 “EI Otofio” ubicado dentro dcl ambito -
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
' disposiciones”

publicos, mientras que en los predios privados serdn los propletanos de Ios terrenos los
responsables de dicha operacion y mantenimiento.

- | CAPITULO VII -
'REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL

Articulo 45°- REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De
conformidad con o establecido por los articulos 2 y 38 de la Ley 388 de 1997, y en los
Decretos Distritales 190 de 2004 y 088 de 2017 y sus modificaciones, el presente Plan
Parcial establece mecanismos que garantizan el sistema de reparto equ1tatzv0 de las cargas y
los beneficios, y las cordiciones de participacion de los diferentes participes o aportantes al
plan parcial, .

Por lo tanto, en el presente Decreto se determina el régimen de derechos y obligaciones
urbanisticas'a cargo del propietario de los predios objeto de reparto, incluidos en el 4mbito
de aplicacién de] Plan Parcial,

Articulo 46°- CARGAS LOCALES. Las cargas locales son las establecidas en el articulo
173 del Decreto Distrital 088 de 2017, cuya construccién, dotacion, entrega material y/o
transferencia estaran a cargo de los propietarios. y/o urbamzadores, las cuales tendran que
ser determinadas en el tramite de las respcctwas licencias de urbamzacmn conforme a la
cartograﬁa anexa.

Los suelos desnnados al cumplmnento de cargas locales y su localizacién son los
indicados en el Cuadro de Areas y en los Planos n.%® 1 de 3 “Plano General de la
- Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General ” y 2 de 3 “Componentes Urbanos —
Perfiles Viales” del presente Decreto.

Adicional a las cargas locales, los propietarios y/o urbanizadores tienen la obligacién de
ejecutar la totalidad de la interseccién entre la Via Local No. 4 - Tipo V-5 / Tramo 1 yla

Via Local No. 3 — Tipo V-6, la cual se localiza parcialmente por fucra del’ amblto del plan

parcial.

y
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otoﬁo * ubicado dentro del ambito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
disposiciones”

Pardgrafo 1. Las cargas locales definitivas serdn las resultantes de la 1océxlizaci()r; precisa
en los planos urbanisticos aprobados por virtud de las licencias de urbanizacién
correspondientes.

Pardgrafo 2. Las cargas locales se entenderan cumplidas cuando se haya culminado la
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador, efectuada la entrega matenal y.
titulacién al Distrito Capital' a través de las entidades competentes, las cuales estardn
indicadas en las respectivas licencias de urbanizacion. Lo anterior también aplica para las
redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos ante las respectivas empresas
préstadoras.

Articulo 47°- BENEFICIO BASICO POR VIRTUD DE LA CARGA LOCAL. Como
consecuencia del cumplimiento de las cargas locales sefialadas en el articulo 173 del
Decreto Distrital 088 de 2018, el propietario y/o urbanizador tiene derecho a un indice
.basico de construccion del 0,20 sobre el area neta urbanizable de la siguiente manera:

it e Area Neta Urbamzahle Total firea construida bisica |
S R T DAY L Bésia | P T Mt
V:v:_enda., Comercio, _Servncios y/o ' 289.825.16 020 57.965,03
Equipamientos Dotacionales ]

El Area Construida correspondiente al Indice de-Construccion Bésico por manzana esta
sefialado en el articulo 32 del presente Decreto,

Articulo 48°- CARGAS GENERALES. En concordancia con lo dispuesto en el articulo
34 del POT y en el articulo 167 del Decreto Distrital 088 de 2017, corresponden a aquellas
cargas que debe ser repartidas en escala de ciudad debido al beneficio general que
producen, y cuyo costo debe ser distribuido entre'los propietarios de toda el area
beneficiaria de las mismas, mediante un mstema que garantice el reparto equitativo de
cargas y beneficios.

Las cargas generales pueden ser asumidas voluntariamente por terceros aportantes o

- propietarios de suelos localizados al interior del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca”, a
cambio de los beneficios urbanisticos adicionales al potencial basico.
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “E/ Otofio” ubicado dentro del &mbito
de] Plan de Ordenamiento Zonal del Norte ~ “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
) disposiciones” . ‘

De acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 088 de 2017, los aportes de cargas
generales en el presente Plan Parcial son los siguientes:

48.1. Aporte de suelos de carga general a favor del Fideicomiso Lagos de Torca de
acuerdo con lo estipulado en el Plano n.° 14.1 “dsignacién de Suelo de Cargas Generales”
y el articulo 168 “Definicion de Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios Ciudad Lagos de Torca” del Decreto Distrital 088 de
2017, modificado por el articulo 21 del Decreto Distrital 049 de 2018.

48.2. Aporte de recursos en dinero a favor del Fideicomiso Lagos de Torca para la
ejecucion de las cargas generales sefialadas en el articulo 168 “Definicion de Cargas
Generales aplicables al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios Ciudad
Lagos de Torca” del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 21 del
Decreto Distrital 049 de 2018.

Paragrafo. Las coordenadas de los suelos de carga general de “Ciudad Lagos de Torca”,
de las cuales hacen parte los suelos de carga general del Plan Parcial n.° 07 “El Otofio”, se
encuentran en el Cuadro Anexo n.° 2 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado los
Decretos Distritales 049 y 425 de 2018 y 417 de 2019,

Articulo 49°- AREAS LOCALIZADAS SOBRE MALLA VIAL ARTERIAL
PERTENECIENTE A CARGA GENERAL. El Fideicomiso “Ciudad Lagos de Torca™
debera adelantar las gestiones correspondientes ante las entidades competentes con miras a

definir las 4reas definitivas de las cargas generales localizadas dentro del 4mbito del plan
parcial. ' ‘ :

Para el caso de los predios en cabeza de.entidades pﬁblicas, el Fideicomiso Lagos de Torca
_ debera suscribir los acuerdos y/o convenios requeridos para su intervencion, de acuerdo a lo
establecido en el paragrafo 4 del articulo 169 del Decreto Distrital 088 de 2017.

En todo caso, en virtud del paragrafo 2 del articulo 178 del Decreto Distrital 088 de 2017,
de ser necesario, la fiduciaria podra adquirir los suelos, a través de un convenio con el IDU

u otras entidades piblicas, de acuerdo con lo previsto en la Ley 388 de 1997 y demas
normatividad vigente.
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* “Por medio del cual se adopta' el Plan Parcial n.° 7 “El Otorio " ubicado dentro del ambito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
o disposiciones” ;

Articulo 50°- ARMONIZACION DEL PROYECTO ACCENORTE CON EL PLAN _
PARCIAL. El disefio del plan parcial se encuentra en armonia con la reserva vial de la
Autopista Norte establecida en el Decreto Distrital 049 de 2018. Los disefios definitivos del
proyecto “Accenorte 11", deberan armonizarse con el plan parcial en lo relacionado con los
accesos y salidas al mismo. '

En caso que se requieran obras temporales para garantizar la accesibilidad al plan parcial,
las mismas estardn a cargo del promotor y podran ser ejecutadas directamente por él o a
traves de convenio con la entidad competente, segiin corresponda la titularidad del suelo y
teniendo en cuenta lo establecido en el Convenio 001 de 2019, suscrito entre la Alcaldia
Mayor de Bogots, la Agencia Nacional de infraestructura, ANI, y el Instituto de Desarrollo
Urbano, IDU. Una vez dichas obras temporales no sean requeridas, sera responsabilidad dely
desarrollador su desmonte.

Articulo 51°- CARGAS GENERALES POR APORTE DE SUELO. Los suclos del Plan
Parcial n.° 07 "El Otofio” que hacen parte de las cargas generales aplicables al Sistema de
Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios “Ciudad Lagos de Torca™ corresponden a los
siguientes:

Carga General Canjeablepor URA | UAUNUG 1| UATDGZ | TOTAL __

. : . Area (M2) Area(M2) | Area(M2)
Suelo de Malla Vial Arterial

Reserva Avenida El Polo ) 2.952,74 3.844.27 6.797,01
| Reserva Avenida Los Libertadores . 93,94 0,00 03,94

Reserva Interseccién Avenida E| Polo -
Avenida Los Libertadores 0:00 23.998,07 23.385,07

Total . . 3.046,68 - 27.842,34 30.889,02

Paragrafe 1. En el marco de lo establecido en el articulo 28 del Decreto Distrital 049 de
2018, la SDP adopté la Resolucién n.° 1303 del 6 de septiembre de 2018 “Por la cual se
emite aval a una certificacién de Unidades Representativas de Aporte en suelo, para la
asignacion de aprovechamientos urbanisticos adicionales en el Plan de Ordenamiento
Zonal del Norte —Ciudad Lagos de Torca”, la cual fue entregado el suelo correspondiente
al predio con Matricula Inmobiliaria 50n-20830009 localizado sobre la avenida el Polo; en
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otorio " ubicado dentro del ambito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
disposiciones”

todo caso debera ser actualizada si como consecuencia de la incorporacién topografica

adelantada ante la UAECD se evidenciara una,diferencia entre la cantidad de metros
cuadrados aportados, temendo en cuenta la fecha del aporte inicial para la aplicacion de los

beneficios en la equivaleficia por la pronta entrega de suelos.

Para la aplicacion de las Unidades Representativas de Aporte en la licencia de urbanizaciéon
- se debera haber surtido el proceso de incorporacion topogréfica de los suelos aportados,
ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, o la entidad que
haga sus veces, de acuerdo con lo dispuesto en el tercer inciso del articulo 191 del Decreto
Distrital 088 de 2017, modificado por los articulos 28 y 13 de los Decretos Distritales 049 y
425 de 2018, respectwamente

Si como consecuencia de la incorporacion topogrifica adelantada ante la UAECD se.
presenta una diferencia entre la cantidad de metros cuadrados aportados, se debera realizar

el ajuste pertinente en la certificacion y la resolumén que emitid el respectivo aval sobre la -
cantidad de URAS obtenidas.

En todo caso, considerando que esta area‘hace parte del perfil de la Avenida El Polo, la cual
hace parte de las cargas generales del Plan de Ordenamiento Zonal de! Norte, el
Fideicomiso Lagos de Torca debera encargarse de la gestion de este suelo asi como de la
ejecucion de las obras correspondientes. ‘

- Articulo 52°- CARGAS GENERALES POR EJECUCION DE OBRAS. ElLos
propietario/s y/o el desarrollador del Plan Parcial n.° 7 “El Otofio”, podrd transferir
voluntariamente recursos en dinero a favor del Fideicomiso Lagos de Torca, los cuales
serdn destinados para la ejecucién de disefios, obras y/o la compra de predios de carga
general a los que se refiere el articulo 168 “Definicion de Cargas Generales aplicables al
Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios Ciudad Lagos de Torca” del Decreto
Distrital 088 de 2017, ad1c10nado por el articulo 21 del Decreto Distrital 049 de 2018.

" Articulo 53- BENEFICIOS ADICIONALES POR PARTICIPACION EN EL

SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Como consecuencia del
aporte voluntario de suelo de carga general o de dinero a favor del Fideicomiso Lagos de
Torca para la ejecucion de obras de carga general se generan aprovechamientos urbanisticos
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del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras
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adicionales consistentes en metros cuadrados edificables, adicionales a los que se tengan
por aplicacién del Indice Bésico de Construccién.

Los metros cuadrados de edificabilidad adicional a desarrollar en &l Plan Parcial n.? 07 “El
Otorio ", de acuerdo a los rangos establecidos en €l articulo 186 de! Decreto Distrital 088 de
2017, "Equivalencia de Unidades Representativas de Aporte en metros cuadrados de
edificabilidad adicional en usos de vivienda, Comercio, Servicios y Dotacionales”, estén
condicionados a las Unidades Representativas de Aporte certificadas definitivamente por la
Secretaria Distrital de Planeacion.

Para la expedicion de las licencias urbanizacion, ¢l curador urbano debera verificar que los
metros cuadrados adicionales al indice Basico de Construccion se sustenten en las URAS
presentadas por el solicitante de la licencia, lo cual deberd cumplir con las equivalencias
definidas en el articulo 186 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Articulo 54°- REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS ENTRE
UNIDADES DE GESTION Y/O ACTUACION. El sistema de reparto de cargas y
beneficios entre unidades de gestion, toma en consideraci6n el valor residual del suclo
calculado por cada unidad, aplicando el porcentaje correspondiente a las ventas estimadas.
En funcién del proyecto urbanistico, se busca equilibrar el aporte -a cargas urbanisticas
locales, que realiza cada una dc las unidades de gestidn las cuales se valoran de forma
diferencial, de acuerdo a los requerimientos y priorizacién de las determinantes urbanisticas
y de ordenamiento.

54.1. Reparto de las cargas locales en funcion de las ventas estimadas

P

: UAUAUG 1  UAUUG2 | Total Pian Parcial
Concepto g - -
. . COP Miles * COP Miles - COP Miles )
Ventas Estimadas ' $ 2.256.288.834,98 $  355.460.085,62 $  2.611.748.920.60
Porcentaje de participacion de las ventas 86.39% 13,61% 100.00%
Costo cargas locales 5 56.271.626,44 s 4.164.935,62 3 60.436.562,06
Porceniaje de participacién de las ventas 93,11% 6,89% 100,00%
Porcentaje para equilibrio 6,72% 6.72% 0.00%
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.- f VAUUGT | ™ uAbmuGE . Total Plan Parcial
Concepto
) : ’ i COP Miles g * COP Miles COF Miles
Cargas a repartic ) 5 -4.060.504,95 S 4.060.504.95 H -
Cargas en equilihrio 3 60.332.131.39 S 104.430,67 s 60.436.562,06

54.2. Reparto de beneficios en funcién de aportes

Contepto _UVAUMUG 1 VAW UG2 _Total Plan Parcial
s COP Miles _ . v _COP Miles __ COP Miles

Area objeto de reparto {(m2) ~ 246.938,66 42.887 289.825
Porcentaje do participacién de las ventas 85,20% 14,80% 100.00%
Beneficios (valor residual) $ 494.044.785,78 S 73.211.080,87 $ 567.255.866,65
Porcentaje de participacién de las ventas 87,09% 12,91% 100,00%
Porcentaje para equilibrio -1,89% 1,89% 0,00%
Beneficios a repartir g -10.727.866,06 §$ 10.727.866.06 s -
Beneficios en equilibrio (valor residual) g 483.316.919,72. b 83.938.946,93 5 567.255.866,65
Valor residual en equilibrio por m2 de drea '

ableta de réparto - s 1.957,23 s 1.957,23 3 1.957,23

Parégrafo 1. El tota] de los aportes a cargas locales es la suma de cesiones obligatorias y
adicionales, que incluye los costos de construccion y adecuacién.

Parhgrafo 2. El valor residual del suclo estimado pof unidad, se obtiene de descontar a las
ventas estimadas, los cosios directos e indirectos y la utilidad esperada. E! desarrollo para
la obtencion de este valor se detalla en el Documento Técnico de Soporte.

Los valores del reparto entre unidades estin expresados en pesos colombianos. -

Para equilibrar el reparto de cargas y beneficios se debe cumplir con las siguientes
compensaciones monetarias entre unidades de gestién y/o actuacién urbanistica:

. g i Ay = VALORES EN PESOS ]
" Y AF < 5y v . 4
®. - DESCRIPCION -z - ANO 2019
En Cargas la UAU/UG 2 pagaala UG/ UAU 1 $ 4.060.505
En Beneficios la UAU/UG 2 paga a la UG/ UAU 1 _$10.827.866
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* Parigrafo 3 Previo a la expedicion de la licencia de urbanizacién el/los propietario/s
~de las Unidades de Gestion y/o Actuacion Urbanistica |1 y 2 del presente plan parcial

debera/n acreditar el cumplimiento de las transferencias por compensacitn, para lo cual se -

podran presentar certificaciones fiduciarias u otros documentos juridicamente validos para
demostrar el cumplimiento de la obligacién. Con el documento que acredita el
cumplimiento de la obligacién, el Curador Urbano debera otorgar la respectiva licencia
urbanistica. '

En el evento de presentarse renuencia para el recibo del pago por parte de el/los
propietario/s de los predios que hacen parte de las Unidades de Gestion Urbanistica y/o

Actuacién Urbanistica 1 y 2, el/los propietario/s de las mismas, podrén hacer uso de las
~ diferentes modalidades de pago establecidas enla Ley. ‘ '

. CAPITULOVII
OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR

Articulo 55°- OBLIGACIONES GENERALES ‘- DEL URBANIZADOR O
DESARROLLADOR. Son obligaciones del urbanizador o desarrollador responsable, o del
titular de la licencia de urbanismo respectiva, general o por etapas, entre otras, las
siguientes: ‘

55.1. Entregar materialmente y escriturar a favor del Distrito Capital las cesiones ptblicas
obligatorias para espacio piiblico de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388
de 1997, el POT, el Decreto Distrital 545 de 2016, el presente Decreto y las demas normas
vigentes sobre la materia. La entrega y escrituracion de las areas de cesién publica
obligatoria a nombre del Distrito se daré por intermedio del Departamento Administrativo
de la Defensoria del Espacio Pablico — DADEP o la entidad competente de acuerdo con la
naturaleza del area a ceder, : o ’

El propietario de los predios y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes
podran acordar la entrega anticipada de los suelos destinadps a malla vial arterial, cesiones
de suelo para espacio publico y equipamiento comunal piblico én los términos de la Ley
388 de 1997 y el Decreto Distrital 545 de 2016 o las normas que lo deroguen, modifiquen,
subroguen, adicionen y/o sustituyan, '

i | | 3
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55.2 Disefiar, construir y dotar las zonas de cesién para parques, producto del proceso de
urbanizacion de acuerdo con la normativa vigente, las normas para el Parque Zonal n.° 1 y

las especificaciones que establezca el Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte —
IDRD. .

55.3 Ejecutar las obras de forma tal.que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos, cchﬁcacmnes y elementos constitutivos
del espacio piblico. .

55.4 Ejecutar las obras de la malla vial local cumpliendo con el correspondiente perfil y las
especificaciones técnicas que sefiale el Instituto de Desarrollo Urbano — 1DU. Las redes
locales y las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios se deberan ejecutar
con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios piiblicos y
condiciones técnicas de la entidad correspondiente. Implementar los procedimientos -

necesarios para minimizar los impactos que las obras .generen en materia ambiental y de
. traﬁco :

55.5 Con el fin-de garantizar las condiciones de movilidad del Plan Parcial, se precisa que
para la entrada en operacién del proyecto (en cualquiera de sus etapas), es requisito que las
obras de infraestructura vial previstas en la respectiva etapa se encuentren construidas,
recibidas a satisfaccion por la entidad competente y en operacion.

55.6 Dar cumplimiento a los planes y medidas exigidos por la Secretaria Distrital de

Ambiente — SDA, en el Acta de Concertacion del 27 de septiembre de 2019, y por la

Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca — CAR en el Acta de Concertacion del

9 de diciembre de 2019 que forman parte integral del presente Plan Parcial como Anexo
DS 1 y 2

55.7 El urbanizador debera adelantar el tramite para del Plan de Implantacién en el marco

de lo establecido en Decreto Distrital 190 de 2004 POT y demads normas especificas.

‘55. 8 Para los usos de comercio de escala urbana y metmpolstana y los dotacionales -de
escala urbana y metropolltana el promutor del proyecto debera obtener la aprobaci6n por
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parte de la Secretaria Distrital de Movilidad del Estudio de Transito como requisito previo a
la presentacion de la solicitud de licencia de construccién ante el Curador Urbano.

!
Asimismo, se debera dar cumplimiento a todas las acciones de mmgacmn que como
resultado del Estudio de Trénsito sean necesarias para la ejecucion del proyecto especifico.

55.9 De acuerdo cqn el articulo 170 del Decreto Distrital 088 de 2017 y sus modificaciones,
la licencia de urbanizacion debera sefialar la obligacion de adelantar el proceso de
certificacion de la Unidad Funcional dentro de los tres meses siguientes a su cxpcdtclén y
en caso de incumplimiento operara la condicién resolutoria.

55.10 Establecer relacién directa con el Instituto de, Desarrollo Urbano, IDU, o quien haga
sus veces, en el marco del convenio ACCENORTE II con miras a garantizar que los
accesos del Plan Parcial se ajusten a los disefios y la ejecucion del proyecto, que incluye
también la interseccion dela Avenida El Polo sobre la Avenida Paseo de los Libertadores.

. 55.11 Establecer relacién directa con el Instituto de Desarrollo Urbano, IDU, con el fin de
realizar las gestiones necesarias para la gestion del suelo y desarrollo de las obras por fuera
del ambito del plan parcial establecidas especificamente en la interseccién entre la Via
Local No. 4 - Tipo V-5 / Tramo 1 y la Via Local No. 3 — Tipo V-6:

55.12 De acuerdo con el Acta de Concertacion CAR dé fecha 9 de diciembre de 2019, el
urbanizador del proyecto deberd implementar lo establecido en la Resolucién No. 495 de
2016 por medio del cual el Distrito adopta ¢l PGIRS respecto a lo. relacionado con el

manejo integral de residuos sélidos y la Resolucion 472 de 2017 del Ministerio de.

. Ambiente y Desarrollo Sostenible el cual sefiala: “El gran igenerador debera formular,
implementar y mantener actualizado el Programa de Manejo Ambiental de RCD.
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55.13 Los costos de construccidén asociados a la franja amortiguadora locallzada enla Zona
de Conectividad Ecolégica Complementaria — ZCEC del Plan Parcial n.°7 “El Otofio”
deberan ser asumidos por el urbanizador responsable y entregados en el proceso de
licenciamiento’al Distrito, posterior a su construccion con el respectivo aval de la Empresa
de Acueducto y ‘Alcantarillado con respecto.al sistema hidraulico, al IDRD en el marco del
Plan Director y el seguimiento que realiza la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA.

Paragrafo 1. Estas obligaciones se entenderan mchudas en la correspondiente hcenma de
urbanizacion, aun cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas.

Parégrafo 2. De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, con Ja expedicion del presente Decreto no se requerira
licencia de intervencién u ocupacion del espacio piblico para ejecutar las obras de espacio’
publico previstas al interior del Plan Parcial n.® 7 “El Otofio”.

CAPITULO IX

GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL
Articulo 56°- UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA Y/O UNIDAP DE
GESTION URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial n.° 07 “El Otofio”
se desarrollara mediante una (1) Unidad de Actuacién Urbanistica /o de Gestién No.1 y una
(1) Unidad de Gestién No.2, las-cuales se indican en el Plano n.° 2 .de 3 “Componentes
Urbanos —Perfiles Viales” para la cual se deber4 tramitar y obtener las respectivas licencias
de urbamzacmn

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 del POT, las licencias que se éxpldan ~
en desarrollo de las autorizaciones contenidas,_en el presente Plan Parcial, incluiran las
o‘ol:gacwnes urbanisticas resultantes del reparto equitativo ¢ de cargas y beneﬁcms

" Paragrafo 1. El Plan Parcial n.° 07 “El Otorio” es autosuficiente en el cumphrmento dela
. destinacion de suelo para vivienda de interés social (VIS) y vivienda de interés pnontano
(VIP) en cada una de las unidades de gestion.
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Paragrafo 2. El Plan Parcial n.° 07 “El Otofio”, es autosuficiente en el cumplimiento de
las obligaciones de cesion para parques del 17% y para equipamientos de 8% por cuyo
efecto se establecen unas unidades de gestion de desarrollo que permiten su adecuado
funcionamiento; en tal sentido, las 4reas de cesion exigibles por el Curador Urbano seran
aquellas que se encuentren delimitadas al interior de cada unidad de gestion. -

Pardgrafo 3. Las cesiones para equipamiento denominadas Equipamiento Piiblico No.1 y 2
localizadas en distintas unidades de gestién y/o actuacién urbanistica, se consideran
pertenecientes funcionalmente a un solo proyecto. En este sentido, el urbanizador debera
entregar el suelo correspondiente a estas cesiones al mismo tiempo, sobre la primera unidad
de gestion y /o actuacién que se desarrolle. : :

Articulo 57°- ETAPAS PARA EL DESARROLLO URBANISTICO DEL PLAN
PARCIAL. El drea objeto del Plan Parcial n.° 07 “El Otoiio” se desarrollara mediante dos
(2) Unidades de Actuacion Urbanistica /o de Gestién', en los términos fijados en los
articulos 2.2.4.1.6.1.1 y 224.1.6.1.2 del Decreto 1077 de 2015, las cuales son
autosuficientes en el cumplimiento de los porcentajes de cesiones publicas obligatorias, Las
Unidades de Actuacion y/o de Gestién podran desarrollarse mediante una unica licencia de
urbanizacién o a través de un proyecto urbanistico general, en los términos establecidos en
~ el Decreto Nacional 1077 de 2015,

Cuando se opte por el desarrollo por etapas al interior de cada una de las Unidades de
Actuacion y/o de Gestién mediante la aprobacién de un proyecto urbanistico general, se
deberd garantizar que cada una de las etapas sea auténoma en el cumplimiente de los
porcentajes de cesién que les corresponderia. Cada ctapa del Plan Parcial debera incluir la
cesi6n vial vehicular que garantice el adecuado acceso vehicular a sus 4reds Gtiles,

Pardgrafo. La entrega de las 4reas de cesion de espacio publico para parques al interior del -
Plan Zonal “Ciudad Lagos de Torca” contribuye con la consecucién de los objetivos
generales y especificos del mismo ¥ por lo tanto constituye un motivo de interés general y
utilidad publica, por cuyo efecto se podrén realizar entregas anticipadas de zonas de cesion
de espacio publico para parques de etapas de licenciamiento posteriores del Plan Parcial n.°-
7 “El Otorio™; de acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 545 de 2016 o la norma
que lo sustituya o modifique. Las zonas de cesién debidamente entregadas y escrituradas de
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manera anticipada se contabilizarén dentro de los porcentajes de cesion exigidos en el
presente plan parcial.

TITULO IV
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 58°- PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo dispuesto en
el articulo 74 de 1a Ley 388 de 1997, los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190 de
2004, y en-el Acuerdo Distrital 118 de 2003, modificado por los Acuerdos Distritales 352
. de 2008 y 682 de 2017, compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017 y el Decreto
Distrital 803 de 2018, como consecuencia de la adopcién del presente Plan. Parcial n.° 07

“El Otofio”, Sl se presentan hechos generadores de plusvalia por la modificacion del
régimen o zonificacion de usos del suelo y por la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion.

- Paragrafo. De conformidad con el paragrafo 2 del articulo 16 Decreto Distrital 803 de
2018, y el paragrafo del articulo 217 del Decreto Distrital 088 de 2017, el proceso de
determinacion y liquidacion del efecto plusvalia que adelante la Unidad Administrativa
. Espécial de Catastro Distrital debe considerar la existencia de indices de construccién
bésicos, por lo cual no tendré en cuenta la edificabilidad adicional que se encuentra sujeta a
la asuncién voluntaria de cargas generales.

Articulo 59°- EXIGIBILIDAD, CALCULO, LIQUIDACION Y PAGO DE LA

' PART[C[PAClﬁN EN EL EFECTO PLUSVALIA. Las condiciones para la éxigibilidad,

calculo, liquidacién, cobro y pago de la participacién en plusvalia se regirin por los

. parametros contenidos en los articulos 217, 220 y 221 del Decreto Distrital 088 de 2017 y el
* Decreto Distrital 803 de 2018. :

Paragrafo. Los proyectos que se desarrollen por etapas se regiran por lo dispuesto en el
articulo 2.2.5.1.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o las normas que lo
modlﬁquen adlcmnen o sustituyan.

Articulo 60°- MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL, Para la modificacion del
presente Plan Parcial se tendrd en cuenta lo dispuesto por el paragrafo del
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articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, en armonia con el
articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012.

Articulo 61°- REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el
presente Decreto se regiran por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de
. 2004 — POT, 080 de 2016, 088 de 2017, 049 de 2018, 425 de 2018, 571 de 2018 y 417 de
2019, y demas disposiciones que los complementen, modifiquen, adicionen o sustituyan.

Articulo 62°- LICENCIAS URBANISTICAS 'Y OTRAS ACTUACIONES. En el
ejercicio de sus funciones, los curadores urbanos verificardn la concordancia de los
proyectos circunscritos dentro del Plan Parcial y dardn curso a tramites de licencias
urbanisticas y otras actuaciones sobre los terrenos, con fundamento en el marco legal
nacional vigente, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el Decreto Distrital 088
de 2017 y sus modificaciones, lo contemdo en el presente Decreto y el documento técnico
de soporte.

Articulo 63°- VIGENCIA. El presente Decreto rige . a partir' del dia siguiente a su
publicacién en ¢l Registro Distrital, tendrd una vigencia de veinte (20) afios. Ademas,
~ debera ser pubhcado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra, conforme a lo
dispuesto en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004 POT

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dado.en Bogots, D.C., a los

3 1D1C 2078

UE PENALOSA LONDONO
Alcalde Mayor de Bogota D.C.
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