ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, L,

DECRETO No. 6 2 1 DE

« 23 DIC 2016 »

“Por ¢l cual se incorporan dreas al Tratamicate Urbanistice de Renovacidn Urbana sobre gjes de la Malla Vial
Arterial con Sistema de Transporte Pablico Masive Transmifenio, se udoptan las fichas normanivas de los
sectares incorporados y se dictan otras disposiciones,

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por los numerales 3 y 4 del articulo
38° del Decreto Ley 1421 de 1993,

CONSIDERANDO

Que el articulo 13°de la Ley 388 de 1997 establece que “El componente urbano del plan de ordenamiento
ferritorial ex wn iesivuniento para la gdwinistracion del desarreilo ¥ la voupacian del expacio fisico clasificado como
sueky wrbuna v swelo de exparsion wrhana, que integra politicas de medianmo v covie plaze, procedimientos e
instrumentos de gestion v nermay urbanisticas " v define gue contendra como minimo: (.0 I La expedicidn de
normas webanisticas en log iérmines y segiin lox alcances gue se extablecen o el articwlo 15 de la presente ey, ™

Que el articulo 15° de la Ley ibidem, modificado por la Ley 902 de 2004, reglamenta lo
concernientes a las normas urbanisticas y su clasificacion. Dentro de la clasificacion se
contemplan las normas urbanisticas generales como aquellas que permiten establecer usos ¢
intensidades, asi como las actuaciones, fratamientos y procedimientos de parcelacion,

urbanizacién, construccion ¢ incorporacién al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas

dentro del perimetro urbano v suelo de expansion; razon por la cunl “ewsrgan derechos ¢ impanen
nhifigacinnes urbamigiioos o log propiefarios de lerrenos v o sus constrnetores, conjuntamente con le éspecificacidn
de fng Instrumentos gue s empleardn para ghe comribuyvan eficazmrente o Tos objetives del desarrolle wrbano v
sufragar los costos que nplica tal definicion de derechos v obligaciones ™.

Que ¢l articulo ibidem establece en su numeral 2° que son normas urbanisticas generales, ademas
de las regulaciones que por su propia naturialeza quedan contenidas en esta definicion, las

relacionadas, entre otras, con “Lay especificaciones de las cestones wrbanisticas gratuitas, asi como los
pardmefros y diveclices pard que sus prrapietarios compensen en diftero @ en terrenos. si fuere del casa .
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ALCALDA MAYOR
DE BOGOTA, D.C,

Continuacién del Decreto N°. 621 oe_2 3 DIC 2016 Pig. 2 de 53

“Por el cual S¢ incorporan dreas ol Tratumiento Urbanistico de Renovacidn Urbana sobre ejes de la Malla Vial
Avrterial con Sistema de Transporte Piehlico Masivo Transmilenio, se adoptan fas fichas normativas de los
sectores incorporados v se dictan otras disposiciones. ”

Que el articulo 15 de 1a Ley 388 de 1997, maodificado por el articulo 17 de la Ley 902 de 2004,
sefiala de maners clara, expresa ¢ inequivoca que las normas relerentes a las cesiones urbanisticas
hacen parte del Plan de Ordenamiento Territorial v sus instrumentos reglamentarios, razon por la
cual es dable a la administracion distrital, de conformidad con el articulo 13" de la Ley 388 de
1997, incorporar las disposiciones tendientes a su cumplimiento.

Que las actuaciones urbanisticas, definidas en el articule 36" de la Ley 388 de 1997, estdn
sometidas al cumplimiento de las disposiciones que los municipios y distritos reglamentan con
base en los articulos mencionados, asi: “Sen actwaciones whamisticns la parcelacidn, wrhanizaciin o
edificacion de immuebles. Cada g de estas aotupciunes comprenden procedinmientos de gestion y formas o
erecucion qite xon orlentadus por el compromente urbano deld plan de ordenumients v deben guedar explicitamente
regridaday pur wormias wrbanisticas expediday de acuerdo Con lox contenidos v Crilerios de prevalencin extalblecidos
en fos articulos 13, {5, 16 v {7 de o presence ley. ”

Oue el articulo 377 de la Ley 388 de 1997 preceptila que compete a las reglamentaciones distritales
o municipales determinar para las diferentes actuaciones urbanisticas, las cesiones gratuitas gue
los propietarios de inmuebles deben hacer con destino a vias locales, equipamientos colectivos y
espacio plblico en general, ¥ en los casos de “wrbanizavidn o constrtceidn en terrénes con tratamisnto de
verpvaion urbana, sefalar el procedimiento previe para establecer la fectibilidad de extender o amplior las redes
de servicios pibiicos. la infraestructura vigl ¥ fa detacion adicienal de espacio publice, asi coma fos procesns o
instrumentas medianie los cunles se garantizara so realizacion efectiva v la equitafiva. distribircion de cargas y
hertefician derivinilos de la correspondiente actrcion. ™.

Que de conformidad con el articulo 38° de la Ley 388 de 1997 “r.) £n desarrolio del principio de
ipnaddpd e lox cindodanos ante las novmag, los plaves de ordenanicnto territerial v las normas wrbanisticas gue
log desarrallen deberan extablecor mecanismos que garantiven el repario equitative de las cargas v fos feneficing
derivadas del ardenanients wrhano enfre (ng respectiveys aféctade’. Lus unidades de actuaciion, fa compensacion v
la iransferencia de derechos de construccion v desgreolle, entre otFo¥, son mecanismos gue garantizan éste
prrapasito

Que el articulo 43" del Decreto Distrital 190 de 2004 define los instrumentos de planeamiento
urbanistico como "procesos téomicos gue, mediante actos expedidos por lus aworidodes compeientes, contienen
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ALCALDL MAYOR
DE BOGOTA, 0.C.

Continuacién del Decreto N, 821 pe 2 3 DIC 201R Pag. 3 de 53

“Por el cual se incorparan dreas al Tratamicnto Urbanistice de Renovacidn Urbana sobre ejes de ta Malla Vial
Arterial con Sistema de Transporte Pablice Masive Transmifenio, se adoptan las fichas normatives de los
sectores incorporados y ye dictan otras disposiviones.”

decivienes adminisicativas para desarrollar y complementar el £lan de Grdenamiento Terrttorial, Deberan includr.,
ademis, los mecanismos efectivos de distribucion equitativa de cargas y benefivios ()", identifica algunos
mstrumentos, y precisa que tendran tal calidad las demads reglamentaciones urbanisticas y, en
general, las disposiciones contenidas en cualquier otro tipo de acto administrativo de Jas
autoridades competentes, referidas al ordenamiento del territorio del Distrito Capital.

Que el articulo 373° del Decreto Distrital 190 de 2004, define el tratamiento de renovacion urbana
COMY “aguel gue busca lo transformacidn de onas desarealladay de la cludad gue tienen condiciones de
subutilizacidn de fas estriicturas fisicar existentes, para aprovechar al audximo st petencial de desarrolle, ()7 y
el articulo articulo 374° ibidem determina como modalidades de dicho tratamiento las siguientes:

MODALIDADES AREAS DE APLICACION

i De redesarrolic Sectores donde se requiere un reordenamiento para generar un anevo espacia wrbann,
con sustitecion tofal o paveial de los sistemas genarales, del espacto edificado, ¢
introdeceion de nuevos wsas con un apravechomiento constuctive mds alio,
generunidy @l espucio !wiMl';.u reguerido

2. BDe reactivacion Sectores donde se requiere la kabiiitaciin v meforanmiento pareial del espacio pitlico
ot sustiicion parctal ¥ pauliating del espacio edificado Incluve intersificaction en la
utitizacion del suelo v de las condiviones de edificahilidad focupacion v constricecton).

Que aun cuando ¢l Decreto Distrital 190 de 2004 -Plan de Ordenamiento Territorial, incorporo
zonas a este tratamiento, establecio en el articulo 375" ibidem, lu posibilidad que el Alcalde Mayor
de Bogota incorpore nuevas dreas a este tratamiento urbanistico, al preceptuar:

“drtivuln 375 Zonns objeio de inclusiion posterior en o Trataniiento de Renovacion {rbana (articulo 364
del Decreto 619 de 2000, modificado por ¢l artfculo 244 del Decreto 404 e 2003),

D conformbidad con b sefalado en el numeral 2.7 del artfoulp 15 de Ja Ley 388 e 1997, se pormitivdg o
icorparacion posterior ol tratamienti de renovacidn webana de’los sectores en lax gue se genere
impacio propicie, por efecte de las decisiones e planeamivnio, la. construceldn, ransformacian,
elvminacion o supresidn de v efementa de los sistemay genevales de o cindad definidos por este Plan
(malia vial arterial o infraesiructora de los sistemas de transporte masivo, equipamientos, espacio pichlica
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ALCALDIA MAYOR
OE BOGOTA, B.C.

Continuacion del Decreto N°. 6 _2_ 1 DE 2 3 DTC ?mﬁ Pig. 4 de 53

“Par el cual se incorpovan dreas al Tratamiento Urhanistico de Renovacidn Urbana sobre éfes de la Malla Vial
Arterial con Nistema de Transporte Piiblico Masiva Transmilenio, se adoptan las fichas novmaiivas de los

sectores incorporados y se dictan otras disposiciones. ™

Yoatrgs), o en las sonas industrigles con fondvncla af cambio de wso, La inclusion de lay zonas en ef
fratamiiento de vencevicion et se hast mediante Deceeti del Alealde Mavor.

Pardgrafe. Las zonas indusiviales que se incluyan en el iratumiento de renovacion wrbana, o havan sivaipre
en fa modalided de Redesarvalio. ™

Que el articulo 376" del decreto en mencion, establece como normas generales para el Tratamieénto
de Renovacion Urbana las siguientes:

“EL ratinienio de Renovacion Urlama se flene las sigidentes mormas gencrales.

I iMpdificade par ¢l articulo: 245 del Decreto 469 e 20030 Lax wyas o impfantar én las zonas de
rengvaciin se definivdn en los planes pareiales o en las fickas normarivas. de confirnddid con finy muevas
congdivianes Vearn of potencial de desarrello gue permitan of reordenamente de dichos zonas, debidainente
wustentaday en foxestdioy especificos gue soperten fal decision.

& Las normus wrbanisticas generales. serdn desarrolladas o ravés de las fichas de Lineantientos
urhanistices para Plunes Parciales de Renovacion

3 Para ln modafidad de Regetivacian se elaboraran ffehas normativas, fas cuoles definivdn lay comiiclones
en fax cuales pueden desarrallarse Tos provectos individuales, Estos fichay establecordn of tamaiio minimo
e fox predies. fox indices miicimes de consiruceian y ocupacion ¥ demas narmes volRemricay.

4. Para la modalidad de Redesareollo se dehe elabovar wn Plun Parcial, el coal veglamentara los sectores
comprendides por ella, mediante wna moema especifiva.

5 (Maodificada par el avticaln 243 del Decorenn 469 de 2003) La exigencia de esracionamientos en las
pravectos de rengvacion webang formard parte de fa veglamentacion wrbanisiiea ded plan parciad o ficha
rovmativi. Se permitied en ambos cares. ef pago compensatorio de extacionamivnios o lox fondos creadoy
Jretra dl fin v previe extivdin de e cavo, se poded plantear la focalizacian de estacionwmientos e of area
de tnfluenci gque defing lax fichas normativas a los planes parciales

Paragrgti: Los seclorey Con rafgmicnte de venovadiin webana se encuentran sefaladas en el plinge
denaminddo " Programa de Renovacion Urbana. ™

Info: Linea 185

Carrera 8 No, 10 -85 A
. : o O B T
?ff_’;'“;ﬁmg' 1 B9 NTC GP 1000: 2009 > s0GO A
WY Bioaii Vit AR ViR MEJOR

PARA TODOS

2214200-F7-604 Versidn 02




ALCALDIA MAYOR
OF BOGOTA, DG

Continuacién del Decreto N°. 6 21 DE 2 3 ﬂTC Zmﬂ Pig, 5 de 53

“Por el cual se incorporan dreax al Tratamiento Urbanistico de Renovacidn Urbana sabre ejes de la Malla Vial
Arterial con Sistema de Transporte Priblico Masivo Transmilenio, se adoptan fas fichos normativas de los
sectores incorporados  se dictan ofras disposiciones. "

Que acorde con las normas transcritas, los instrumentos establecidos por el Decreto Distrital 190
de 2004 —Plan de Ordenamiento Territorial, para reglamentar el tratamiento renovacion urbana
en la ciudad de Bogotd son las Fichas Normativas para la modalidad de Reactivacion vy los Planes
Parciales para la de Redesarrollo.

Que el articulo 31° del Decreto Distrital 190 de 2004 define los planes parciales como
instrumentos que "wrticidan de maners especifica los obfetivos de ardenamivnta tervitoriad con los de gestidn del
sueln concretando las condiciones téenicas, juridicas, econdmice - finaneieray v di disedio wrlnanfstice que permiten
i meneracion de oy Sopories necesarios pari nuevos usos urbanoy o pava la fransformacion de los espacios urbaneas
previamente existentes, asegurando condiciones de habitebilidad v de proteccion de la Estructura Ecoligica
Frincipal, de conformidad con fas previsiones y poiiticas del Plan de COrdenamiento Tervitorial (3"

Que el articulo 32" ibidem, sefiala los casos en los que deben ser adoptados los planes parciales,
pﬂrtiuul:{m‘lcm: ":r.la:ln.r fas zomiox clusificadey como suelo wrbono con teatamivnto. de fenoviciion urbung. en T

madaltdad de redesarrollo®, adicionalmente el pardgrafo de la misma norma establece que, "l
particulares interesados podran wtilizar fe modalidad de plan paveial, aun enamfo por los caraeterfsticas el
predio o el confunto de predios wo les sei obligatorin .

Que el articulo 426 del Decreto Distrital 190 de 2004 define las fichas normativas como
instrumentos de planeamiento de caracter reglamentario que deben ser adoptados por Decreto del

Alcalde Mayor en el cual . j se extablecen lax wormas wrbasisticas para determinados sectoves de la vindad
donde vainciden wi ratamiento urbanistica con un dree de actividoed ()"

Que el articulo 98° del Decreto Distrital 319 de 2006 —Plan Maestro de Movilidad, establece que
el Departamento Administrativo de Planeacion, hoy Secretaria Distrital de Planeacion, presentara
proyecto de Decreto para determinar las manzanas de borde anexas a las infraestructuras de
transporte que seran considerndas ¢jes de renovacion urbana.

Que la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretarfa Distrital de Planeacion ha
adelantado un estudio técnico para identificar las condiciones urbanisticas de los ejes del sistema
de transporte masivo Transmilenio sobre la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito) v la
Avenida Calle 80 (Avenida Autopista Medellin), dreas que son susceptibles de ser incorporadas

Gncédigmlfounl:i'1::1 '113"?1 ﬁfi}? 150 9001 2008 4
Tel.: '.’11 2000 f{ i} NTC GP-1000: 2003 M EOGOTA
www. bogola.gov.co % Pl Buncau VERITAS 1 ME J OR
Infe: Linea 185 ol

LS. 2 PARA TODOS

2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYDR
DE BOGOTA D.C.

Continuacion del Decreto N°, 621 DE ?3 DTC 2[”5 Pag. 6 de 53

"Par el caal se incorporan dreas al Tratamiento Urbanistico de Renovaciin Urbana sobre éjes de la Matla Vil
Arterial con Sistema de Transparte Pablice Masive Transmilenio, se adopian lay fiches normativas de los

sectores incorporados v ve dician ofras disposicienes. ™

al tratamiento de renovacion urbana en razon de sus condiclones urbanisticas, arquitectonicas vy
de ¢spacio piblico.

Que el Decreto Distrital 328 de 2013, modificatorio del Decreto Distrital 323 de 2004 reglamenta
el Fondo para el Pago Compensatorio de Cesiones Publicas para Parques y Equipamientos v el
Fondo para el Pago Compensatorio de Estacionamientos,

Que ¢l articulo 2.2.6.1.1.4. del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 3° del
Decreto Nacional 2218 de 2015, define la licencia de urbanizacion, en la maodalidad de
reurbanizacion comao O e autirizadion concedida sahire were o varios predios in-cltvidos watal o percicimente
en ficencias de wurbanizacion o en acies adminisieatives de legalizacion gue estén dedimitados pov freas consalidados
o wrbanizadas, o por predios iee (engan licencias de webanizaciim vigentes o por espacios publicos, en fos cuales
set Figutera ardelantie e maevo preocese de sebanizacedn o modificar of existente. En ol caso die gie los predios ohjeto
dhe exta livencio mo abarguen g totelidad de lov lotes de do licencin de urbanizacidn o del aero de legalizacion
iiciaimente. expedidos. en el neeva plano urbanivtico se demareard o grea ohjew de la Goencie como i et
dhertontivaii rearbanizacton v ol resto del dren se dimrecard come win etapy dononri-nada wwhanizada, separando
fox correspondivates cradros de areas. Extay licencias so expedivan aplicondo fas normas del teatanienio de
desarratio o de renovacian yrbama.

Que frente al proceso de participacion ciudadana para la expedicion de este acto administrativo,
por ser de contenido general, son aplicables las disposiciones contenidas en el articulo 4° de la
Ley 388 de 1997 v en ¢l numeral 8 del articulo 8% de la Ley 1437 de 2011.

Que en este sentido, atendiendo ln descripcion que hace la ley, la Secretaria Dhstntal de
Mlaneacion adelantd las sipuientes actuaciones para garantizar la participacién ciudadana en ¢l
proceso de expedicion del presente acto administrativo:

|. Publicacion del proyecto de acto admimistrativo. En cumplimiento de lo dispuesto en el numeral
8% del articulo 8° del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrative - Lev 1437 de 2011 -, se invitd a la comunidad en general para que manifestari
sis comentarios, dudas y ohservaciones al proyecto de acto administrativo, mediante su

=,
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°., 621 DE 2 3 HTI"_\ 2018 Pag. 7 de 53

“Par ¢l cual s¢ incorparan dreas al Tratamiento Urbanistice de Renavacidn Urbana sabre cjes de fa Malla Vial
Arterial con Sistemna de Transporte Pablice Masivo Transmilenio, se adoptan los fichay normativas de los
sectores incorporailos v se dictan otras disposiciones.

publicacién en la pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeacion del 9 de Septiembre al 7 de
Octubre de 2016.

Ante la Secretaria Distrital de Planeacién se presentaron por parte de comunidades, sremios,
ciudadanos, otras entidades pablicas y Curadores Urbanos, 53 observaciones, propuestas, aportes
y sugerencias relacionados con el proyecto de acto administrative, mediante correos electrénicos
y comunicaciones escritas, las cuales fueron evaluadas y tenidas en cuenta en su totalidad para la
elaboracian de este acto administrativo, como se registra en la matnz de participacion cindadana
que forma parte de la exposicion de motivos del presente decreto.

2, Atencion de inquictudes por parte de la Secretaria Distnital de Planeacion: En este punto, se
abrio un canal de atencion persenalizada, en las instalaciones de la Subsecretaria de Planeacién
Territorial y de la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Que segun lo informado por la Secretaria Distrital de Planeacion, de las observaciones, aportes y
sugerencias relacionadas con el proyecto de Decreto, se efectud la correspondiente evaluacidn
técnica vy juridica, incorpordndose en el presente acto administrativo, aquellas cuyos contenidos
eran procedentes, y que de igual manera, servian de mejor manera al interes general, de
conformidad v en concordancia con la normatividad previamente sefialada.

En mérnto de lo expuesto,

DECRETA:

CAPITULO 1
Alcance y Ambito de Aplicacion

Articulo 1°. Alcance y Ambito de Aplicacion. Fl presente Decreto incorpora zonas al
tratamiento urbanistico de renovacion urbana en sus diferentes modalidades y reglamenta las
normas urbanisticas aplicables para su desarrollo.
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ALCALDIA MAYOR
DE 80GOTA, 0.C

Continuacion del Decreto N°, 6 2 1 pE 9 1 N1e ’J[']‘[E Pig. 8 de 53

“Por el cual se incorporan dreas al Trataniento Urbanistico de Renovacidn Urbana sobre ¢jes de la Malla Vial
Arterial con Sistema de Transporte Pablico Masiva Transmilenio, se adoptan las fichas normativas de los

sectures incorporados y se dictan otras disposiciones.’

Articulo 2" Definiciones. Para la correcta aplicacién de lo establecido en el presente Decreto,
adoptense las siguientes definiciones:

|. Area de cilculo para el indice de construccion: corresponde a Ja parte edificada que
equivale a la suma de la superficie de todos los pisos. Excluye azoteas, hall de cubierta, dreas
duras sin cubrir o techar, area de las instalaciones mecdnicas; cuartos de magquinas o de
mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y ductos, depdsitos que se encuentren en
pisos de la edificacion que no contengan usos habitables, puntas fijos, el area de equipaniiento
comunal privade propuesto en cualquier piso, y el drea de los estacionamientos y de
circulacién vehicular y peatonal ubicados en sotano, semisétano y hasta en los tres (3)
primeros pisos de la edificacidn.

2. Area de predio (s) y lindero original: Corresponde al area y lindero del predio o predios,
previo al cumplimiento de las cargas urbanisticas del presente Decreto,

3. Area de predio (s) y lindero resultante: Corresponde al drea y hndero resultante del predio
o predios, posterior al cumplimiento de las cargas urbanisticas del presente Decreto.

4. Construccion en el uso y/o Construccion Neta. Corresponde al drea sobre la cual se caleula
la exigencia del equipamiento comunal privado. Es la suma de todas las superficies de todos
los pisos. Excluye azoteas y cubiertas, areas duras sin cubrir o techar, hall de cubierta, dreas
de las instalaciones mecanicas, cuartos de mdquinas o de mantenimiento, subestaciones,
cuartos de basura y ductos. Asi mismo, excluye depdsitos que se encuentren en pisos de la
edificacion que no contengan usos habitables, puntos fijos, todos los corredores y las
circulaciones comunes de uso comunal necesarias para acceder a lus unidades privadas, el
rea de los estacionamientos y de circulacion vehicular y peatonal y las dreas propias del
equipamiento comunal privado.

5. Cubierta: Placa superior mas alta de las edificaciones, que, en las edificaciones sometidas al
régimen de propiedad horizontal, hace parte de las areas comunes, y que ¢n todos los casos
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ALCALDIA MAYOR
OE BOGOTA, D.C

Continuacion del Decreto N°, 6 2 1 DE 2 3 [ ILCJ[HE Pig. 9 de 53

"Por el cual x¢ incorporan dreas wf Tratamiento Urbanistico de Renovacidn Urbana sobre efes de la Malfa Vial
Arterial con Sistewma de Transporie Pablico Masive Transmilenio, se adoptan las fichas normativas de los

sectores incorporados v se dictan oiras disposiciones.

puede ser destinada a cubiertas verdes, terrazas descubiertas, zonas de descanso descubiertas,
o similares,

6. Edificabilidad Basica: equivale a los metros cuadrados de construccion permitidos de
conformidad con el Indice de Construccion Basico {(ICh), (Ver Anexo Grafico 1)

7. Edificabilidad Maéixima: cquivale a los metros cuadrados de construccion maximos
permitidos, de conformidad con el Area de calculo para el indice de construccién definida en
¢l presente articulo y segun ¢l indice de Construceidon Maximo (ICm). (Ver Anexo Grifico 1)

8. Edificabilidad Final Propuesta: equivale a los metros cuadrados de construccion
autorizados en las licencias urbanisticas o en los actos administrativos correspondientes
otorgados segin las disposiciones del presente Decreto de conformidad con el Area de céleulo
para ¢l indice de construccion definida en ¢l presente articulo. (Ver Anexo Grafico 1}

9. Edificabilidad Adicional Propuesta: equivale a la diferencia entre la edificabilidad final
propuesta y la edificabilidad basica. (Ver Anexo Gralico 1)

10. Edificacion: Pam establecer el cumplimiento de las normas urbanisticas de aislamientos,
empates v altura maxima, definase edificacion como el volumen arquitectonico construido
que requiere circulacion vertical para su correcto funcionamiento (en caso de tener mas de |
piso), que debido al cumplimiento de [a norma urbanistica se debe aislar o empatar contra los
predios vecinos y contra edificaciones dentro del mismo predio o predios del englobe, en la
cual ademds de la circulacion se realiza alguna actividad asociada a un uso del suelo.

I1. Empate contra edificaciones en predios colindantes: Adosamiento de las areas que se
proyectan construir contra los volimenes construidos de las edificaciones permanentes en
predios colindantes, tanto en planta como en altura en metros de forma estricta en el plano de
fachada, salve cuando no sea posible debido al cumplimiento de las obligaciones urbanisticas
dentro del predio o predios. (Ver Anexo Grifico 4)
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Carrera & Mo. 10 - 65

Arterial con Sistema de Transpoirte Pablice Masivo Transmilenio, se adoptan lus fichas normativas de los
sectares incorporados y ve dictan otras disposiciones.

. Englobe: Union juridica y/o urbanistica de dos (2) o mds predios colindantes con el fin de

aprobar proyectos urbanisticos generales v/o licencias urbanisticas, incluidas las gue se
desarrollen por etapas,

. Estacionamientos en altura: Edificaciones individuales en dos o mas pisos o pisos de una

edificacién, disefiadas y construidas para parqueo de vehiculos, motos y/o bicicletas.

. Estacionamientos en superficie: Adecuucion de superficies pavimentadas, cubiertas o no,

para parqueo de vehiculos, motos y/o bicicletas.

. Frente minimo: es la distancia lineal del predio o la sumatoria de las distancias lineales de

los predios englobados sobre cada una de las vias piblicas de que trata el presente Decreto.
{Ver Anexo Grafico 2)

. Hall de Cubierta: Espacio cubierto de proteccion junto a la caja de la escalera v ascensor que

se encuentra en la cubierta, el cual puede contener argas de equipamiento comunal v bafo
para personas con movilidad reducida siempre v cuando se garantice la hbre crreulacion
peatonal, ¢l cual debe teneér un drea mixima equivalente a dos veces el drea de la caja del
ascensor y de la escalera que se encuentran en la cubierta. No cuenta dentro del drea de cileulo
del indice de construccion ¥ no cuenta como piso ni dentro de la altura maxima permitida.

indice de Construccion Basico (ICbh): factor numérico establecido en las fichas de
edificabilidad de las Unidades de Planeamiento Zonal, que muitiplicado por el drea del predio
o predios arroja como resultado la edificabihidad basica. Para los predios localizados en drcas
sujetas 4l Tratamiento Urbanistico de Consalidacion Urbanistica, que no cuenten con ficha de
edificabilidad, entiéndase como [.C Basico, la edificabilidad maxima pernmitida de
conformidad con lo establecido en los actos adminstrativos correspendientes segun la
metodologia establecida en el articulo 97 del presente Decreto. (Ver Anexo Grifico 1),
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18. indice de Construccién Méiximeo (ICm); factor numeérico establecido en el presente decreto,
gque multiplicado por el Area Original, arroja como resultado la edificabilidad maxima
permitida. ( Ver Anexo Grifico 1)

19. indice de Construccion Final Propuesto (ICf): factor numerico autorizado en las
respectivas licencias urbanisticas o en los actos administrativos adoptados con base en las
disposiciones del presente decreto, que multiplicado por el Area Original, aroja como
resultado la edificabilidad final propuesta. (Ver Anexo Grafico 1)

20. indice de Construccion Adicional Propuesto (ICa): factor numérico, que multiphicado por
el Area Original arroja como resultado la edificabilidad adicional propuesta. (Ver Anexo
Cirafico 1)

21. Integracion por Manzanas (IM): englobe de dos o mis manzanas junto con el espacio
piblico que se localice dentro de la delimitacion correspondiente establecida en los planos
que hacen parte integral del presente Decreto, que mediante la obtencion de la respectiva
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion, podra desarrollarse de
conformidad con la norma establecida en el presente Decreto. (Ver Anexo Grifico 3)

22. Patio: Espacio sin cubrir de una edificacion libre de elementos estructurales, que cuando se
plantea en los pisos superiores de una edificacion, debe estar delimitado por sus fachadas
intemas o muros medianeros propios de la edificacion o entre predios vecinos, que garantiza
iluminacion y ventilacion natural a los espacios habitables de una o varias umidades de
vivienda. Cuando se platea en semisotano o sétano, debe estar libre de construcciones y
elementos estructurales y debe garantizar iluminacion y ventilacion de las dreas de comercio,
servicios y equipamiento comunal privado que se propongan.

1
Faed

. Piso(s) no habitable(s): Piso o pisos de la edificacion que se destinan anicamente a
equipamienta comunal privado, barios y dreas de servicio propios del equipamiento comunal
privado, estacionamientos cubiertos, dreas de maniobra v circulacion vehicular y peatonal,
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imstalaciones mecanicas, puntos fijos, y depisitos que se encuentren en pisos de la edificacion
que no contengan usos habitables,

24, Punto fijo: Corresponde al modulo, contormado por la caja de ascensores, escaleras, cuarto
de basuras vy, adicionalmente, las areas de circulacion comin de cada piso excluyendo la
cubierta, que no exceda en mds de una vez el area correspondiente a ascensores v escaleras
en cada piso.

RS
LA

. Voladizo: Elemento volumeétrico de la fachada de una cdificacion que sobresale del
paramento de construccion normativo a partic de una altura minima de once metros con
cincuenta centimetros (11,50 m) contada desde el nivel del terreno y se proyecta sobre vias
publicas o el drea de antejardin cuando se deba prever empate con el antejardin del predio
colindante, con la dimension prevista en la norma urbanistica. Se contabiliza siempre en el
indice de construccion y no contahiliza para ¢l indice de ocupacion.

Pardgrafo. Las definiciones del presente articulo no aplican para las condiciones reglamentadas
en el Capitulo IV del presente Decreto.

Articulo 3. Documentos que hacen parte integral del presente Decreto. Hacen parte integral
del presente Decreto los sigmentes planos v anexos:

CARTOGRAFIA

Mo, 1 de 7 | Delimitacion de Sectores Incorporados il Tratamiento de Renovacion Urbana— Corredor
_ Avenida Calle 80, Escala 1112000

| No. 2de 7 | Delimitacion de Sectores Incorporados al Tratamiento de Renovacion Urbana — Corredor
| Avenida Carrera 30, Escala |: 15000

[ No 3de 7 | Delimitacion de Sectores Incorporados al Tratamiento de Renovacion Urbang - Corredor
Avenida Calle 80 - Escala |:5000

Noodde 7 | Dehmitacion de Sectores Incorporados al Tratamento de Renovacion Urbana - Corredor
| Avenida Carrera 3) — Tramo | — Escala |:5000
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No, §de 7 | Delimitacion de Sectores Incorporados al Tratamiento de Renovacidn Urhana - Corredor
Avenida Carrerd 30 — Tramo 2 — Escala 115000

Ma. 6de T | Sectores con [Ch de conformidad con la memdologia establecida en el articulo 9" del
presente Deereto - Comedor Avenida Calle 80. Escala [:12000

No. Tde 7 | Sectores con 1Ch de conformidad con la metodologia establecida en el articulo 9" del
nresente Decreto — Corredor Avenida Carrera 30, Escala | 15000

Defimedn de Indice de Construceian y Edificabs
Propuesta (1C6) v Adicional Propuesta {1Ca)
No. 2 Definicion de Frente Minimo
Mo, 3 Areas sujetas a la “Integracion por Manzanas™ (IM)
No. 4 Condiciones minimas para acceder o o Edificabilidad Adicional
N, 5 Condiciones de colindancia en una misma Manzana
MNo. & Excepecion del dmbito de aplicacian
No. 7 Empaie con antejardines
Mo, 8 Aislamientos Laterales - la
Mo 9 Adslamientos Laterales — [h
No. 10 Aislamientos Laterales - [c
Mo, | Adslamientos Posteriores — 2h
MNo. 12 Aldslamientos Posteriores — 2c
Mo, 13 Altura para cileulo de aislamientos contra predios vecinos
Mo, 14 Empates volumétricos sobre los frentes de lus vias publicas
| No. 15 Aislamientos v Empates entre Edificaciones - |
No. |6 Auslumientos y Empates entre Edificaciones - 2
No. 17 Aislamientos v Empates entre Edificaciones - 3
No. 18 Auslamientos v Empates entre Edificaciones - 4
No. 19 Aaslamientio contra predios separados por Espacio Pablico
No. 20 Calculo de altura para patio - 3b
No, 21 Caleulo de altura para patio — 3¢
Mo, 22 Calculo de altura para patio — 3d

ﬂ-'-»_g‘,
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Mo. 23 | Voladizes permitidos
No. 24 | Area de restniccion para la localizacion de estacionamientos
M. 25 Utilizagion de Cubierta para Equipamiento Comunal Privado
No, 26 Cargas urbanisticas de espacios pablicos peatonales
| No, 27 Determinantes de Disedo: Cargas urbanisticas de espacios piblicos peatonales (7/7)

Paridgrafo. Cuando existan inconsistencias entre lo sefialado en este Decreto vy su cartografia y/o
anexos, prevalecerd lo establecido en el texto de este acto administrativo.

Articule 4°. Incorporaciém al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana. Se
incorporan al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana, en la modalidad de reactivacion,
los sectores identificados en los Planos que hacen parte integral del presente Decreto, con
excepcion de los predios que estén sometidos a [os Tratamientos Urbanisticos de Conservacion o
Desarrollo.

Las zonas industriales que se localicen en los poligonos identificados en los Planos que hacen
parte integral del presente Decreto, se incorporan al tratamiento de renovacion urbana en la
modalidad de redesarrollo, por lo cual deberan adelantar v finalizar el tramite de Plan Parcral
previo al trimite de licencias urbanisticas, conforme con ¢l pardgrafo del articulo 375" del Decreto
Distrital 190 de 2004.

Articulo 5". Incorporacion al tratamiento de renovacion urbana de las dreas sujetas a
integraciom por manzanas (IM). Los sectores delimitados en los Planos que hacen parte integral
del presente Decreto, que se incorporan al tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de
redctivacion, sujetos a la “Integracion por Manzanas (IM) 7, para efectos de la aplicacion de la
norma urbanistica y cargas urbanisticas contempladas en los Capitulos 11 y TIT del presente
Decreto, deberan plantear la integracion inmohiliaria de Ia totalidad de los predios y espacios
pliblicos delimitados en los planos anexos a este Decreto, en cuyo caso se debe realizar la
redistribucion de espacio pablico localizado al interior de la delimitacion, a través de licencia de
urbanizacion en la modalidad de reurbanizacion, cumpliendo con las siguientes condiciones (Ver
Anexo Grafico 3):
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I. La redistribucion del espacio piblico, cuando se trate de vias pablicas, se debe dar en un
subre ancho de via sobre la via posterior a la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de
Quito) v la Avenida Calle 80 (Avenida Autopista Medellin), sobre la cual se debe plantear
el acceso vehicular.,

2. Cuando se trate de espacio pablico de parques, alamedas, plazas o plazoletas, se debe
redistribuir de manera tal que articule el nuevo espacio piblico peatonal generado sobre
la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito) o sobre la Avenida Calle 80 { Avenida
Autopista Medellin), con las manzanas interiores.

Pardgrafo, Para los efectos de este articulo, el Curador Urbano debe informar de la radicacion
de l1a solicitud de licencia de urbanizacion en la modalidad de reurbanizacion al Departamento
Admimstrativo de la Defensoria del Espacio Pablico.

Articulo 6°, Condiciones minimas para acceder a la Edificabilidad Adicional. Los predios
que se incorporan al tratamiento de renovacion urbana por virtud del presente Decreto, para poder
acceder a la edificabilidad adicional, deben cumplir fa totalidad de las siguientes condiciones:

|. Contar con un Area de predio original o englobado minima de 1.500 m2 y con la posibilidad
de inscribir dentro del drea (til resultante un rectangulo con un darea minima de 630 m2, cuyo
lado menor sea igual o mayor a |8 metros. (Ver Anexo Grifico 4)

Tener un frente minimo de 35 metros contra la Avenida Carrera 30 ( Avenida Ciudad de Quita)
o sobre la Avenida Calle 80 (Avenida Autopista Medellin), Cuando el frente propuesto esté
compuesto por la sumatoria de dos 0 mas frentes de predios, estos deben ser continuos y los
predios deben ser colindantes entre si. (Ver Anexo Grifico 2y 4)

=

il

Tener un frente minimo de |2 metros sobre una via de la malla vial local o intermedia
existente. Cuando el frente propuesto esté compuesto por la sumatona de dos o mas frentes
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de predios, estos deben ser continuos v los predios deben ser colindantes entre si. (Ver Anexo
Giratico 2 v 4)

4. El (los) predio (s) objeto de la licencia urbanistica estd (n) sujeto (8) a las siguientes
copdiciones de colindancia: (Ver Anexo Grafico 5)

a) Escenario permitido de predio o predios colindantes:

Predio o predios gque independientemente tengan o no la posibilidad de alcanzar
englobados el area original mimima de 1.500 m2, cuenten con un frente sohre via
vehicular existente igual o mayor a 32 metros y que cuenten con la posibilidad de
inscribir dentro del drea 0til resultante un rectangulo con un area minima de 630 metros
cugdrados cuve lade menor sea 1gual o mayor a 18 metros.

Todos los demds escenarios en los cuales el predio o predios colindantes cumplan con
las condiciones establecidas en los numerales [, 2 v 3 del presente articulo.

b} Escenarios de predio o predios colindantes, en donde no se permite su desarrollo por no

cumplir con las condiciones establecidas en este anticulo:

Predio o predios que tengan la posibilidad de alcanzar englobados el drea minima de
L5300 m2, pero que no cuenten con un frente sobre via vehicular existente, que sea
igual 0 mayor a 32 metros.

Predio o predios gue tengan la posibilidad de alcanzar englobados el drea original
minima de 1.500 m2, cuenten con un frente sobre via vehicular existente igual o mayor
a 32 metros, pero que no cuenten con la posibilidad de inscribir dentro del area auil
resubtante un rectangulo con un drea minima de 630 metros cuadrados cuyo lado menor
sea igual o mayor a 18 metros:
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iii.  Predio o predios que no tengan la posibilidad de alcanzar englobados el drea original
minima de [.500 m2, gue no cuenten con un frente sobre via vehicular existente igual
o mayor a 32 metros v que no cuenten con la posibilidad de inscribir dentro del drea
atil resultante un rectangulo con un dréa minima de 830 metros cuadrados cuyo Jado
menor sea igual o mayor a 18 metros.

Paragrafo 1. Los predios colindantes con Inmuebles de Interés Cultural se rigen por lo
gstablecido en el Capitulo V del Decreto Distrital 606 de 2001, o la norma que lo modifigue,
adicione o sustituya, Cuando se involucre dentro del proyecto propuesto uno o mis predios
colindantes que contengan Bienes de Interés Cultural, el drea predial de dichos inmuebles contara
dentro del 4rea minima requerida establecida en el numeral 1 del presente articulo, siempre que
sea posible inscribir dentro del drea atil resultante, un rectingulo con un drea minima de 630
metros cuadrados cuyo lado menor sea igual o mayor a |8 metros, libre de edificaciones
consideradas Bienes de Interes Cultural. Igualmente, debera cumplir con las condiciones de frente
establecidas en este articulo.

Paragrafo 2. Las disposiciones de areas y [rentes minimos establecidas en el presente articulo no
aplican para las areas gque contengan la condicion de “Integracidn por Manzanas (IM) .

Paragrafo 3. La disposicion contenida en los numerales 2 y 3 aplica sobre el lindero resultante
del cumplimiento de las cargas urbanisticas establecidas en el Capitulo 11T del presente Decreto.

Parigrafo 4. Las manzanas que no cuenten con el drea minima establecida en el numeral 1,
independientemente de que cumplan o no la condicion establecida en el numeral 2, v que no se
encuentren bajo la condicion de Integracion de Manzanas (IM), podran acceder a la edificabilidad
adicional cumpliendo con las cargas urbanisticas, siempre y cuando el desarrollo se plantee en la
totalidad de los predios de la manzana. Los predios con frente a la Avenida Carrera 30 (Avenida
Ciudad de Quito} o sobre la Avenida Calle 80 (Avenida Autopista Medellin), localizadas en
manzanas cuyo trente sobre las anteriores avenidas sea menor a 35 metros, deberdn plantear el
desarrallo en la totalidad de los predios con frente a dichas avenidas.
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Parigrafo 5. El frente minimo de que trata el numeral 2 del presente articulo, aplica siempre que
el predio o predios que se pretendan desarrollar accediendo a la edificabilidad adicional cuenten
con frente sobre la Avenida Carrera 3 (Avenida Ciudad de Quito) o sobre la Avenida Calle 80
(Avenida Autopista Medellin). Cuande los predios no tengan frente sobre fas Avenidas
mencionadas. la aplicacion del numeral 2 se debe cumplir frente a una via vehicular piblica
existente, asi:

|. Cuando sea una via de la malla vial vehicular arterial se deberd cumplir asi mismo con la
condicion establecida en el numeral 3 del presente aniculo,

2. Cuando se trate de una via de la malla vial local o intermedia, no se exige el cumphimiento
de la condicion del numeral 3 del presente articulo.

Paragrafo 6. Para las manzanas con frente sobre la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de
Quito) y/o sobre la Avenida Calle 80 (Avenida Autopista Medellin), aplican las siguientes
condiciones (Ver Anexo Grafico 6}

I. Los predios que pueden acceder a la edificabilidad adicional son los que se encuentran
dentro del area que resulte de la longitud total del frente de la manzana sobre la Avenida
Carrera 30 {Avenida Ciudad de Quito) v/o sobre la Avenida Calle 80 (Avenida Autopista
Medellin) y dos (2) veces dicha longitud ¢n ¢l costado de manzana sobre las vias
vehiculares que convergen sobre las anteriores avenidas.

2. Si uno o varios predios estdn incluidoes parcialmente en dicha drea, podran acceder a la
edificabilidad adicional en la totalidad del predio o predios.

las condiciones establecidas en este paragrafo no aplican cuando se proponga ¢l englobe de la
totalidad de la manzana, en cuyo caso se deberan aplicar las reglas generales de este articulo.
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“Por ef cual se incorparan dreas al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana sobre ejes de la Malla Vial
Arterial con Sisterna de Transporte Pablico Masive Transmilenio, se adoptan las fichas normativas de los
sectores incorparaidos y se dictar atras disposiciones.

CAPITULO 11
Normas Urbanisticas para los sectores incorporados al Tratamiento de Renovacion
Urbana bajo la modalidad de Reactivacion que cumplen las condiciones establecidas en los
articules 5 v 6 del presente Decreto.

Articulo 7°. Usos del Suelo. Los usos del suelo permitidos en los sectores incorporados hajo el
Tratamiento de Renovacion Urbana en la modalidad de Reactivacion corresponden a los
indicados en las respectivas Unidades de Planeamiento Zonal o los definidos en los Tnstrumentos
de Planeacion o fichas reglamentarias que se hayan adoptado, segiin corresponda. En los casos en
los que la ficha reglamentaria no les haya asignado usos, se permiten los establecidos en los
cuadros anexos 1 y 2 del Decreto Distrital 190 de 2004,

Para el desarrollo de los usos permitidos, aplican las siguientes condiciones:

I. Cuando los predios incluidos en un englobe se rijan por normas distintas sobre usos, inclusive
con Areas de Actividad distintas, todos los usos permitidos en estos predios se permiten en la
totalidad del drea en la gue se engloben.

2. Los predios construidos con edificaciones destinadas a usos dotacionales mantienen la
condicion de permanencia del uso dotacional de conformidad con lo establecido en el articulo
344 del Decreto Distrital 190 de 2004. Sin perjuicio de lo anterior, y previa adopeion del Plan
de Regularizacion y Manejo, en estos predios se podran desarrollar los usos permitidos en las
respectivas Unidades de Planeamiento Zonal, en ¢l Decreto Distrital 090 de 2013 o la norma
gue los modifiquen, adicionen o sustituyan, asi como los previstos en los cuadros anexos | y
2 del Decreto Distrital 190 de 2004, segun corresponda.

Articulo 8°. Indices de Ocupacion y Construccidn. El Indice de Ocupacion es resultante de la
aplicacion de las normas volumétricas de aislamientos, retrocesos, voladizos, empates v altura,
de las normas de equipamiento comunal ¥ estacionamientos, v de las cargas urbanisticas.
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"Par el cual se incorparan dreas af Tratamiente Urbanistice de Renovacion Urbana sobre efes de la Malla Vial
Arterial can Sistema de Transporte Piiblico Masive Transmilenio, se adupian las fichas normarivas de fos
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E! Indice de Construccion Basico (1Ch) corresponde a la definicion establecida en el articulo 2
del presente Decreto. Para establecer el area correspondiente al Indice de Construccion Basico
{ICh) de las areas sujetas al Tratamiento Urbanistico de Consolidacion Urbanistica, definidas en
los Planos No. 6 ¥ 7 que hacen parte integral del presente Decreto, se establece la metodologia de
calculo definida en el articulo 9 de este Acto Administrativo.

Segin la capacidad predial, los Indices de Construccion Maximos (ICm) son lo establecidos en
la siguiente tabla:

M@ del predio o predios en m2 = x I.CC. Miéximo (ICm)

Aren Ongmal menor a tres mil
metros cuadrados.

Area Ongmal 1gual o mayor a wes
3.000 = x < 5.000 mil metros cuadrados v menor a Tes
cinco mil metros cusdrados.

Aren Original 1gual o mayota cineo
mitl metros cundrados.

x < 3.000 6.0

5000 =x 9.4

Paragrafo. EI ,é._tglﬂ_rigin_gj de calculo para ¢l indice de construccion es la definida en el articulo
2 del presente Decreto.

Articulo 9°. Metodologia de cileulo para indice de Construccion Basico (ICh) de las zonas
delimitadas en los Planos No. 6 y 7 del presente Decreto. A continuacion, se define la
metodologia pira establecer el Indice de Canstruccion Basico (1Cb) de las zonas identificadas en
los Planos MNo. 6y 7:

l. Sila norma urbanistica que dio origen a la urbanizacion y sus modificaciones, definid
altura maxima en nomero de pisos o ¢n distancia total de alwra, y el predio o predios
ohjeto de licenciamiento esta construido con la wialidad del nimero de pisos permitidos
o la altura méxima 1otal permitida, cumpliendo con las demds normas urbanisticas de
aislamientos y habitabilidad, el indice de construccion basico (ICh) corresponde al
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sectores incorporados v se dictan ofras disposiciones.

resultado de dividir los metros cuadrados autorizados en las respectivas licencias de
construccion otorgadas con anterioridad al presente Diecreto sobre la totalidad del drea
original del predio o predios.

2. Si la norma urbanistica que dio origen a la urbanizacion y sus modificaciones; no definio
altura maxima en pisos ni én distancia total, v la edificabilidad méxima permitida esta
dada en funcion de un Indice de Construccion, el indice de construccion bidsico (ICh)
corresponde al Indice de Construccion otorgado en dicha norma urbanistica.

Articulo 10°. Altura Maxima Permitida. La altura maxima permitida corresponde a la resultante
de la aplicacion de las normas urbanisticas contenidas en el presente Decreto vy a las restricciones
establecidas por la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica Civil para el Area de
Influencia Aeronautica del Aeropuerto El Dorado.

En todo caso, los predios localizados en las Manzanas con frente a las intersecciones de la Malla
Vial Arterial delimitadas bajo la convencion “A" en los planos No. |, 2, 3. 4 v 5§ que hacen parte
imtegral del presente Decreto, tendrin una altura méxima de 126,00 metros y de treinta (30) pisos.
Los demas predios localizados en las Manzanas restantes tendrdn una altura maxima 84,00 metros
v de veinte (20) pisos. La altura mdxima se contabiliza desde el nivel del terreno, placa superior
del sétano o semisotano, segun el caso. e incluye todos los pisos no habitables y habitables en
plataforma y edificaciones.

Los elementos de remate sobre cubierta: de las chimeneas, ductos, tanques de agua, los
cerramientos v antepechos de cubierta, la Oltima parada y el remate de la escalera, el sobre
recarrido del ascensor, el cuarto de miquinas del ascensor, la altura de la dltima parada del
ascensor y el hall de cubierta, asi como el cerramiento de la cubienta, no serdn contabilizados
dentro de la altura maxima ni dentro del indice de construccion, ni para el cilculo de aislamientos
y patios. Cualquier elemento de remate diferente a los mencionados en el presente inciso, sera
contabilizado dentro del indice de construccion, dentro de la altura mixima permitida y dentro de
la altura base de calculo para determinar las dimensiones de aislamientos y patios exigidas.

Carrera 8 No. 10 -65 | 25",
Cédigo Postal: 111711 37"

BOGOTA

Tel.: 3813000 |
wmbogtapaeco (3 MEJOR
e 1 O T . PARA TODOS

2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

Continuacion del Decreto N°. 621 DE 2 3 DIC QUTE Pag. 22 de 53

" Por of cual se incorporan dreas al Tratamicnto Urbaitistico de Renovaeidn Urbana sobre ejes de le Malfa Vial
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Paragrafo 1. Los pisos no habitables seran contabilizados dentro de la allura midxama v no se
contabilizan dentre del indice de construccion.

Cuando se plantee un tnico piso no habitable, no se contabiliza para ¢l caleulo de aislamientos.

Cuando se planteen dos 0 mds pisos no habitables, se excluird sélo uno de ellos para contabilizar
la altura de calculo de aislamientos, siempre que el piso no habitable que se pretenda excluir esté
planteado en niveles inferiores a los pisos que contienen unidades residenciales. De lo contrario,
contabilizara dentro de la altura para el calculo de aislamientos.

Pardgrafo 2. La altura libre entre afinado inferior v superior del primer piso o nivel de acceso
peatonal serd como minimo de 4,00 metros y en los demas pisos, semisotano y sotanos la altura
libre entre afinado inferior y superior sera como minimo de 2,40 metros.

Paragrafo 3. Todas las variaciones volumétricas comuo dreas bajo cubiena inclinada, altillos,
mansardas y mezzanines, hacen parte de las dreas construidas incluidas en ¢l indice de
construccion y se contabilizaran como piso.

Articulo 11", Antejardines. La exigencia de antcjardines se determina segin ta dimension del
frente sobre lus vias de la malla vial local e intermedia, asi:

I. Cuando el proyecto ineluya la totalidad del costado de manzana, no se exige sobre ese costado
de manzana.

2. Cuando se contemple parcialmente el costado de manzana se deben prever los siguientes
empates de antejardines:

a) En predios que colinden lateralmente con edificaciones permanentes existentes que tengan
exigencia de antejardin, se debe prever empate en planta con la dimension del antejardin
existente del predio colindante en una longitud de lachada no menor a dos (2) metros ni
mavor a ¢inco (5) metros, a partir de la cual se podra paramentar la construceion con el
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lindero resultante del predio o predios objeto del licenciamiento o proponer voladizo segiin
las condiciones establecidas en el presente decreto. Cuando las edificaciones permanentes
no tengan antejardin, no se exige empate alguno, ni antejardin. (Ver Anexo Grifico 7):

by En predios que colinden lateralmente con predios no edificados o que contengan
edificaciones no permanentes, no s¢ debe prever empate con la dimension del antejardin
exigido.

Paragrafo 1. Cuiando se proponga la construccion retrocedida del paramento de construccion
normativo, el espacio libre generado entre el lindero resultante ¢ paramento de construceion
normativo y el paramento de construccion propuesto, en el nivel de acceso peatonal frente al
espacio piblico, debe ser tratado en material duro, continuo con un diseno unificado con el andén,
sin obstaculos ni desniveles para el peatdn con respecto al nivel del andén, en un minimo del 50%
del drea, sobre la cual se permite arborizacion. El drea restante podrd ser empradizada, arborizada
Y/o con un tratamiento paisajistico. No se permite ¢l cerramiento de estas dreas, m de los
antejardines.

Paragrafo 2. Sobre ¢l frente de las Avenidas Carrera 30 y Calle 80, no se exige antejardin.

Paragrafo 3. El empate establecido ¢n el numeral 2, literal a} no se permite cuando por el
cumplimiento de las cargas urbanisticas cstablecidas en el Titulo NI del presente Decreto, no sea
posible generarla. (Ver Anexo Grafico 7 - Caso 4).

Articulo 12° Aislamientos v empates contra predios vecinos. No se exigen aislamientos
laterales y posteriores entre predios englobados. Las edificaciones propuestas en los predios
englobados se deben aislar contra los predios colindantes, cumpliendo con las siguientes
condiciones:

1. Aislamientos Laterales:
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a) Contra predios no edificados 0 que contengan edificaciones no permanentes, se debe
prever el aislamiento a partir de una altura de 11,50 metros. Por lo anterior, se debe
plantear una edificacion contra dicho hindero a una altura de 11,50 metros desde ¢l nivel
del terreno, por lo menos 6 metros en planta desde el lindero resultante contra el espacio
piblico hacia el interior de la edificacion y minimo 3 metros de frente sobre la fachada
frente al espacio publico. En caso de plantear semisotano y/o sotano, estos deben estar
contenidos dentro de los 11,50 metras antenores.

Cuando se opte por cerrar las dreas libres generadas sobre el volumen adosado al lindero
colindante, de canformidad con lo establecido en el numeral 3 del articulo 21 del presente
Decreto, este cerramiento no estard contenido dentro de los 50 metros. {Ver Anexo
Grafico B).

by Contra predios que contengan edificaciones permanentes adosadas contra ¢l lindero lateral
del predio colindante, se debe prever empate estricto en altura v en planta con la
edificacion permanente en el plano de fachada contra la vis publica, por lo menos 6 metros
cn planta desde el lindero resultante propuesto contra ¢l espacio piblico hacia ¢l interior
de la edificacion y minimo 3 metros de frente sobre la fachada frente al ¢spacio plblico.
A partir del cmpate s¢ debe prever el aishomiento lateral contra toda la fachada lateral de
la edificagion colindante.

Con el fin de evitar servidumbre de vista contra los predios vecinos, sobre la cubierta del
volumen adosado al lindero colindante, cuando esta sea utilizada, se debe plantear un
cerramiento del predio de maximo 1.90 metros de altura, ¢l cual no esta contenido dentro
del empate voluméinco. (Ver Anexo Grifico 9),

¢) Contra predios que contengan edificaciones permanentes que se encuentren aisladas del
lindero colindante desde el nivel del terreno, se debe prever el aislamiento lateral en toda
la fachada lateral de la edificacion desde el nivel del terreno o placa superior del sdtano o
semisotano. S¢ permite cerramiento contra predios vecinos de 2,50 metros. (Ver Anexo
Grafico 10)
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sectores incorparadoy y se dictan otras disposiciones.,

Aislamientos Posteriores:

a)

b)

Los aislamientos posteriores se deben prever a partir del nivel del terreno o placa superior
del sétano o semisdtano. Cuando se plantee plataforma, el aislamiento posterior se podra
plantear de conformidad con la altura de la plataforma, siempre y cuando la edificacion o
edificaciones propucstas sobre esta se retrocedan lo correspondiente a la dimension del
aislamiento posterior, de conformidad con la altura total propuesta desde el nivel del
terreno o placa superior del sdtano o semisotano.

Los aislamientos posteriores correspondientes al predio resultante del englobe, se deben
mantener contra los predios colindantes. (Ver Anexo Grafico 11)

Los englobes de predios medianeros deben prever un aislamiento contra los aislamientos
posteriores de los predios vecinos, con un ancho igual al aislamiento posterior existente
del predio vecino v fondo equivalente a la dimension del aislamiento exigido para la
edificacién propuesta por encima del ¢empate volumétrico. Contra patios existentes en los
predios vecinos, diferentes a los aislamientos posteriores, no se debe prever aislamiento.
(Ver Anexo Grafico 12)

Las dimensiones de los aislamientos laterales y posteriores, segin la altura propuesta en pisos,
son las siguientes:

No. de Pisos Propuesto | Dimension uinica en la totalidad de la fachada
en la totalidad de la Aislamicnto Lateral | Aislamiento Posterior
edificacion {m) (m)
La3 3.00 3.00
4a6 4.00 5.00
TaY 6.00 .50
1Dal2 8.50 5.0
13 o mis 11.00 11.50
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Pardgrafo 1. Se contabiliza la altura desde ¢l mvel del terreno, placa superior del sétano o
semisotano, placa superior de la plataforma, desde el empate volumétrico establecido en el
literal b del numeral | del presente articulo o desde el volumen construido de 11,50 metros
de altura adosado al lindero colindante, segun el caso. Para determinar el niimero de pisos de
la edificacion para etectos de establecer el aislamiento exigido, se debe dividir la altura total
de la edificacion, a partir de la cual se deba prever el respectivo aislamiento, por cuatro metros
con veinte centimetros (4,20 metros). Cuando ¢l resultado de la divisidn arroje una fraccion
igual o mayor a 1,50 metros, dicha lraccion contabiliza como piso. (Ver Anexo Graflico [3).

Pardgrafo 2. Los empates volumétricos que se deban plantear contra edificaciones
permanentes en los predios colindantes sobre el frente de las vidas publicas, se deben realizar
a partir del lindero resultante del predio generado por el cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas establecidas en el articulo 237 del presente Decreto. (Ver Anexo Grifico 14)

Articulo 13", Aislamicntos y empates entre edificaciones, Cuando en un mismo proyecto
se propongan dos o mas edificaciones aisladas, deben cumplirse las siguientes condiciones:

1. Contra el espacio piblico, en el nivel del acceso peatonal, se debe generar una plataforma
continug de minimo un (1) piso de altura vy minmme seis (6) metros de fondo en planta,
contados a partir del paramento de construccidn propuesto hacia el interior. La presente
condicion se debe cumplir inclusive si se plantes una sola edificacion.

La plataforma se debe aislar o empatar contra predios vecinos y contra ¢l espacio publico,
de conformidad con lo establecido en los articulos 119, 12° y 14" del presente Decreto.
(Ver Anexo Grafico 15)

2. Las edificaciones que se prapongan sabre la plataforma o a nivel del terreno o placa superior
del semisotano o sdtano, deben estar aisladas entre si en una dimensién como minimo
equivalente a 1/3 de la altura en metros propucsta, en todo caso no menor a 5 metros.
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Cuando las edificaciones presenten alturas diferentes, el aislamiento sera caleulado sobre el
promedio de las alturas propuestas. La altura para el cilculo del aislamiento se debe
contabilizar con la mayor dimensidn presentada de la edificacion desde la placa superior de
la plataforma o del nivel del terreno o placa supenor del semisdtano o sotano. (Ver Anexo
Grafico 16)

Se permiten conexiones peatonales aéreas entre las edificaciones en hasta dos (2) pisos
diferentes que no excedan 5,00 metros de ancho en planta, las cuales en ningln caso pueden
estar proyectadas sabre los aislamientos laterales v posteriores establecidos en el articulo 12°
del presente Decreto.

En caso de proponer dos conexiones peatonales aéreas en el mismo piso, estas deben estar
aisladas como minimo por una distancia equivalente o mayor a 1/2 de la longitud de la fachada
que tenga menor longitud entre las fachadas enfrentadas de las edificaciones que esteén
conectadas, y en todo caso no menor de 5 metros. (Ver Anexo Grafico 17)

Las edificaciones que se planteen sobre la plataforma no podran lener una [achada mayor a
50 metros de ancho sobre el frente a la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito), sobre
la Avenida Calle 80 {(Avenida Autopista Medellin) o demas vias de la malla vial arterial. En
estos casos, la fachada de las edificaciones sobre vias de la malla vial arterial se regirdn por
las sipuientes disposiciones:

i. Cuando se proponga una edificacion con una fachada (proyeccion en planta de todos sus
puntos sobre el lindero resultante sobre cada frente de las vias mencionadas) mayor a 50
metros, s¢ deberd generar un retroceso de fachada como méximo a partir de los primeros
50 metros, en una distancia igual o mayor a 1/3 del fondo total de la edificacion, tomados
desde el paramento de construccion propuesto del plano de fachada inicial

ii. El retroceso debe generar como minimo un vacio rectangular o cuadrado no construido
desde el nivel superior de la plataforma o sotano o semisotano segn el caso, cuyo lado
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La presente condicion (incisos 1y ii) aplica inclusive a los provectos propuestos en manzanas
que s¢ encuentren separadas de las vias mencionadas por espacio publico. No aplica para |a
plataforma. (Ver Anexe Grafico 18)

Paragrafo. El paramento de construccion propuesto no tiene gue ser continuo, por lo cual se
pueden generar retrocesos diferenciados en la volumetria propuesta. En estos casos, se debe
cumplir, para cada seccion del paramento, lo establecido en ¢l numeral primero de este articulo.

Articulo 14", Aislamientos contra predios separados por espacio piblico. Los aislamientos
contra predios separados por espacio pablico son los siguientes:

l.
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Contra los linderos de predios que se encueniren separados por espacio pablico, las
edificaciones se deben aislar de la siguiente manera: la distancia que hay entre cada punto de
la fachada (incluyendo cualquier elemento que se encuentre en la fachada, salvo lo establecido
en el articulo 10 y en los numerales 3 v 4 del articulo 21° del presente Decreto), y su
proyeccion hasta el nivel del terreno debe ser igual o menor a 2.5 veces la distancia que hay
entre dicha proyeccion y el punto mas cercano de cualquier lindero de otros predios separados
por capicio publico.

La anterior condicion aplica sobre el primer plano de fachada propuesto contra el espacio
publico; a partir del punto mas alto de la edificacion (excluyendo cerramientos) sobre ese
primer plano de fachada, se debe plantear un retroceso minimo de 1/5 de la altura necesaria
restante para alcanzar la altura total de la edificacion segun el cumplimiento de los demas
aislamientos, (Ver Anexo Grafico 19)

Contra predios separados por la Avenida Carrera 30 (Avenida Cindad de Quito) y la Avenida
Calle B0 (Avenida Autopista Medellin) v demis vias de la malla vial artenial no se exige
aislamiento.
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Articulo 15°. Habitabilidad. Son condiciones de habitabilidad las siguientes:

=
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Habitabilidad. El drea minima de la vivienda serd la que resulte de muitiplicar el nimero de
alcobas por quince (15) metros cuadrados,

Ituminacion y ventilacion natural. En las viviendas, solamente bafos, cocinas, depositos y
espacios de servicio localizados al interior de la vivienda conexos a estos, podran ventilarse
por ductos. Los demas espacios deben ventilarse e iluminarse directamente desde el exterior
a través de fachadas principales, laterales o posteriores o a través de patios.

Patios. El lado minimo de los patios se determinara de la siguiente manera:

a) Entre diferentes unidades de vivienda ¢l lado minime ¢s equivalente a un tercio (1/3) de
la altura total de la edificacion. en ningtin caso inferior a tres (3) metros.

b Cuando la edificacion contemple diferentes alturas, la altura tomada para el cdleulo de la
dimension de patio, carresponde a la altura de la edificacion que enmarca el patio. Si ésta
se encuentra dividida en dos o mas alturas, se debe tomar la mayor altura. (Ver Anexo
Ciratico 200,

¢) Debe plantearse desde el nivel superior de la placa de cubierta del sétano o del semisotano
o del terrenn segiin corresponda. En las edificaciones con miltiples usos que meluyan el
residencial, los patios que se proyecten en los pisos superiores deben plantearse desde el
nivel donde comienzan las unidades residenciales. En estos casos, para efectos de
contabilizar el lado minimo del patio al que se refiere el literal a del numeral 3 del presente
articulo, la altura total de la edificacion se contara desde el nivel del piso donde se debe
ubicar el patio. Asi mismo, cuando el proyecto plantee piso o pisos no habitables, la altura
de la edificacion para el cilculo de la dimension minima del patio no incluye este (os)
niveles, siempre que el piso o pisos no habitable(s) esté(n) planteado(s) en niveles
infertores a los pisos que contienen unidades residenciales. De lo contrario, contabilizard
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(n) dentro de la altura para el cal
Grafico 21).

culo de la dimensién minima del patio. (Ver Anexo

d) Cuando se planteen drcas de equipamiento comunal privado cubierto y/o dreas de
comercio ¥y servicios en ¢l semisaano y/o sotano uno (1), de conformidad con lo
establecido en el articulo 18 del presente Decreto, el lado minimo del patio debe ser 1gual
o mayor a = de la allura contada desde el nivel del terreno o placa superior del sétano o
semisdtano, hasta el nivel del sdtano o semisatano en el cual se praponga dicha area, en
todo caso debe ser igual o mayor a tres (3} metros. El area del patio sirve a maximo un
area equivalente o menor a 10 veces el area del patio, incluida el area del patio. (Ver Anexo

Grifico 22).

Parigrafo, Para determinar la altura de cdlculo del lado minimo de los patios no se incluyen los
clementos de remate sobre cubierta establecidos en el articulo 10° del presente Decreto. Cuando
se plantee cerramiento en la placa superior del dltimo piso que enmarca el patio, éste no
contabiliza dentro de la altura de calculo; Jo anterior aplica tanto para patios propuestos en pisos
SUPEriores, coma para patios propuestos en semisétanos o en el primer sotano.

Articalo 16°, Voladizos. Se permiten v

sladizos sobre las vias vehiculares y demas espacios

publicos, a partir de una altura minima de once metros cun cincuenta centimetras (1 1.50 metros),
tomados desde el nivel del terreno. Las dimensiones midximas permitidas estan determinadas de
acuerdo al porcentaje de fachada que se plantee con voladizo segln lo establecido a contimuacion:

. Sobre la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito) y sobre la Avenida Calle 80 (Avenida
Autopista Medellin) v demas vias de la malla vial arterial:

% de drea de fachada con veladizo
Hasta el 100%,
Hasta el 60%
Hasta el 40%,

____ Dimension Maxima de Voladizo
1.00 metro
1,80 metros
2,50 metras

Carrera 8 No. 10-85 | 2= -= ”
i astal: o ] 150 S001: 2008
o - | B nc P 1000: 2005 s0GO lA

m-.rw.buguls.gw.cu '.' HUNEAL VERITAS M EJ 0 R

Certifientimn

Info: Linea 185

PARA TODOS

2214200-FT-604 Versidn 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA O.C,

Continuacion del Decreto N°. 6 21 DE ? '{ DTC ?mﬁ Pég, 31 de 53

“Por ¢f cual se incorporan areas ol Tratumiento Urbanistico de Renovacidn Urbana solre gjes de la Malla Vial
Arterial con Sistema de Transporte Piblice Masiva Transmilenio, se adoptan las fickas normativas de los
sectores incorporados y se dictun otras disposiciones.”

2. Sobre las vias de la malla vial intermedia y local existentes y demas espacios publicos:

% de drea l;l_n-EatI{J__at_l_gl__cun voladizo Dimensién Jﬁ_;i-:xi!im de Voladizo

Hasta el 100% . L metros

Hista el 50% _ B0 metros _
Il direa de fachada sobre la cual se calcula el porcentaje permitido, corresponde al drea de fachada
contada a partir de una altura de once metros con cincuenta centimetros (11,50 metros). Los
balcones o terrazas propuestas que se proyecten sobre las vias phablicas contabilizan como
voladizo. En todo caso, se debe optar por una sola opeidn de porcentaje propuesto por fachada,
por lo tanto, no se permite la combinacion de porcentajes en una sola fachada. {Ver Anexo Grifico
23),

Pardgrafo. Cuando la edificacidon deba empatarse contra las edificaciones de los predios vecinos
sobre el frente de vias de la malla vial intermedia o local, segtin lo establecido en los articulos 11°
y 12° del presente Decreto, no se podran generar culatas, para |o cual se debe empatar contra la
edificacian colindante en una longitud de fachada no menor a dos (2) metros ni mayor a cinco (3)
metros, punto a partir del cual la edificacion debe retrocederse hasta el paramento de construccion
normativo como minimo. Lo anterior no aplica, si debido al cumplimiento de las cargas
urbanisticas establecidas en el Titulo I del presente Decreto, no es posible el empate.

Articulo 17. Estacionamientos. Los estacionamientos deben cumplir con las siguientes
condiciones:

1. Las modalidades para la provision de cupos de estacionamiento son las que se identifican a
continuacion. Se puede optar por una o por la combinacion de las modalidades:

a) En el predio o predios del proyecto: consiste en la provision total o parcial de los cupos de
estacionamiento en el predio objeto del respectivo proyecto, como resultante de la suma
de cupos establecidos para cada uno de los usos que se desarrollen en el mismo. En todo
caso, en ¢l primer piso de la edificacion o plataforma que tengan frente a espacios
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publicos de cardeter vehicular ¢ peatonal se debe prever un drea de restriceion, con excepeion del drea
estricta para acceso vehicular localizada en el mivel de acceso, no menor a 6 metros contados desde
el paramento de construccion propuesto hacia ¢l interior del predio, en donde no se permite la
localizacion  de estacionamientos, ni zonas de manmiobra v circulacion propias de los
estactonarientos. En pisos superiores, cuando se planteen estacionamientos o zonas de circulacion
y maniobra propias de los estacionamientos sobre las fachadas frente a espacios publicos, estos
deberdn estar retrocedidos 1,20 metros desde el paramiento de construceion propuesto hacia el interior
- v la fachada de esos espacios en ¢sos pisos deberd ser tratada como minimo el 60% en material que
" no permits permanencia alguna,

Sobre el trente de la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito) v ta Avenida Calle B0 { Avenida
Autopista Medellin) y demas vias de la malla vial arterial, esta area debe ser destinada al desarrollo
de usos permitidos, v al equipamiento comunial necesario para el acceso peatonal al proyecto en hasta
un $0% del lindero resultante sobre el frente vial, Sobre el frente de las demas vias piblicas, esta area
se debe destinar a zonus de equipamiento comunal privado cublertas y/o al desarrollo de usos
permitidos, con excepcitn del drea estricta para acceso vehicular. (Ver Anexo Grafico 24)

b) Provision de cupos en otro predio en edificaciones construidas para la actividad de
estacionamientos. para usos diferentes al dotacional de salud, se permite la provision de hasta el
1t0% de la exigencia de estacionamientos para vehiculos en otro predio, en edificaciones
construidas para la actividad de estacionamientos, subterrdneas o en altura de 2 o mis pisos, que se
localicena una distancia miaxima de 500 metros lineales, medidos sobre el espacio pablico peatonal
desde ¢! acceso peatonal planteado en la edificacion propuesta dentro del dambito de aplicacion del
presente Decreto, hasta el punto del lindero mis cercana del predio en el cual se pretende el traslado
de los estacionamuentos propuestos. Los accesos vehiculares a estas edificaciones no podran
localizarse sobre los ¢jes de la malla vial artenial.

¢) Pago Compensatorio de estacionamientos para vehiculos: para usos diferentes al dotacional de
salud, se permite el pago de hasta el |00% de la exigencia de los estacionamientos para vehiculos
de conformidad con lo establecido en el Capitulo 11 del Decreto Distrital 323 de 2004 o la norma
que lo modifigue, adicione o sustituya.
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2. Dimensiones de estacionamientos y éreas de circulacion: cuando se opte por cumplir la
exigencia de estacionamientos bajo las modalidades descritas en los literales a) y/o b) del numeral
anterior, se debe cumplir con lo siguiente:

d) Las dimensiones minimas, libres de elementos estructurales o diviserios, de los cupos de
estacionamientos son:

i). FEstacionamientos convencionales: 2,40 metros x 5,00 metros, Cuando se planteen
paralelos al darea de circulacion, localizando el lado mas largo sobre la circulacion,
los cupos deben tener una dimension minima de 2,40 metros x 5,80 metros.

ii). Estacionamientos para vehiculos que transportan personas con movilidad reducida:
3,80 metros x 5.00 metros. Cuando se planteen dos o mas estacionamientos que
comparten el lado mas largo de la dimension, se podran plantear de 3,20 metros x
5,00 metros. Cuando se planteen paralelos al drea de circulacion, localizando el lado
mas largo sobre la circulacion, los cupos deben tener una dimension minima de 3,80
metros x 5.80 metros.

e) Ladimension minima, continui v libre de elementos estructurales o divisorios, de las dreas
de circulacion debe ser de 5,00 metros. Cuando los estacionamientos que comparten el drea
de circulacién, en ambos lados se planteen a 45 grados o menos. se podra reducir a 4,50
metros.

3. Loecalizacion de los estacionamientos: adicional a lo establecido en el literal a del numeral 1
del presente articulo, las condiciones de localizacion de los estacionamientos son las
siguientes:

a. La localizacién de los cupos de estacionamiento para vehiculos que transportan personas
con movilidad reducida debe ser preferencialmente proxima a los accesos peatonales y/o
puntos fijos de la edificacion.
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b. Se permite la localizacion de hasta dos cupos de estacionamiento privados con
servidumbre, o tres cupos de estacionamientos privados planteando en el cupo posterior
un médulo de duplicadores (biparking), siempre gue sean de un mismo propietario o sean
asignados a una misma umidad.

c. Los estacionamientos de visitantes deben tener acceso directo desde las zonas de uso
comun, sin servidumbre alguna respecto de los estacionamientos privados. Se permite la
localizacion de hasta dos cupos de estacionamientos de visitantes con servidumbre, o tres
cupos de estacionamientos de visitantes plateando en el cupo posterior un modulo de
duplicadores (biparking).

Paragrafo 1. Para la correcta aplicacién de las condiciones establecidas en ¢l presente articulo,
se debe dar cumplimiento 4 los numerales 1 y 2 del articulo 5° del Decreto Distrital 080 de 2016
o la norma que lo modifigue o sustituya.

Pardgrafo 2. Para todos los usos, cuando la sumatoria de los cupos exigidos de estacionamientos
privados y de visitantes sea mayor a 30, se debe prever un cupo por cada 30 exigidos (privados
mds visttantes) para estacionamiento de vehiculos que transportan personas con maovilidad
reducida. Cuando la sumatoria de los cupos exigidos (privados mas visitantes) sea menor a 30, se
dehe prever minimo un cupo para estacionamiento de vehiculos para personas con movilidad
reducida.

Sin perjuicio de las modalidades de cumplimiento de la exigencia de estacionamientos que trata
el presente articulo, el 100% de la exigencia de los cupos de estacionamiento de vehiculos que
transportan personas con movilidad reducida, se deben prever al interior del predio o predios
objeto del proyecto.

Pardgrafo 3. Para todos los usos, por cada 2 estacionamientos privados y de visitantes exigidos

se debe prever un cupo para estacionamiento de bicicletas, los cuales se localizaran dentro del
predio excluyendo el area de restriccion del literal a del numeral | del presente articulo. Las
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dimensiones de los cupos de estacionamientos de bicicletas son las establecidas en el Anexo | del
Drecreto Distrital 080 de 2016.

Sin perjuicio de las modalidades de cumplimiento de la exigencia de estacionanientos que trata
el presente articulo, el 100% de la exigencia de los cupos de estacionamiento de bicicletas, se
deben prever al intenor del predio o predios objeto del proyecto.

Paragrafo 4. En todos los casos las fracciones decimales que resulten de la aphcacidn de la
exigencia de estacionamientos no generan cupos adicionales.

Parigrafo 5. Se permite la utilizacion de modulos de duplicadores (biparking), sistemas tipo
carrusel o elevadores de parqueo, bajo las siguientes condiciones:

1. Se deben prever dentro de la volumetria de la edificacion y/o plataforma segin ¢l caso, en
sotanos, semisolanos o en pisos superiores que se encuentren dentro de una altura maxima de
11,50 metros tomada desde el nivel del terreno, salvo en el 4rea de restriccion que trata el
presente articulo. No se permite su localizacion en los atslamientos ni patios.

2. Se permiten para ¢l cumplimiento de estacionamientos privados o de visitantes, salvo los
estacionamienlos para cupos que transportan personas con movilidad reducida, siempre que
no se genere ninguna servidumbre en la operacion entre los estacionamientos privados y de
visitantes.

3. El niimero de cupos resuelto serd equivalente al nimero de vehiculos que contenga la maguina
o el sistema.

4. Los sistemas propuestos deben cumplir con las especificaciones v condiciones técnicas de
cada sistema.

Articulo 18. Sotanos y Semisétanos. Se permiten sotanos y semisotanos, cumpliendo las
siguientes condiciones:
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. Sétanos,
a) Se permiten en todas las Areas de Actividad
b} El sotane puede sobresalir .25 metros como maximo sobre el nivel del terreno.
¢) Se permiten desde el lindera del predio o predios resultante.

2. Semisdtanos:

a) No se permife en zonas del Area de Actividad de Comercio v Servicios ni en las Areas
delimitadas de Comercio y Servicio de las Zonas Residenciales.

b) El semisdteno puede sobresalir 1,50 metros como maximo sobre el nivel del terreno v
debe estar retracedido como minimo 6 metros a partir del paramento de construceion
propuesto de la edificacion.

3. Normas comunes a sentisotanos v al primer sotano propuesto desde el nivel del terreno: (Ver
Anexo Grafico 22)

a) Se permite la localizacion de hasta un 30% del drea propuesta de servicios comunales en
areas construidas del ¢quipamicnto comunal privado, siempre que se garantice la
iluminacion y ventilacion natural de todos los espacios por medio de patios continuos
desde ¢l nivel del terreno o placa superior del sotano o semisotano. El lado menor de los
patios debe ser igual o mayora 1/2 de la altura total contada desde el nivel del terreno o
placa superior del sotano o semisotano, hasta el nivel del sdtano o semisotano en el cual
s¢ proponga el area de equipamiento comunal; ¢n todo caso debe ser igual o mayora 3,00
metros. En todo caso, ¢l area del patio sirve a maximo un area eqinivalente o menor a 10
veces el drea del patio.
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b} En las edificaciones que planteen usos diferentes al residencial desde el nivel del terreno,
se podran plantear usos comerciales y de servicios, siempre que estos se encuentren
permitidos, en un drea no mayor al 30% del drea del sétano o semisotano en el cual se
proponga garantizando la iluminacion y ventilacion natural de todos los espacios por
medio de patios continuos desde el nivel del terreno o placa superior del sotano o
semisotano. El lade menor de los patios debe ser igual o mayor a 1/2 de la altura total
contada desde el nivel del terreno o placa superior del sétano o semisatano, hasta el nivel
del sotano o semisotano en el cual se proponga el drea comercial vio de servicios; en todo
caso debe ser igual o mayor a 3,00 metros. En este caso, el drea de uso comercial y/o de
servicios no se contabiliza dentro del indice de construccion y el primer sétano o
semisotano no cuenta como piso. En todo caso, el area del patio sirve a maximo un drea
equivalente o menor a 10 veces el drea del patio.

Paragrafo. Cuando dentro del ::ng!nhe de predios propuesto, uno o varios predios se encuentren
en un Area de Actividad distinta al Area de Actividad de Comercio y Servicios o en una Zona
distinta a las Zonas delimitadas de Comercio y Servicio de las Areas de Actividad Residenciales,
s¢ permite semisotano en la totalidad del englobe de predios propuesto.

Articulo 19, Accesibilidad vehicular. En todos los casos se debe prever la accesibilidad
vehicular desde una via de la malla vial local o intermedia existente. El aceeso v salida vehiceular
debe cumplir con las siguientes condiciones:

1. En ningln caso, ¢l acceso y salida vehicular puede generar cambios de nivel respecto del
andén, vy debe estar localizado a una distancia minima de 6,00 metros desde el inicio de la
curva del sardinel de la esquina més proxima o desde el lindero resultante del cumplimiento
de las cargas urbanisticas establecidas en el articulo 25° del presente Decreto.

2. El ancho del acceso y salida vehicular debe ser de minimo 5,00 metros. Para edificaciones
con 20 o menos cupos de estacionamientos, puede ser de minimo 3,50 metros. Cuando se
plantee el acceso v la salida de forma independiente, estos podran tener un ancho minimo de
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3,50 metros cada uno. Lo anterior estard sujeto a las disposiciones del Estudio de Trilico o
de Demanda v Atencion de Usuarios, en los casos en que sea exigido,

3. Las rampas de acceso a sotanos o semisotanos podran iniciar a partir del lindero resuliante.
Las rampas de acceso a pisos superiores al primero que contengan estacionamientos deben
ticiar a partir del paramento de construccidn propuesto de la edificacion o plataforma segin
el caso.

Paragrafo. En ningin caso se debe prever el acceso vehicular sobre alguna de las vias vehiculares
existentes, calzadas paralelas y/o contiguas a las Avenidas Calle 80 y/o Carrera 30.

Articulo 20, Equipamiento Comunal Privado. Las edificaciones, sometidas o noal régimen de
propiedad horlzontal, deben dar aplicacion a lo establecido en el articulo 4" del Decreto Distrital
080 de 2016, con las siguientes precisiones:

Cuando se propongan dreas de cublertas verdes, terrazas descubiertas, zonas de descanso
descubiertas, o sumilares cn la cubierta, deberin hacer parte del equipanmento comunal privado
propuesto de zonas verdes libres y recreativas, para lo cual debe plantearse como superficie
horizontal transitable (inclusive para personas con movilidad reducida).

Cuando fa edificacidn sea de tipologia continua, se deberd plantear un cerramiento de maximao
1.90 mis de alra contra los predios vecinos sobre los aislamientos laterales, que evite la
servidumbre de vista.

A su vez, cuando Ia edificacion sea de tipologia aislada, se debera plantear ¢l antepecho o baranda
{elemento de mobiliario externo para el apoyo, seguridad y proteccion de transednies) de
seguridad de acuerdo con las normas técnicas que regulan la maleria. En ambos casos, el muro,
antepecho o barandn no hacen parte de la altura mixima de la edificacion descrita en articulo 10°
del presente Decreto.
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Cuando se plantee plataforma, la cubierta de esta podra a su vez hacer parte de las zonas verdes
libres recreativas del equipamiento comunal, cumpliendo con lo establecido en la definicion de
Cubierta establecida en ¢l presente Decreto. En las otras placas o cubtertas que se encuentran en
otros niveles, las cuales surgen por el cumplimiento de los aislamientos y demis normas
volumétricas, no aplica lo establecido en la definicion. (Ver Anexo Grafico 25).

Articulo 21. Cerramientos. Los cerramientos deben cumplir con las siguientes condiciones:

1. No se permite el cerramiento contra espacio piblico de las areas libres privadas en el nivel
del anden del predio resultante.

2. Cuando la edificacion o plataforma se deba aislar de conformidad con lo establecido en el
literal ¢) del numeral | y en el numeral 2 del articulo 12° del presente Decreto, se permite el
cerramientd contra predios vecinos mediante muro con altura maxima de 2,50 metros sobre
el nive!l natural del terreno o placa superior del sdtano o semisotano.

Cuando la edificacion o plataforma se deba plantear contra el lindero del predio colindante de
conformidad con lo establecido en los literales a) y b) del numeral 1 del articulo 12° del
presente Decreto, s¢ permite el cerramiento de las dreas libres generadas encima del volumen
de la edificacion, con elementos que eviten la servidumbre de vista una altura maxima de 1,90
metros. Dicho cerramiento ne hace parte del empate volumeétrico lateral, mi del valumen
adosado al indere lateral con una altura de 11,50 metros.

fadd

4. Se permite encerrar las demds drcas libres generadas en pisos distintes al primero mediante
elementos con una altura minima de 1,20 metros, contados desde el nivel de la placa y que no
constituyen elemento volumétrico que deba contabilizarse para efectos del aislamiento
respectivo. Los patios que se propongan de conformidad con lo establecido en el numeral 3
del Articulo 18 del presente Decreto, podran encerrarse en el nivel del andén o placa superior
del sotano o semisétano mediante elementos con una altura minima de 1,20 metros. Dicho
cerramiento no contabiliza dentro de la altura de calculo para determinar el lado minimo del
patio
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Articulo 22, Subdivisiones. Se permite la subdivision en la modalidad de reloteo, caso en ¢l cual
los predios resultantes deben tener el drea y los frentes minimos de conformidad con lo
establecido en el articulo 6° del presente Decteto.

Parigrafo, Para cfectos de la aplicacion del presente acto administrativo, en las areas serialadas
en los Planos que hacen parte integral del presente Decreto, con la indicacion de “Integracion
por Manzanas (IM/ ", se permiten subdivisiones cumpliende con lo establecido en el articulo 6°
del presente Decreto.

CAPITULO 111
Obligaciones urbanisticas para los predios incorporados al tratamiento de renovacion
urbana en la modalidad de reactivacion

Articulo 23. Actuaciones Urbanisticas en la modalidad de Reactivacion. Como quiera que los
proyeclos que cumplan con las condiciones cstablecidas en los articulos 3° v 6° del presente
Decreto, deberan asumir cargas urbanisticas para la generacion de espacio publico y vias mediante
la entrega de suelo en sitio, deben tramitar y obtener la respectiva licencia de urbanizacion, en la
modalidad de reurbanizacion, de acuerdoe con lo establecido en ¢l Decreto Wacional 1077 de 2015
o las normas que lo sustituvan o modifiquen. El tramite pucde hacerse de manera conjunta con
las demids clases de licencia urbanistica aplicables,

Para el tramite de licencia de urbanizacion en ia modalidad de reurbanizacion, se debe adjuntar
el plano topografico con el cual se tramito la licencia o el acto de legalizacion del drea objeto de
reurbanizacion; en caso que existan planos topogrificos posteriores que los modificaron, se
aportaran estos dltimos. En el evento que no exista ningln plano topogrifico, las reservas y
afectaciones del nuevo proyecto se definiran con fundamento en planos urbanisticos o de
legalizacion con los cuales se u.prohén la urbanizacion o la legalizacion, sin perjuicio de la
posibilidad de adelantar la redistribucion de las zonas de uso piblico.
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En todo caso, para determinar las dimensiones del espacie publico establecidas en ¢l presente
Capitulo, en aras del efectivo cumplimiento de las cargas urbanisticas para la generacion de
espacio pablico y vias mediante la entrega de suelo en sitio, los planos que hacen parte integral
del presente Decreto son los que determinan las dreas publicas vehiculares y peatonales existentes
sobre las cuales se debe plantear el respectivo cumplimiento, En caso de presentarse alguna
inconsistencia entre los planos del presente Decreto y el terreno en sitio, se debera solicitar la
aclaracion correspondiente a la Secretaria Distrital de Planeacién.

Articulo 24. Cargas urbanisticas. Las cargas urbanisticas contempladas en ¢l presente Decreto
surgen con el propdsite que los propietarios del suelo accedan a la edificahilidad permitida dentro
del reparto de cargas y beneficios, establecido entre las condiciones normativas y las necesidades
de soportes urbanos en el contexto inmediato de Jos proyectos permitidos. Las cargas urbanisticas
gue deben asumir los respectivos proyectos son las siguientes:

|. De generacion de espacios publicos peatonales;

2. De ampliacion de las vias de la malla vial local e intermedia contiguas a los predios
localizados dentro del dmbito del presente Decreto;

3. De pago compensatorio como contraprestacion por los beneficios de edificabilidad adicional
otorgados.

Articulo 25. Cargas urbanisticas de espacios piblicos peatonales. Las cargas urbanisticas de
espacios publicos peatonales son las siguientes: (Ver Ancxos Gralicos 26 v 27):

1. Sobre la Avenida Camera 30 {Avenida Ciudad de Quito) v la Avenida Calle 80 (Avenida
Autopista Medellin) se debe generar una cesion gratuita de espacio publico peatonal que
conforme junto con el anden existente, un espacio piblico peatonal con dimensién equivalente
a 12 metros contados a partir del sardinel existente hasta el nuevo lindero del predio o predios
- Lindero resultante.
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2. En los siguientes escenarios, se debe destinar el area faltante o la totalidad para completar el
200% del drea original del predio como cesiom piiblica obligatoria gratuita, en sobreanchos de
andén sobre las vias de la malla vial local e intermedia v/ en la generacion de plazoletas. Las
plazoletas deberan tener un area minima de 100 m2 y deben ser cuadradas o deben poderse
inscribir dentro de un cuadrado. Cuando se plantee plazoleta localizada en la esquina de la
manzana, el lado menor debe ser igual o mayor a 1/3 del lado mayor de la plazoleta o deben
poderse inscribir dentro de un rectingulo con esas caracteristicas.

#. Cuando el drea cedida de gue trata ¢l primer numeral sea menor al 20% del area original
del predio o predios, o;

b. Cuando no exista el requerimiento establecide en el numeral | debido a que en la
actualidad ya exista la dimension igual o mayor a 12 metros contados a partir del sardinel
existente, o;

c. Cuando la manzana no tenga frente directo sobre la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad
de Quito) o sobre la Avenida Calle 80 (Avenida Autopista Medellin).

Pardgrafo 1. En ningln caso se permite ¢l pago compensatorio mi traslado de las cargas
urbanisticas de que trata ¢l presente articulo,

Pardgrafo 2. 1.as cesiones publicas gratitas definidas en el numeral 1 y 2 del presente articulo
deben ser disefiadas, dotadas, construidas y entregadas de acuerdo con lo establecido en el Anexo
Gralico No. 27 del presente Decreto.

Paragrafo 3. Los proyectos que se planteen en predios que tengan frente a vias de la malla vial
arterial diferentes a la Avenida Carrera 30 (Avenmda Cdad de Quito) y a la Avenida Calle 50
(Avenida Autopista Medellin), sobre las cuales exista o, de conformidad con lo establecido en el
Acuerdo 645 de 2016 o en el respectivo Plan de Desarrollo Distrital, se proyecte la construccion
de una nueva troncal de Transmilenio, deberan contemplar la carga urbanistica establecida en ¢l
numeral 1 del presente Articulo inclusive sobre esas vias.
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Articulo 26, Cargas urbanisticas de cesiones pablicas de vias locales e intermedias. Se debe ceder
gratuitamente 4 favor del Distrito Capital el drea que se requiera para obtener un andén de minimo
cinco (5) metros de ancho, el cual debe ser disefiado, dotado y construido de conformidad con lo
establecido en el Anexo Griafico No. 27, El drea a ceder en sobre ancho de andén cuenta dentro
del 20% que trata el articulo precedente, sin perjuicio que por el cumplimiento de la condicion
establecida en el presente articulo, el drea a ceder resulte mayor al 20% del drea original del
predio.

Adicional a lo anterior, se debe ceder el drea que se requiera para conformar una calzada vehicular de minmo
siete (7) metros sobre el frente gue el proyecto tenga sobre las vias de la malla vial local o intermedia. Esta
dltima serd de obligatorto cumplimiento independientemente de que represente una cesion publica mayor
del 20/, Hasta tanto no se conforme la calzada vehicular de siete (7) metmos en | totalidad del frente de
manzana, se deberin plantear bahias de incorporacion vehicular, sobre las cuales se deberd localizar el acceso
vehicular a la edificacion. Cuando la calzada que se deba ampliar hace parte de una via la cual se encuentra
entre dos manzanas dentro del ambito del presente Decreto, el proyecto debera ampliar la calzada 1o
necesario para aleanzar una dimension de 3,50 metros desde el eje de la calzada existente hasta ¢l sardinel
propuesto.

Articulo 27. Cargas urbanisticas para generacion de equipamientos y cspacio piblico en
contraprestacion de los beneficios de edificabilidad adicional otorgados. Con base en el reparto
equitative de las cargas y los beneficios establecido para este Decreto, se podra acceder a beneficios
urbanisticos adicionales en los predios, de acuerdo con las siguientes condiciones, las cuales aplican de forma
acumulativa y progresiva:

Para beneficios urhanisticos adicionales en los siguientes
rangos de L. final propuesto (FCN)

Aportes voluntarios en dinero parn cargas para espacio
piiblico v equipamientos por metro cuadrado de LC.
adicional propuesto {1Ca)

Enme el 1.C. Basico e LC. menor o 15'@11 a bl

(L0153 veces ¢l valor de referencia del predio

Entre un LC. mayor 2 6,0 v menor o igual a 7,5

(047 veces el valor de referencia del predio

Enire un L.C. miayor a 7.5 v menor o igual 4 9.0

e

Carrera B Mo. 10 - 65 s
Cédigo Postal: 111711] 3/ W
Tel: 3813000 H i
www, bogola.gov.co Y J
Info; Linea 185 E

e ™

(1,051 veces el valor de referencia del predio

BGGOTA'
MEJOR

PARA TODOS

2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
OE BOGOTA D.C.

Continuacion del Decreto N°. 62 1 DE ‘} 3 P"Tf: QUTE Pig. 44 de 53

“Par of cual se incorporan dreas al Tratamienta Urbanistico de Renovacion Urbana sobre ejes de g Matla Vial
Arterial con Sistema de Transporte Pribfico Masivo Transmilenio, se adopran las fickas normativas de los
sectorey incarporados y se dictan otras disposiciones. "’

Parigrafo 1. Cuando se involucren predios gue contengan Bienes de Interés Cultural dentro del
desarrollo propuesto, el aporte veluntario en dinero para cargas para espacio piblico vy
eguipamientos por metro cuadrade de 1.C. adicional propuesto (ICa) serdt equivalente al 80%; del
total exigido.

Paragrafo 2. El valor de referencia serd el establecido por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital - UAECD, del predio donde se ubica el proyecto, en el momento de la radicacion
en legal v debida forma de la respectiva solicitud de Licencia Urbanistica. Cuando el proyecto
incluya mas de un predio con valores de referencia diferentes, el valor utilizado sera el
correspondiente al predio de mayor participacion, acorde con las siguientes condiciones:

l. Se debe multiplicar el valor de referencia por metro cuadrado de suelo de cada uno de los
predivs por su area resultante, con el fin de obtener el valor total de cada uno de los predios v
determinar el porcentaje que cada valor de cada predio representa sobre el valor total de la
sumatoria de los valores de todos los predios objeto de actuacion.

2. El valor de referencia por mt2 del predio con mayor porcentaje de participacién econdimica
correspondera al del predio cuvo porcentaje cormresponde al mayor, de conformidad con el
numeral anterior. Es decir, el predio de mayor participacion dentro del drea destinada al
proyecto.

Articulo 28. Recaudo y formas de pago de la compensacion de cargas urbanisticas. El valor
correspondiente al pago compensatorio en contraprestacion de los beneflicios de edificabilidad
adicional otorgados, sera recaudado directamente por el fondo compensatorio de Cesiones
Publicas para Parques v Equipamientos, conforme al procedimiento interno establecido para ¢
efecto por parte del Instituto Distrital de Recreacion y Depaorte - IDRD. El interesado podra optar
por las siguientes formas de pago:

[, Pago total, es decir por ¢l cien por ciento ( 100%) del monto liguidado.
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2. Pago diferido. Al momento de solicitar la liquidacion del monto de la compensacion, el
interesado debe indicar que opta por el pago diferido, caso en el cual la liquidacion
contemplard las condiciones de plazo, nimero de cuotas y el valor de cada una, segim los
formatos y procedimientos adoptados por las entidades administradoras de los fondos
compensatorios. En todo caso, ¢l interesado debe realizar un pago inicial no inferior al 50%
del monto liquidado,

Pardgrafo 1. La certificacion sobre los montos recaudados por estos conceptos serd expedida por
el IDRD. Las entidades administradoras de los fondos, dentro de los primeros diez (10) dias
calendario de cada mes enviardn a las Curadurias Urbanas que expidieron las respectivas licencias
y a la Secretaria Distrital de Planeacion un reporte del recaudo efectuado por este concepto de
ambas formas de pago.

Paragrafo 2. Una vez ejecutoriada la liquidacion de que trata el articulo 13° del Decreto Distrital
323 de 2004 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, el Instituto Distrital de Recreacion
y Deporte -IDRD hara entrega de la misma al Curador Urbana respectivo, dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes. para efectos de que se incorpore este valor en el acto mediante el cual se
expide la licencia como una obligacion a cargo del (itular de s misma.

El valor del pago compensatorio deberd cancelarse segln la forma de pago establecida, dentro de
los diez (10) dias siguientes a la fecha de ejecutoria de la licencia. Esta condicion serd incorporada
en la licencia urbanistica, indicando claramente que la falta de pago de la compensacién por parte
del interesado constituye una condicion resolutoria de la licencia urbanistica.

Paridgrafo 3. Es obligacion del Curador Urbano enviar al IDRD, segin corresponda, una copia
de la licencia ejecutoniada en la cual se ordena e] pago compensatorio, con el objeto de que se
lleve el contrul correspondiente por parte de esta entidad.
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sectores incorporadoes y se dictan otras disposiciones.

Articulo 29, Procedimiento para el pago compensatorio diferide en dinero de las cargas
urbanisticas. Quien en cumplimiento de la liquidacion del pago compensatorio en dinero de las
cargas urbanisticas, solicite realizar el pago diferido, debe cumplir con ¢l siguiente procedimiento;

1.

2

El interesado debe radicar la solicitud de acuerdo de facilidad de pago, que debe ser suscrita
por la persona natural o el representante legal cuando es persona juridica, titular de la licencia,
y debe dirigirla al IDRD, junto con la fotocopia del documento de identidad o el certificado
de existencia v representacion legal con fecha de expedicion no mayor a treinta (30) dias,
seglin correspondd.

Dentro de los cinco (5) dias habiles posteriores a la radicacion, el IDRD revisara el
cumplimicnto de los requisitos. En case de cumplimiento; dicha dependencia debe realizar el
acuerdo de facilidad de pago y comunicar al interesado la fecha y hora para suscribirlo, la cual
no puede ser superior a los diez (10) dias habiles siguientes al cumplimiento de los requisitos.
En caso de incumplimiento se dard aviso por escrito para que el interesado proceda a
subsanarlos y radique nuevamente la solicitud.

El incumplimiento del acuerdo de facilidad de pago dard lugar al cobro coactive de la
ohligacion por parte del 1DRD al dia siguiente del incumplimiento.

La entidad pablica admimstradora del Fondo Compensatorio certificard al solicitante la
suscripeion del acuerdo de facilidad de pago, al momento de su suscripcion, asi como el pago
inicial correspondiente al minimo del 50% del valor total de la liquidacion. Este pago se hard
en los términes establecidos en el pardgrafo 2 del articulo 28" del presente Decreto.

ElLIDRD reportara mensualmente a la Secretaria Distrital de Planescion los pagos efectuados
por este conceplo.

Articulo 30. Titulo ejecutivo y cobro coactivo. Una vez se determine el incumplimiento de los
compromisos suscritos en el acuerdo de facilidad de pago, ¢l TDRD realizara el respectivo cobro
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persuasivo y coactivo, de acuerdo con sus funciones y procedimientos, teniendo como titulo
ejecutivo el acuerdo de facilidad de pago suscrito.

El procedimiento para ejercer el cobro coactivo, serd el contenido en las normas que le sean
aplicables a la entidad administradora del Fondo Compensatorio correspondiente.

Articulo 31, Obligaciones del Urbanizador, Expedida la licencia, corresponde al titular de la
licencia urbanistica, elaborar para la evaluacion y aprobacion de la Empresa de Acueducto,
Alcantarillado v Aseo de Bogoti EAB — ESP, un documento téenico sobre la existencia y estado
de las redes de servicios de acueducto v alcantarillado, de las redes existentes en el sector en
donde se localiza el proyecto.

Si la Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota EAB — ESP considera necesario
la ejecucion de obras de renovacion y/o rehabilitacion de redes de acueducto y/o alcantarillado de
las redes cxistentes en el sector en donde se localiza el proyecto, el interesado debe dar
cumplimiento a las condiciones establecidas en la Resolucidn n.° 0755 de 2014, por la cual se
adopta ¢l Reglamento de Urbanizadores y Constructores de la Empresa de Acueducto,
Alcantarillado y Aseo de Bogota EAB — ESP, asi como las disposiciones que la adicionen,
modifiquen o complementen.

Pardgrafo 1. Estas obligaciones se entienden incluidas en la correspondiente licencia de
urbanizacion, aun cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas,

Paragrafo 2. Los costos asociados a la elaboracion del documento técnico de que trata este
articulo seran reconocidos por la Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogotd EAB
— ESP, acorde con lo establecido en el paragrafo del articulo 1° de la Resolucion 0146 de 2014 o
aquella que la sustituya, modifique o derogue.
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CAPITULO IV
Normas Urbanisticas para los predios que no cumplan con las condiciones establecidas en
los Articulos 5° y 6" del presente Decreto.

Articulo 32. Normas urbanisticas aplicables para los predios que no cumplan con las
condiciones establecidas en los Articulos 5" y 6" del presente Decreto. Las normas urbanisticas
de los predios que no cumplan con las condiciones establecidas en los Articulos 5% y 6° de este
Decreto son las sigulentes:

I. Los predios que adelanten una Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y/o
Demeolicion Total y Cerramiento, tendrin las siguientes condiciones para su desarrollo
constructivo;

a} El antejardin exigido sobre la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito) v la
Avenida Calle 80 (Avenida Autopista Medellin) y demas vias de la malla vial arterial,
serd el equivalente necesario para completar una dimension de 12 metros contados desde
¢l sardinel existente hacia el interior de los predios. No se permite el cerramiento del
antejardin y este debe ser tratado en material duro, continuo, con un disefio unificado con
el andén, sin obstaculos ni desniveles para el peatdn.

b) Se debe cumplir con o establecido en el articulo 12° del presente Decreto. Para efectos
de la aplicacion de los aislamientos y empates, entiéndase como “Lindero Resultante”, el
area util del predio excluyendo el area de antejardin gue trata el literal anterior.

¢) El indice de Ocupacion v Construceion es ¢l establecido en las fichas de edificabilidad
adoptadas con anterioridad al presente Decreto y en los predios cuvo Tratamiento
Urbanistico previo a la adopeion del presente Decreto sea el de Consolidacion Urbanistica
y que no cuenten con licha de edificabilidad, la edificabilidad permitida corresponde a la

establecida en los actos administrativos correspondientes.
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d) Las normas de estacionamiento y equipamiento comunal son las establecidas en el
presente Decreto.

¢) Las demids normas urbanisticas de uso del suelo y edificabilidad son las establecidas en
el Decreto Distrital 080 de 2016 y en las respectivas Unidades de Planeamiento Zonal.

2. Los predios que adelanten Licencia de Construccion en las demas modalidades, se sujetaran
a las normas urbanisticas de uso del suelo y edificabilidad contenidas en las fichas adoptadas
con anterioridad al presente Decreto v a lo establecido en los Instrumentos de Planeacion,
segin corresponda. En los predios cuyo Tratamiento Urbanistico previo a la adopcion del
presente Decreto sea el de Consolidacion Urbanistica y que no cuenten con fichas adoptadas
con anterioridad al presente Decreto, las normas urbanisticas de uso del suclo y edificabilidad
seran las establecidas en los actos administrativos correspondientes.

Pardagrafo. Para Ias actuaciones urbanisticas desarrolladas con base en lo establecido en el
presente Capitulo, seguirin aplicando las definiciones establecidas en el anticulo 2° del Decreto
Distrita] 050 de 2016.

CAPITULO V
Normas Urbanisticas para los sectores incorporados bajo la modalidad de Redesarrollo

Articulo 33°, Planes Parciales de Renovacion Urbana, Las Zonas Industriales incorporadas al
tratamiento de Renovacion Urbana mediante el presente decreto, deben formular y obtener
aprobacion del respectivo Plan Parcial, acorde con lo establecido en el paragrafo del articulo 375°
del Decreto Distrital 190 de 2004, Ias normas urbanisticas contenidas en los Capitulos 11 y [1I del
presente Decreto se deben tener en cuenta dentro de la formulacion de los Planes Parciales que se
realicen en el ambito del presente Decreto.
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En las Zonas diferentes a las Industriales, se pueden formular Planes Parciales de Renovacion
Urbana siempre que la propuesta de delimitacion del area de planificacion del plan parcial
incorpore al menos una manzana con drea til original igual o superior a SO00 m2.

En todos los casos, las cargas urbanisticas serin las definidas en el reparto equilativo de cargas y
beneticios por el plan parcial y como minimo serdn las contempladas en ¢l Capitulo [T del
presente Decreto.

Paragrafo. La formulacion de Planes Parciales debe dar cumplimiento a las condiciones
establecidas en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Capitulo VI del Decreto Distrital (080 de
2016 o la norma que los modifique, derogue o sustituya.

CAPITULO VI
Disposiciones Finales

Articulo 34°. Plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 73” y siguientes de |a
Ley 388 de 1997, los articulos 432" a 435" del Decreto Dhistrital 190 de 2004 v en el Decretlo
Distrital 020 de 2011 son hechos generadores del efecto plusvalia para el ambito de aplicacién de
este Decreto, la modificacion del régimen o la zonificacion de usos del suelo en los sectores en
los cuales la ficha reglamentaria no les haya asignado usos, que no cumplan con lo establecido en
los articulos 5% y 6" del presente Decreto.

De igual manera, no se configura ¢l hecho generador de plusvalia por la autorizacién de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion, pues no hay un aumento del indice de construccion
hasico que se puede desarrollar en el drea objeto de intervencion, al corresponder al existente en
las Unidades de Planeamiento Zonal v demas reglamentacion aplicables antes de la expedicion
del Decreto.
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Articulo 35°. Régimen de Transicion. El presente Decreto se aplicard teniendo en cuenta las
siguientes condiciones:

1. Planes Parciales de Renovacion Urbana:

a) La solicitud de determinantes para planes parciales de renovacion urbana, radicadas con
anterioridad a la adopcion del presente Decreto, se resolveran con fundamento en las
dichas normas, salvo la manifestacion expresa del interesado de acogerse a las normas
urbanisticas que cobren vigencia a partir del presente decreto.

b) Las determinantes de planes parciales de renovacion urbana expedidas con anterioridad a
la adopcion del presente Decreto, tienen una vigencia maxima de doce (12) meses
contados a partir de la techa de su comunicacion al interesado, término en el cual se debe
radicar de manera completa la formulacion del respectivo plan parcial.

¢) La formulacion de planes parciales de renovacion urbana que se hayan radicado dentro de
la vigencia de las determinantes respectivas, se resolverin con base en las normas vigentes
en las cuales se fundamentaron las determinantes, salvo la manifestacion expresa del
interesado de acogerse a las normas urbanisticas que cobren vigencia a partir de este
decreto;

2. Planes Complementarios:

a) Consulta preliminar de Planes de Implantacion. La solicitud de consultas preliminares
radicadas que hayan cumplido con todos los requisitos establecidos para el efecto, a la
entrada en vigencia de este Decreto, se resolveran con fundamento en las normas vigentes
previo a la entrada en vigencia del presente Decreto, salvo la manifestacion expresa del
interesado de acogerse a las normas urbanisticas que cobren vigencia a partir de la
expedicion este Decreto.
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b) Las consultas preliminares resueltas con base en las normas vigentes previo a la adopcion
del presente Decreto, que a la fecha de expedicion de este Decreto se encuentren dentro
de los seis (6) meses para la radicacion de la formulacién, se entenderdn prorrogadas por
un plazo de seis (6) meses adicionales, contados a partir de la entrada en vigencia del
presente Decreto. La formulacion de los Plunes de Implantacion que se radique en
vigeneia de las consultas preliminares de que trata este articulo, aplicardn para su estudio
y adopcion las condiciones establecidas en dichas consultas preliminares, salvo la
manitestacion expresa del interesado de acogerse a las normas urbanisticas que cobren
vigencia a partir de este decreto.

c) Formulacion de Planes de Implantacion. Los Planes de Implantacion formulados con
fundamento en las normas vigentes previo a la adopcion del presente Decretn, se
resolveran con fundamento en las normas vigentes previo a la adopeidn del presente
Decreto, salvo la manifestacion expresa del interesado de acogerse a lus normas
urbanisticas que cobren vigencia a partir de este Decreto.

d) Formulacion de Planes de Regularizacion y Manejo. Los Planes de Regularizacion y
Manejo que se encuentren formulados ante la Secretaria de Distrital de Planeacion con
fundamento en las normas vigentes previo a la adopcion del presente Decreto, se
adelantaran de conformidad con lo establecido en las normas vigentes al momento de su
radicacion salvo la manifestacion expresa del interesado de acogerse a las normas
urbanisticas que cobren vigencia a partir de este decreto.

Articulo 36°. Actunalizacion Cartografica. Ordénese a la Direccion de Informacion, Cartogratia
v Estadistica de la Subsccretaria de Informacitan y Estudios Estratégicos de la Secretaria Distrital
de Planeacion, efectuar las anotaciones a que haya lugar para incorporar dentro de la cartografia
oficial las decisiones del presente Decreto.
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Articulo 37°. Vigencia. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente de la fecha de su
publicacion en el Registro Distrital, y debe igualmente ser publicado en la Gaceta de Urbanismo
vy Construccion de Obra, y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE, Y CUMPLASE.

Dado en Bogota. D.C L a los

A probs Mlanricio Enrigue Acog il e J

Revish Verdnica Ardile ¥emaza - Director de Worms Uan - Secretiria Distgital de Planescin el -
Estehan Castpge’ Tzquierde - [hrector del Taller - ana [sintnl de Plinenciog =8
Santiago Hituery Salazar — Director de Eoonm ] de Planeocny == 'C-"-:;;/{
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 1

Definicion de indice de Construccion y Edificabilidad Basica (ICb), Maxima (ICm), Final Propuesta
(ICf), Adicional Propuesta (ICa) (articulo 2, Numerales 6, 7,8, 9, 17, 18, 19y 20)

T ICm =indice de Construccion Maximo Permitido.
Corresponde al indice de Construccion maximo permitido y, varia y se
calcula sobre el Area Original. (Ver Articulo 8)

ICf =indice de Construccion Final Propuesto.

Corresponde al indice de Construccion propuesto y autorizado en las
licencias urbanisticas o en el acto administrativo correspondiente. Se

calcula sobre el Area Original.

ICb =indice de Construccién Basico.

Corresponde al indice de Construccién maximo permitido en las
Unidades de Planeamiento Zonal. Para los predios localizados en area
sujetas al Tratamiento de Consolidacion Urbanistica, que no cuenten con
ficha de edificabilidad de la UPZ, corresponde a la edificabilidad maxima
permitida de conformidad con lo establecido en los actos administrativos
correspondientes. (Ver Articulo 9)

ICa
ICm

ICf

ICa =indice de Construccién Adicional Propuesto.

Corresponde al indice de Construccion, que multiplicado por el Area
Original arroja como resuiltado la edificabilidad adicional propuesta.

ICb

<205 Edificabilidad Basica 03]+ /] Edificabilidad Final Propuesta

./ /| Edificabilidad Adicional Propuesta RS+ +[[[1 ] ]| Edificabilidad Maxima Permitida

Anexo Grafico 2
Definicion de Frente Minimo (Articulo 2, Numeral 15 - Articulo 6, Numerales 2 y 3) NO SE PERMITE
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 3

Avenida Troncal 30/

80 Delimitacion con la convencion IM

—

Areas sujetas a la Integracién de Manzanas (IM) (articuio 2, Numeral 21 y Articulo 5)

Avenida Troncal 30 / 80

o

Nuevo Espacio Piblico Peatonal de 12 metros de ancho

MANZANA UNICA

Ampliacién Vial continua sobre todo el
frente de fachada sobre la cual se debe
plantear el acceso y salida vehicular

Redistribucion Parque Publico que
articula el nuevo espacio publico peatonal
sobre la Avenida con las Manzanas
interiores

Anexo Grafico 4

Avenida

Carrera 30 o Avenida Calle 80

L 12n

Frente min. de 12 m

Malla Vila local o intermedia existente

Arin eostanse

Malla Vila local o intermedia existente

Condiciones minimas para acceder a la Edificabilidad Adicional (articuio 6, Numerales 1, 2y 3)

1. Areade predio original o englobado minima de 1.500 m2 y posibilidad de inscribir un rectangulo dentro del area util resultante con un area minima de 630 m2.
2. Frente Minimo de 35 metros contra la Avenida Carrera 30 o sobre la Avenida Calle 80.
3. Frente Minimo de 12 metros sobre una via de la Malla Vial Local o Intermedia existente.

- -
(-

-

'3 Area de predio original o englobada minima de 1.500 m2

Carga Urbanistica - cesion de suelo para espacio
publico peatonal (Articuto 26, Numeral 1)

7 Carga Urbanistica - ampliacion de andenes a 5

J metros en total (ariculo 27)

1
- Rectangulo con area minima de 630 m2 cuyo lado menor sea
igual o mayor a 18 metros.
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 5

Condiciones de colindancia en una misma manzana (Articulo 6, Numeral 4)
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“Por el cual se incorporan dreas al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana sobre ejes de la Malla Vial Arterial con Sistema de

Transporte Piiblico Masivo Transmilenio., se adoptan las fichas normativas de los sectores incorporados y se dictan otras disposiciones.”

ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 6
Excepcion del ambito de aplicacion articuio s, paragrato 6)
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Anexo Grafico 7

Empate de Antejardines (articulo 11, Numeral 2, Literal a)
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 8

Aislamientos Laterales - 1a (articulo 12, Numeral 1, literal a)
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Anexo Grafico 9

Aislamientos Laterales - 1b (Articulo 12, Numeral 1, literal b)

Se permite Cerramiento, de las areas libres generadas
por el aislamiento, de 1,90 metros adicional a la altura
del empate volumétrico
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 10

Aislamientos Laterales - 1¢ (articulo 12, Numeral 1, literal c)
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 11
Aislamientos Posteriores - 2b (articulo 12, Numeral 2, literal b)
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 12

Aislamientos Posteriores - 2C (articulo 12, Numeral 2, literal c)
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 13

Altura para calculo de aislamientos contra predios vecinos (articulo 12, Paragrafo 1)
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 14

Empates volumétricos sobre los frentes de las vias publicas (articuio 12, Paragrato 2)
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 16

Aislamientos y Empates entre Edificaciones - 2 (articuio 13, Numeral 2)
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Anexo Grafico 17

Aislamientos y Empates entre Edificaciones - 3 (articulo 13, Numeral 3)
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 18

Aislamientos y Empates entre Edificaciones - 4 (articulo 13, Numeral 4)
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 19
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 20

Calculo de altura para patio - 3b (articulo 15, Numeral 3, Literal b)
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Anexo Grafico 21
Calculo de altura para patio - 3¢ (articulo 15, Numeral 3, Literal c)
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“Por el cual se incorporan dreas al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana sobre ejes de la Malla Vial Arterial con Sistema de
Transporte Piiblico Masivo Transmilenio., se adoptan las fichas normativas de los sectores incorporados y se dictan otras disposiciones.”

ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 22

Calculo de altura para patio -3d (Articulo 15, Numeral 3, Literal d; Articulo 18, Numeral 3)

Areas de Sétano 1 destinada a Equipamiento
Comunal y/o comercio y/o servicios

Areas total de Sétano 1

Min. 3m

Area del patio igual 0 mayor al 10% del Baf
area total destinada a Eq. Comunal y/o

Comercio y/o Servicios (Ej. 10m2) (Ej. 100 m2)

Nivel del Terreno

Area del Sétano 1 destinada a Eq.
Comunal y/o Comercio y/o Servicios

Piso Habitable
Piso Habitable
Piso Habitable
Piso Habitable
Piso No Habitable

Comercio y Servicios

Comercio y Servicios

Sotano 1

Sétano 2
Sétano 3

Sotano en el cual se permite la
condicién establecida en el Articulo 18

Anexo Grafico 23

11,50m

Voladizos Permitidos (articuio 16)

% cle Fachada permitido segun via y segu
dimension de voladizo

100% de Fachada para V/ 100% de Fachada para

caleulo 1 A caleulo 2 ;
de voladizo

---e % de Fachada permitido
segun via y segun dimension
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 24

Area de restriccién para la localizacion de estacionamientos (articulo 17, Numeral 1, Literal a)

Avenida Troncal 30 / 80 Obligaciones Urbanisticas de cesion de suelo

Capitulo [lI del presente Decreto

|

) S O G VA A 0T 1 G 1O B 3 O
0 O 5 (PR A O B 1 A o

LY O SY 3 tﬁtm. 1

L{.-tL.\ | S, L %ﬁ tf?_ {g_
it

ST

)
X )
» \
v

.

i

Usos Permitidos y el area de Equipamiento
Comunal para acceso peatonal que no mayor al
50% del lindero resultante (X)

Equipamiento Comunal y/o Usos Permitidos con
excepcion del area estricta para acceso vehicular

011 1 o 5 G MR SERSONG | S —

Via local o intermedia

Area de Acceso Vehicular

—

Anexo Grafico 25
Definicion de Cubierta (articuio 2, Numeral 5; Articuio 20)

Cubierta superior que puede ser destinada para zonas verdes
libres del equipamiento comunal
|

Areas libres generadas en donde no
es obligatoria la condicién

— . knceroisteral

Areas libres generadas por el cumplimiento de las normas |
volumeétricas en donde no es obligatoria la condicion. Cuando
se plantee plataforma, la cubierta de esta podra ser destinada[

para zonas verdes libres del equipamiento comunal ¢
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Transporte Piiblico Masivo Transmilenio., se adoptan las fichas normativas de los sectores incorporados y se dictan otras disposiciones.”

ANEXOS GRAFICOS

Anexo Grafico 26
Cargas Urbanisticas de Espacios Publicos Peatonales (articuio 26)
£
g
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