ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

DECRETO No. U 8 8 DE .
03 MAR 2017 »

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca™ y se dictan otras disposiciones.”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas por el
numeral 4 del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, y por los articulos 26 y 48 del Decreto
Distrital 190 de 2004, ¥

CONSIDERANDO:

Que el articulo 311 de la Constitucion Politica asigna a los municipios y distritos, como entidades
fundamentales de la division politico-administrativa del Estado. la funcion de “prestar los servicios
publicos que determine la ley, construir las obras que demande el progreso local, ordenar ¢l desarrollo
de su territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social v cultural de sus
habitantes y cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucion y las leyes .

Que ¢l articulo 38 del Decreto — Ley 1421 de 1993 senala como atribuciones del Alcalde Mayor de
Bogota, D.C. la de ejercer la potestad reglamentaria. expidiendo decretos, ordenes y resoluciones
necesarias para asegurar la debida ejecucion de los acuerdos

Que el articulo 4 de la Ley 388 de 1997, “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, v la Ley 2 de 1991 y
se dictan otras disposiciones ", establece como uno de los fines del ordenamiento territorial “atender los
procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comun, procurando su utilizacion
racional en armonia con la funcion social de la propiedad a la cual le es inherente una funcion
ecologica, buscando el desarrollo sostenible”.

Que el ejercicio del ordenamicento del territorio constituye una funcion publica, que de acuerdo con el
articulo 8 de la Ley 388 de 1997 se ejerce mediante la accion urbanistica de las entidades distritales y
municipales, referida a las decisiones administrativas y a las actuaciones urbanisticas que les son
propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos del suelo, la cual
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debe ser ejercida con sujecion a los principios sefialados en el articulo 3 de la Ley 388 de 1997, esto es
“la funcion social v ecologica de la propiedad. la prevalencia del interés general sobre el particular y la
distribucion equitativa de las cargas v los beneficios".

Que el articulo 6 de la Ley 388 de 1997 senala que el Ordenamiento del Territorio Municipal y Distrital
debe “incorporar instrumentos que permitan regular las dinamicas de transformacion territorial de
manera que se optimice la utilizacion de los recursos naturales y humanos para el logro de condiciones
de vida dignas para la poblacion actual v las generaciones futuras "

Que a su turno. el articulo 8 de la Ley 388 de 1997 senala que, ademas de los Planes de Ordenamiento
Territorial existen otras acciones urbanisticas que regulan la transformacion territorial, las cuales en todo
caso deberan estar autorizadas o contenidos en los mencionados Plancs de Ordenamiento.

Que el articulo 9 de la Ley 388 de 1997 define los Planes de Ordenamiento Territorial como los
instrumentos basicos para desarrollar el proceso dc ordenamiento de los territorios municipales,
mediante los cuales se establecen “el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas,
programas, actuaciones v normas adoptadas para orvientar v administrar el desarrollo fisico del
territorio v la utilizacion del suelo .

Que la Corte C onstitucional mediante Sentencia C-795 de 2000 sefialé que “La funcion de ordenamiento
del territorio comprende una serie de acciones, decisiones v regulaciones, que definen de manera
democratica, participativa, racional v planificada, el uso v desariollo de un determinado espacio fisico
territorial con arveglo a parametros v orientaciones de orden demografico, urbanistico, rural,
ecologico, biofisico, sociologico, econdmico v cultural. Se trata, ni mas ni menos, de definir uno de los
aspectos mds trascendentales de la vida comunitaria como es su dimension y proveccion espacial ™

Que conforme con lo expuesto las acciones urbanisticas que las entidades territoriales adopten para
cumplir los principios+y fines del ordenamiento territorial. constituyen la materializacion de los
principios y los fines esenciales del Estado Social de Derecho.

Que en desarrollo de lo anterior. el Plan de Ordenamiento Territorial vigente para Bogota, D. C., fue
adoptado mediante ¢l Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por ¢l Decreto Distrital 469 de 2003 y
compilado por el Decreto Distrital 190 de 2004.

' 4
' gg;g:?:;gglz? 1711 BOGOTA
Tel.: 3813000
wivw.bogota.gov.co M EJ 0 R

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA. D.C.

Continuacion del Decreto N°. 0 8 8 DE 2017 (] 3 MAR ZU]Tég. 3 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca " y se dictan otras disposiciones.”

Que el articulo 44 del Decreto Distrital 190 de 2004, establece dentro de la jerarquizacién de los
instrumentos de plancamiento, como instrumento del segundo nivel, los planes de ordenamiento zonal,
los cuales “(...) tienen alcance sobre territorios especificos, precisan y ajustan de manera especifica las
condiciones del ordenamiento de los mismos ™

Que en desarrollo del anterior mandato, el articulo 48 del Decreto Distrital 190 de 2004 consagré como
instrumentos de planificacion intermedia para los suclos urbanos y de expansion urbana del Distrito
Capital los Planes de Ordenamiento Zonal, definidos como: "instrumentos de planeacion que definen y
precisan las condiciones de ordenamiento de un drea determinada, de las infraestructuras, el sistema
general de espacio publico v equipamientos colectivos, los criterios para armonizar usos y tratamientos
urbanisticos asignados en el area, los criterios para la precision o ajuste de la normativa urbanistica,
asi como la delimitacion y criterios para la gestion de planes parciales en el marco de la estrategia de
ordenamiento territorial.

(...) Cuando estos planes definan las condiciones y ambitos espaciales de distribucion equitativa de
cargas v beneficios, especialmente las cargas de caracter zonal y/o general que deban ser asumidas por
los propietarios de predios incluidos en el area en los términos de la ley, se.denominaran planes de
ordenamiento zonal "

Que ¢l paragrafo del articulo 48 ibidem establece la obligacion de la Administracion Distrital de elaborar
“los planes para el ordenamiento zonal del drea de expansion de Usme y para el sector norte del
Distrito Capital, los cuales serviran de base para la adopcion de los planes parciales”

Que en coherencia con las disposiciones mencionadas, el articulo 26 del Decreto Distrital 190 de 2004.
sefiala que el componente urbanistico de las operaciones urbanas debe desarrollarse mediante planes
zonales. '

Que en gjercicio de la funcion publica del ordenamiento y con la finalidad de precisar la reglamentacion
urbanistica del POT para el sector norte de la ciudad, se expidio el Decreto Distrital 043 de 2010, "Por el
cual se adopta el Plan de Ordenamiento Zonal del Norte v se dictan otras disposiciones”.

Que en desarrollo de las disposiciones mencionadas, el Decreto Distrital 043 de 2010, ademas de sehalar
los sistemas estructurantes y los aprovechamientos urbanisticos, establecio los mecanismos para la
adquisiciéon de suelos requeridos para construir la infraestructura necesaria para el POZ Norte. No
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obstante, no definio los instrumentos juridicos y los procedimientos que permitirian lograr el
funcionamiento de los mecanismos de financiacion para ejecutar la infraestructura requerida y proveer la
vivienda de interés social v prioritaria.

Que el articulo 89 del Decreto Distrital 043 de 2010, sujetdo el desarrollo del POZ Norte a la
reglamentacion de los mecanismos de adquisicion del suelo, de financiacion, asi como la definicion de
los disefios y efectiva construccion de los sistemas estructurantes del darea a intervenir.

Que con ¢l objeto de ajustar cl Sistema de Movilidad y Transporte, revisar los compromisos y
actividades institucionales. reglamentar la segregacion de las areas con usos dotacionales. entre otros
temas, se expidio el Decreto Distrital 464 de 2011 “Por el cual se modifica v adiciona el Decreto
Distrital 043 de 2010, que adopto el Plan de Ordenamiento Zonal del Norte y se dictan otras
disposiciones’”.

Que ¢l Decreto Distrital 464 de 2011 preciso la reglamentacion urbanistica sehalada por el Decreto
Distrital 43 de 2010. Sin'embargo no reglamento los instrumentos juridicos y financieros que permitieran
su aplicacion,

Que con el proposito de regular mecanismos alternativos para la adquisicion del suelo correspondiente a
la malla vial arterial junto con sus intersecciones, ¢l Parque Metropolitano Guaymaral y las Zonas de
Manejo y Preservacion Ambiental -ZMPA-, se expidio el Decreto Distrital 537 de 2011 "Por el cual se
regula el intercambio de suelos por derechos de edificabilidad adicional como parte del reparto
equitativo de cargas y beneficios, en el ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte adoptado por
los Decretos Distritales (43 de 2010 v 464 de 2011".

Que pese a que los instrumentos juridicos y logisticos para el funcionamiento del intercambio de
edificabilidad fueron reglamentados, los disefios de la malla vial arterial y la infraestructura matriz de
servicios publicos del POZ Norte continuaron sin ser elaborados, por consiguiente se tornd imposible,
material y juridicamente. para la Administracion Distrital la aprobacion de acciones y actuaciones
urbanisticas que permitieran el desarrollo real y efectivo del ambito espacial del POZ Norte con

fundamento en los decretos que han sido expedidos a la fecha.

Que el Decreto Distrital 140 de 2012 "Por medio del cual se deroga el Decreto Distrital 537 de 2011, v
los articulos 71 v 72 del Decreto Distrital 043 de 2010 v 37 del Decreto Distrital 464 de 2011, v se
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dictan otras disposiciones ", dejo sin efectos los mecanismos para la adquisicion de suelos establecidos
en la reglamentacion anteriormente citada.

Que como consecuencia de haberse derogado el mecanismo de intercambio de suclos por derechos de
edificabilidad adicional, las entidades Distritales solamente podian recurrir a los mecanismos
tradicionales establecidos en la ley para obtener el suelo, lo que implicaba la obtencion previa de los
recursos necesarios para cfectuar las adquisiciones voluntarias o expropiaciones, situacion que ha
impedido la ejecucion de las obras de infraestructura del POZ Norte.

Que dada la falta de instrumentos que permiten ¢jecutar efectivamente las obras de infraestructura,
mediante radicados Nos. 2-2014-33387 del 31 de julio de 2014, 1-2014-033462 vy 1-2014-027299 del 14
de agosto de 2015, la Secretaria Distrital de Plancacion — SDP solicité a la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota “(...) abstenerse de expedir factibilidades de servicios para planes parciales y
en general para los predios en tratamiento de desarrollo localizados en el ambito del Plan de
Ordenamicnto Zonal del Norte .

Que ante la dificultad juridica, economica y técnica para ejecutar la infraestructura del Sector Norte del
Distrito. la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP inicio la revision del contenido de los Decretos
Distritales 043 de 2010 y 464 de 2011, de conformidad con la normatividad local y nacional vigente.

Que atendiendo los principios del régimen normativo establecidos en el articulo 100 de la Ley 388 de
1997, asi como la racionalizacion y simplificacion del ordenamiento juridico, como herramienta para
afianzar la seguridad juridica y brindar a la comunidad normas de facil compresion y consulta, se hace
necesario modificar integramente las normas urbanisticas que reglamentan el desarrollo fisico del ambito
espacial del POZ Norte, generando instrumentos juridicos y financieros que reglamenten su inmediato y
eficaz desarrollo. )

Que en virtud de la importancia paisajistica y ccosistémica del Humedal Torca — Guaymaral, como
elemento principal de la Estructura Ecologica Principal del POZ Norte, en adelante y para todos los
efectos legales se denominara Plan de Ordenamiento Zonal del Norte como “Ciudad Lagos de Torca”.

Que para ¢l proceso de revision de la normatividad urbanistica aplicable a la Ciudad Lagos de Torca, se
elabord un Documento Técnico de Soporte a partir de las condiciones existentes en ¢l territorio, en el
cual se describe la planificacion territorial de esta zona, los instrumentos de gesfion del suelo aplicables,
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asi como los esquemas y mecanismos que permiten la financiacion y ejecucion de los proyectos de
infraestructura requeridos, mediante sistemas de reparto equitativo de cargas y beneficios.

Que como resultado de la claboracion de los estudios técnicos de soporte, s¢ encontré que con la
finalidad de atender los procesos de cambio del suelo que en efecto permitiran lograr el acceso a la
vivienda, a la infraestructura y en general a los espacios publicos, satisfaciendo las necesidades actuales
y futuras de los habitantes del Distrito Capital, las condiciones de ordenamiento del POZ Ciudad Lagos
de Torca deben ser definidas, precisadas y ajustadas de manera completa mediante la presente
reglamentacion.

Que aun cuando el marco normativo en materia urbanistica y ambiental no dispone como requisito
obligatorio para la expedicion del Plan de Ordenamiento Zonal el tramite de concertacion ambiental. la
Administracion Distrital consideré importante contar con la participacién activa de las respectivas
Autoridades Ambientales, para lo cual se surtio el proceso de concertacion voluntario de los aspectos
ambientales con la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca, sobre el suelo de expansion
dentro del ambito de Cindad Lagos de Torca y. con la Secretaria Distrital de Ambiente, sobre el suelo
urbano de Ciudad Lagos de Torca, teniendo en cuenta que ¢l presente instrumento legal es un
instrumento de planeacion intermedio al cual deberan sujetarse las demas acciones y actuaciones
urbanisticas que se desarrollen dentro de la Ciudad Lagos de Torca.

Que el 16 de noviembre de 2016, como consecuencia del proceso de concertacion de los aspectos
ambientales, ¢l Director de Ordenamiento Territorial de la Corporacion Autonoma Regional de
Cundinamarca -CAR-, y el Secretario de Planeacién del Distrito, suscribieron Acta de Concertacion
Ambiental, incluida en la Resolucion No. 2513 de 2016, para la expedicion de las normas urbanisticas
contenidas en este decrcto. en lo que respecta al suelo de expansion urbana que se localiza al interior de
la Ciudad Lagos de Torca.

Que cl 30 de noviembre de 2016 el Secretario Distrital de Ambiente v el Secretario Distrital de

Planeacion, suscribieron Acta de Concertacion Ambiental, incluida en la Resolucion No. 02074 de 2016,
para la expedicion de las normas urbanisticas contenidas en este decreto, en lo que respecta al suelo
urbano que se localiza al interior de la Ciudad Lagos de Torca

Que de acuerdo con lo senalado en las Actas de Concertacion Ambiental antes relacionadas, su
contenido hara las veces de determinantes ambientales dentro del tramite de adopcién de los planes
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parciales, en los términos establecidos por ¢l articulo 2.2.4.1.1.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015
“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio.” Estara a cargo de la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP el tramite de concertacion
ambiental de los planes parciales que de conformidad con la normatividad vigente asi lo requieran,
dando cumplimiento a lo indicado en las respectivas actas de concertacion, incluido el deber de informar
el avance del proyecto a la autoridad ambiental.

Que con la finalidad de garantizar la conectividad de los diversos ecosistemas que se encuentran en la
zona y su articulacion con las dreas urbanas y rurales colindantes, entre estos el Humedal Torca —
Guaymaral, las rondas y zonas de proteccion ambiental de los cuerpos hidricos naturales, el Parque
Metropolitano Guaymaral y demas elementos delimitados por el Decreto Distrital 190 de 2004, este
decreto cstablece lincamientos de restauracion y paisajismo, de proteccidn ambiental, de mancjo de
rondas y zonas de manejo y proteccion ambiental, asi como las obras de recuperacion del Humedal
Torca-Guaymaral que deberan tener en cuenta los desarrollos urbanos.

Que en el area del ambito de aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal se sefalan zonas de
conectividad complementaria a los clementos que conforman la Estructura Ecologica Principal, los
cuales no forman parte de los suelos de proteccién y sobre las cuales se deberan localizar parte de las
cesiones publicas obligatorias de los desarrollos urbanisticos, con la finalidad de permitir la conexion
biologica y la articulacion del espacio publico urbano con la estructura ecologica principal existente.

Que en lo relacionado con el cumplimiento del articulo séptimo de la Resolucion No. 475 de 2000 del
entonces Ministerio del Medio Ambiente. ¢l hoy Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible
mediante concepto OAJ-8140-E2-2016-025795 del 7 de Octubre de 2016 acerca de las medidas que se
debian cumplir en el drea del corredor de la Autopista norte coincidente con la franja denominada AP- 2
indico:

“De lo previsto por la norma se colige claramente, que efectivamente el desarrollo wrbanistico sera
permitido en dicha zona, siempre v cuando el mismo tenga en cuenta y priorice la preservacion y
conectividad de los sistemas hidricos v corredores biologicos.
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Ast las cosas, el desarrollo urbanistico sera posible en las areas wrbanas denominadas “Corredor
Auropista Norte" y "Sector San Simon ", pero bajo el cumplimiento de ciertas condiciones ambientales
que resultan de obligatorio cumplimiento.

Que adicional a lo anterior, el Plan de Manejo de la Reserva Forestal Thomas Van der Hammen,
adoptado mediante Acuerdo 21 de 2014 de la CAR en el literal f del articulo 23 dispuso:

“Articulo 23. Funcion amortiguadora y perspectiva regional. La superficie circunvecina a la Reserva
Forestal Regional Productora del Norte de Bogota, D. C. “Thomas Van der Hammen ™. deberd cumplir
una funcion amortiguadora, que permita mitigar los impactos negativos de las acciones humanas sobre
esta area.

En este sentido, el ordenamiento territorial que se adopte en el Distrito Capital y los municipios vecinos
a la reserva, debera orientarse a atenuar v prevenir las perturbaciones sobre el area, contribuir a
subsanar alteraciones por efecto de las presiones en dicha zona, armonizar la ocupacion y
transformacion del territorio con los objetivos de conservacion enunciados, y aportar a la conservacion
de los elementos biofisicos, los elementos y valores culturales, los servicios ambientales v los procesos
ecologicos relacionados con el area.

Bajo esta perspectiva, los Planes de Ordenamiento Territorial del Distrito Capital v los municipios de
Chia v Cota, deben incorporar las determinantes ambientales consagradas en ese acto administrativo,
al igual que aspectos que propendan por generar un equilibrio regional en la Sabana, tales como:

d) Priorizar y promover lu restauracion y preservacion de la vegetacion protectora v la continuidad de
los sistemas hidricos, mediante la generacion de corredores ecologicos y herramientas del paisaje,
garantizando la funcion de conectividad entre los Cerros Orientales de Bogota v el Cerro Majui. Para
el caso del Distrito Capital, esta orientacion deberd ser impulsada principalmente durante el proceso de
Sformulacion de la Unidad de Planificacion Rural del Norte v del Plan de Ordenamiento Zonal del
Norte, .
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f) Conforme a lo dispuesto en el articulo 7° de la Resolucion nimero 475 de 2000, expedida por el
entonces Ministerio del Medio Ambiente, se debera propiciar la conformacion de areas verdes y la
preservacion de la conectividad de la Reserva Forestal Regional Productora del Norte de Bogota, D. C.
“Thomas Van der Hammen ", v de los Cerros Orientales, en el area del Corredor de la Autopista Norte,
coincidente con la Franja de Conexion Ambiental (AP-2). Para tales efectos, los nuevos desarrollos
urbanos en las zonas limitrofes al area de reserva forestal, ademas de las Zonas de amortiguacion,
deberan propender por ubicar las areas de cesion para zonas verdes en este sector.”

Que en lo relacionado con la evaluacién y prevencion de riesgo, la entonces Direccion de Prevencion y
Atencion de Emergencias, hoy Instituto Distrital para la Gestion del Riesgo y el Cambio Climatico -
IDIGER, como maxima autoridad distrital en materia de gestion del riesgo, emitio Concepto Técenico
No. CT-4872 del 29 de junio de 2007, ratificado el 2 de mayo de 2016 mediante concepto técnico RO-
869302010, por el cual establecié que la zonificacion de amenaza de inundacion sefialada en el Decreto
Distrital 190 de 2004 se encuentra vigente y es la aplicable para ¢l area de la Ciudad Lagos de Torca.

Que mediante el presente decreto se sefialan los lineamientos que deberan seguir los desarrollos que se
localicen sobre suelos considerados con amenaza alta mitigable por inundacion, con la finalidad de
mitigar los riesgos que se puedan presentar.

Que en relacion con el Sistema de Movilidad y Transporte, se advierte que el Decreto Distrital 190 de
2004 senala que la localizacion de las vias de malla vial arterial, principal y complementaria, que
articulan la ciudad y garantizan su consolidacién, puede ser ajustada, siempre y cuando se respeten las
caracteristicas y valores del trazado urbano. en caso que exista la necesidad para‘ello.

Que el Plan de Ordenamiento Zonal esta previsto en el Decreto Distrital 190 de 2004 como un
instrumento de planeacion mediante ¢l cual se definen y precisan las infraestructuras requeridas para el
ordenamiento de un area especifica, permitiendo la reglamentacion de la normatividad urbanistica
general contenida en el POT en este aspecto.

Que el articulo 173 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece que la formulacion de las secciones
viales obedecerd ente otros criterios al de prioridad y operatividad, mediant¢ los cuales se pretende
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garantizar la complementacion de los diferentes modos de transporte, la fluidez del transporte piblico y
la prioridad del transporte en bicicleta, a través de una definicion adecuada del ancho de los carriles que
tenga en consideracion el entorno y las velocidades descadas de operacion.

Que el articulo 177 del Decreto Distrital 190 de 2004, senala los anchos minimos de las secciones viales.
los cuales pueden ser ampliados con la finalidad de que su trazado corresponda a los criterios generales
senalados en el citado articule 173 del mismo Decreto Distrital 190 de 2004.

Que ¢l estudio téenico de movilidad contenido en el Documento Técnico de Soporte, que hace parte
integral del presente decreto. establece que las secciones viales de las vias arteriales de Ciudad Lagos de
Torca deben ser ampliadas, como quiera que su ancho no responde a las condiciones actuales de
movilidad de la ciudad.

Que atendiendo a los principios para formular las secciones viales de Ciudad Lagos Torca y en virtud de
la facultad atribuida a los Plancs Zonales por el articulo 48 del Decreto Distrital 190 de 2004, como
instrumentos de planificacion intermedia por los cuales se puede ajustar la conformacion de la malla
vial, y dados los requerimientos técnicos y ambientales, mediante el presente instrumento s¢ precisara el
trazado y ancho de las secciones que conforman las vias arteriales dentro del ambito de Ciudad Lagos de
Torca.

Que teniendo en cuenta la potestad que el POT le asigna al presente Plan de Ordenamiento Zonal de
reglamentar de forma detallada e integra el proyecto urbano Ciudad Lagos de Torca. es necesario
precisar las areas requeridas para la localizacion de los equipamientos del Sistema Integrado Transporte
Publico dentro de su ambito de aplicacion, habilitindose igualmente la utilizacion del sotano de las
cesiones publicas obligatorias, para la ubicacion de estos equipamientos, buscando la eficiencia del
espacio publico.

Que de conformidad con los articulos 62 y 159 del Acuerdo 645 de 2016 “Por el cual se adopta el plan
de desarrollo economico, social. ambiental y de obras publicas para Bogota D.C. 2016 - 2020 “Bogota
mejor para todos™ ¢l Complejo de Intercambio Modal Norte es uno de los proyectos del Subsistema de
Transporte. considerado como estratégico por la administracion distrital.
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.

Que para la ejecucion de los proyectos asociados al sistema de movilidad. el articulo 158 del Acuerdo
645 de 2016, senala que es necesario definir mecanismos normativos, de gestion y financiacion que
sirvan de base para la ejecucion efectiva de los mismos.

Que el articulo 139 de ese mismo Acuerdo, autoriza a “(...). Transmilenio S.A. o a la entidad que el
gobierno distrital designe en la reglamentacion que expida sobre la materia, para que a traves de
terceros v mediante mecanismos como concesiones o Asociaciones Publico Privadas, entre otros,
adelante la construccion v operacion de los intercambiadores modales del Distrito Capital y demdas
infraestructura relacionada con transporte o movilidad (...) "

Que en virtud de dicha autorizacion, Transmilenio S.A. adelanto el proceso de estudio de la iniciativa
privada de Asociacion Publico Privada (APP) “Solucion integrada de los Complejos de Integracion
Modal de la Calle 80 vy Autopista Norte”, en el marco de la normativa nacional vigente y la
reglamentacion distrital aplicable.

Que como resultado del estudio de dicha iniciativa, Transmilenio S.A. mediante Resolucion No. 577 del
14 de octubre de 2016 considerd de interés publico el proyecto de APP, conforme a las politicas
sectoriales y la priorizacion de proyectos a ser desarrollados por la administracion y por tanto otorgd
concepto favorable para continuar con la estructuracion del proyecto y realizar los estudios de
factibilidad requeridos en el numeral 2.2.2.15.5. del Decreto Nacional 1082 de 2015, asi como los que se
determinan en el Anexo Técnico 1 que hace parte integral de dicha Resolucion.

Que en esta medida y teniendo en cuenta las caracteristicas del Complejo de Intercambio Modal como
infraestructura del subsistema de transporte y su incidencia en el resto del POZ Norte - Ciudad Lagos de
Torca, en ¢l presente decreto se establecen condiciones urbanisticas especificas para su ejecucioén y para
la implantacion de usos complementarios, asi como mecanismos que aseguran la vinculacion de las areas
de suelo necesarias para su desarrollo y priorizar su ejecucion como proyecto estratégico del Distrito.

Que el presente Plan de Ordenamiento Zonal, como instrumento de planificacion intermedia en virtud
del cual se puede precisar v ajustar la normatividad urbanistica para armonizar los aprovechamientos y
usos de una zona especifica, puede sefialar los aprovechamientos urbanisticos aplicables, basicos y
adicionales, en funcion de la proximidad a los ejes viales, de las infracstructuras de soporte y de la
cantidad de espacio publico generado, asi como la intensidad de los usos. sus condiciones y la
incorporacion de nuevos usos dentro del marco normativo general del POT.  °
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Que Ciudad Lagos de Torca involucra parte del suclo de expansion del Distrito, sobre el cual el articulo
32 de la Ley 388 de 1997 ha previsto que para su incorporacion al perimetro urbano se debera dotar con
infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres, y
parques y equipamiento colectivo de interés publico o social, previa la adopcion del respectivo plan
parcial.

Que los articulos 34 y 35 del Decreto Distrital 190 de 2004, sefialan que las cargas locales comprenden
las cesiones obligatorias y la realizacion de obras publicas correspondientes a redes secundarias y
domiciliarias de servicios piblicos, las cuales deberan ser asumidas por los propietarios de los inmuebles
objeto de desarrollo: mientras que las cargas generales, corresponden al costo, incluido suelo y dinero,
de infraestructura vial principal, redes matrices de servicios piiblicos y a los elementos de la Estructura
Ecologica Principal, las cuales deberan ser asumidas por todos los beneficiados con la ejecucion de
dichas obras v deberan ser financiadas mediante tarifas, contribucion de valorizacion, participacion en
plusvalia, impuesto predial o cualquier otro sistema que garantice ¢l reparto cquitativo de las cargas y
beneficios de las actuaciones urbanisticas.

Que en iguales términos el articulo 2.2.4.1.5.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 clasifica como carga
general a la infraestructura vial principal, conformada por la malla vial principal, arterial y demas vias de
mayor jerarquia, asi como las redes matrices y troncales de servicios publicos que hacen parte de los

sistemas estructurantes y que soportan los desplazamientos de larga distancia, permitiendo la movilidad
dentro del respectivo municipio o distrite a escala regional, metropolitana y/o urbana.

Que de acuerdo con lo senalado en el numeral 6 del articulo 362 del Decreto Distrital 190 de 2004, el
aprovechamiento del suclo en edificacion en ¢l tratamiento de desarrollo se dividio en basico y adicional.
donde el primero de ellos responde a la asuncion de cargas locales, mientras que el segundo es producto
de los aportes voluntarios, suelos y recursos economicos, para la construccion de carga general que se
efectiien a favor del Distrito.

Quc debido a que actualmente csta derogado ¢l Decreto Distrital 537 de 2011, el Distrito no cuenta con
un sistema de reparto de cargas y beneficios para el Plan de Ordenamiento Zonal Ciudad Lagos de
Torca, que permita adquirir los suelos requeridos y construir la infraestructura de carga general, sin
acudir a los mecanismos tradicionales para la adquisicion del suelo.
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Que en virtud del articulo 38 de la Ley 388 de 1997, el cual establece que “en desarrollo del principio de
igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial v las normas
urbanisticas que los desarrollen deberan establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de
las cargas v los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados”, la
presente reglamentacion establece un sistema de reparto de cargas y beneficios, mediante el cual se
financien las cargas que dan soporte a la operacion urbana, con el aporte voluntario de suelo y/o recursos
en dinero o especie. mecanismo éste que operara sin perjuicio de los demas instrumentos ordinarios
establecidos en las normas para la adquisicion de suelos por parte del Distrito.

Que este mecanismo supone la gjecucion de medios de actuacion concertada entre el sector publico y el
privado, para lo cual se maximiza el potencial urbanistico mediante la asuncion de cargas generales en
un sector determinado, como contraprestacion al aporte voluntario de los recursos necesarios para la
ejecucion de obras de carga general, las cuales, segin lo establecido por el articulo 39 de la Ley 388 de
1997, corresponde financiar en principio al Estado, como garante de la prestacion de los servicios
publicos y de la construccion de las obras que demande el progreso local.

Que en ¢l mismo sentido la Seccion Primera del Honorable Conscjo de Estado, mediante Sentencia del
31 de julio de 2014, dentro del proceso No. 25000232400020070023502, al analizar el contenido de los
articulos citados con anterioridad senalo que:

"(...) no resulta contrarvio a derecho que exista la posibilidad de (...) concebir las metodologias que
permitan distribuir las cargas v los heneficios de manera equitativa, cuando pretendan compensar
componentes de cargas generales dada la funcion del producto inmobiliario que resulte de la
urbanizacion. Por tanto, es posible que las autoridades territoriales establezcan formulas o ecuaciones
que permitan establecer que agquellos que producen mavores beneficios dada la mavor incidencia de su
provecto para el desarrollo urbanistico del Distrito, deban por tanto tener mdyvor participacion en las
cargas urbanisticas.

Lo anterior teniendo de presente el articulo 37 de la Ley 388 de 1997, norma segun la cual corresponde
a las "reglamentaciones” determinar las cesiones gratuitas que los propietarios de inmuebles deben
hacer con destino a vias locales, equipamientos colectivos v espacio publico en general. Por tanto es
posible que se puedan imponer cesiones frente a cargas generales, por cuanto estas cargas estan dentro
del espacio publico en general.

»
Carrera 8 No. 10 - 85
Cédigo Postal: 111711 BOGOTA

Tel.: 3813000
w?mw.bogota.gov.co M EJ o R

info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacién del Decreto N°. U 8 8 DE2017() 3 MAR N7 Pag. 14 de 249

"Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca ™ v se dictan otras disposiciones.”

(...) las cesiones que los propictarios de inmuebles hacen con destino a las vias locales, equipamientos
colectivos 1 espacio piblico en general, es obligatoria, por lo que le correspondia a la administracién
distrital expedir la reglamentacion para las diferentes actuaciones urbanisticas (...) "

Que frente a la diferencia existente entre ¢l ejercicio de competencias y normas de caracter urbanistico
con los tributos. el fallo ibidem determine que:

"f...) teniendo de presente que se trata del ejercicio de competencias v normas de cardcter urbanistico,
la Sala observa que no se vulneraron los principios v normas constitucionales que regulan la creacion
de los tributos, asi como los elementos que los estructuran de acuerdo con los articulos 338 y 363 de la
Carta Politica.

Lo anterior, por cuanto la figura de la cesion de suelo no tiene naturaleza tributaria por tratarse de una
institucion urbanistica, que corresponde efecutar al alcalde v para el caso en estudio al Alcalde Mayor
de Bogota, D.C. .

(...) Segun lo visto, las cesiones de suelo no corresponden a ningun tipo de tributo, pues se trata de
cargas sociales, que aunque pueden llegar a representar cargas también econdmicas para quien
desarrolla ¢l provecto urbanistico, no tienen una naturaleza tributaria pues no se dan los elementos qgue
configuran el impuesto (...) "

Que es necesario fijar reglas transparentes, claras y cficientes que incentiven la formacion de
expectativas reales de aprovechamiento del suelo para los diferentes actores involucrados en el ambito
espacial de Ciudad Lagos de Torca.

Que la expedicion de la normatividad que reglamente el suelo que comprende Ciudad Lagos de Torca
evitara el desarrollo informal de la zona y garantizara la debida protecciéon a los elementos de la
Estructura Ecologica Principal, accesibilidad a los servicios pablicos, asi como la ¢jecucion de una
estructura urbana que permita la articulacion entre las nuevas zonas de vivienda, espacios publicos,
movilidad y concctividad eficiente.

Que teniendo en cuenta los antecedentes antes descritos y de la revision de la normatividad vigente
aplicable al Sector Norte del Distrito, la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP ha efectuado el estudio
juridico y de conveniencia de la derogatoria parcial del Decreto Distrital 043 de 2010 vy la derogatoria
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total del Decreto Distrital 464 de 2011, del cual se concluye la necesidad derogarlos con la finalidad de
establecer una reglamentacion clara y uniforme que permita ejecutar la infracstructura de este Sector y
cumplir los objetivos del Plan de Ordenamiento Territorial.

Que frente al proceso de participacion ciudadana para la expedicion de este acto administrativo, por ser
de contenido general, son aplicables las disposiciones contenidas en el articulo 4 de la Ley 388 de 1997 y
en el numeral 8 del articulo 8° de la Ley 1437 de 2011.

Que en este sentido, la Secretaria Distrital de Plangacion — SDP informé a la comunidad acerca de la
formulacion de las siguientes actuaciones para garantizar la participacion ciudadana en el proceso de
expedicion de este acto administrativo, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997:

1. Publicacion del proyecto de acto administrativo. En cumplimiento de lo dispuesto en el numeral &°
del articulo 8% del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo —
Ley 1437 de 2011, sc invito a la comunidad en general para que manifestara sus comentarios, dudas
y observaciones al proyecto de acto administrativo, mediante su publicacion en la pagina Web de la
Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, el dia | de septiembre de 2016 por un periodo de tres
semanas. ¢

b2

Atencion de inquictudes por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP: En este punto se
abrié un canal de atencion personalizada, en las instalaciones de la Subsecretaria de Planeacion
Territorial de la citada Secretaria.

3. Publicacion en la pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP del proyecto de acto
administrativo con las modificaciones resultantes del proceso de concertacion ambiental y
socializacion el dia 6 de diciembre de 2016.

4. Publicacion en la pagina Web de la Secretaria Distrital de Plancacion — SDP del proyecto de acto
administrativo con las modificaciones resultantes del proceso de revision y analisis el dia 23 de
febrero de 2017.

Que ante la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP s¢ presentaron observaciones, propuestas, aportes, y
sugerencias relacionados con el proyecto de decreto. mediante oficios y correos electronicos, los cuales
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fueron evaluados y tenidos en cuenta para la elaboracion de este acto administrativo, conforme se
registra en la matriz de Participacion Ciudadana que se elaboro para el presente decreto.

Que en el mismo sentido, y conforme a la informacion de la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, ¢l
proyecto de decreto se envio a los siguientes gremios con la finalidad de que manifestaran sus opiniones
y observaciones: Camara de Comercio de Bogota y Camara Colombiana de la Construccion — Camacol
Seccional Bogota y Cuntlinamarca.

Que scgin lo informado por la Sccretaria Distrital de Plancacion - SDP, de las mencionadas
observaciones, aportes y sugerencias relacionadas con el proyecto de decrcto, se efectud la
correspondiente evaluacion técnica y juridica, incorporandose en el presente acto administrativo,

aquellas cuyos contenidos resultaron procedentes. y que atienden de mejor manera al interés general, de
conformidad y en concordancia con la normatividad previamente sefialada.

Que en virtud de las,consideraciones sefialadas por la Ley y la reglamentacion distrital, se
expide el presente decreto.

En mérito de lo expuesto,

¥ 4
o 8 No. 10 - 65
Cg:fri:::aPogt:I: 11 11711 BOGOTA
Tel.: 3813000
wﬁvw.bogota.gov.co M EJ o R

Info: Linea 195 PARA TODOS
. 2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacién del Decreto N°. 0 8 8 pE20170 3 MAR 2017 Pag. 17 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — " Ciudad Lagos de Torca” v se dictan otras disposiciones.”

DECRETA:

CONTENIDO
TITULO 1 - DISPOSICIONES GENERALES ......ooooviiiiiioeeeeeeeeeeseeeeee e 32
Capitulo 1 - Ambito de aplicaCION .........o..oveveeeeeeeeeseeees et 32
NRTICULO T ORI oo rmss oo SR s s S A R raaees: 32
ARTICULO 2 Ambito de apliCaion. .........c...cooooooovoossitsioeesoeoeessososs oo 32
ARTICULO 3 Delimitacion de Ciudad Lagos de TOTCA. .....o.covvveeivivoeeeeisiiessesiirieesrine, 32
ARTICULO 4 Clasificacion del SUETO. ...........rvrierrimerieneieeiseseesniesessiiessesssssesseseess 33
ARTICULO 5 Documentos del DECTOT0. ..........ovrverereeerrsiosesseeeesssesesesessessssss s eaoees 34
ARTICULO 6 DEfIMICIONES. ..vveoeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees e 39
Capitiflo 2~ DDISHNGS. ...conenmmmmns sconmssmsasmssmsmmssspmessissbimassiiimms sl s 38
ARTICULO 7 ODbJetivos GENETAlES. .....c.vvuivieieeeeeeeeeeeeseseeee s seeese s 38
ARTICULO 8 Objetivos eSPECifiCOS. ..vvuiiiiirrseessiosssissiesessssesseessess s siesssss s 39
TITULO 11 - SISTEMAS ESTRUCTURANTES ..o 43

Capitulo 1 - Estructura Ecologica Principal. Zonas de Conectividad Ecologica y Zonas Sujetas a

5 T s e 43

ARTICULO 9 Composicién de la Estructura Ecologica Principal de Ciudad Lagos de Torca.

............................................................................................................... 43
ARTICULO 10 Entorno ecosistémico estructural de Ciudad Lagos de Torca. .................... 48
ARTICULO 11 Lineamientos de disefio de las Zonas Verdes. ..o, 48
ARTICULO 12 ConStruceion SOSEENIDIE. ...........evieueverieiieimeesioreesessiaceisesesessss s 48
ARTICULO 13 Prevencion de las barreras a la conectividad biologica. .....ocovvvrvvevevrvnnee. 49

4
gg;:?:ogtgiz? 171 BOGOTA
Tel.: 3813000

wﬁvw.bogota.gov.co M EJ 0 R

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°. 08 8 | DE 2017 (} § MAR ?ﬂﬁ’ég. 18 de 249

“Por medio del cyal se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” v se dictan otras disposiciones.”

ARTICULO 14 Lincamientos para la actualizaciéon del Plan de Manejo Ambiental del Parque

Ecologico Distrital de Humedal Torca - Guaymaral...........ccooovviiiiiiiiiiieiieeciiecceee 50
ARTICULO 15 Lineamientos para ¢l manejo de Rondas Hidraulicas de Quebradas. .......... 53
ARTICULO 16 Lineamientos para el manejo de Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental.,
b A 8 S S S R SRR 54
ARTICULO 17 Zonas de Conectividad Ecologica Camplementaria (ZCEC). .......oumuevacins 56
ARTICULO 18 Lincamientos de manejo para las Zonas de Conectividad Ecologica
Complementaria (ZCEC ). oottt ee e 57
ARTICULO 19 Lineamientos para el manejo de los Lagos de Golf y sus Rondas Hidraulicas.
............................................................................................................... 57
ARTICULO 20 Lineamientos para la articulacion del urbanismo con la Estructura Ecologica
PriNCIPAl. e e 58
ARTICULO 21 Franja corredor de la Autopista Norte coincidente con franja AP-2. .......... 59
ARTICULO 22 Aplicacion de los lineamientos de la adopeion de Planes Parciales. .......... 60
ARTICULO 23 Compensaciones ambientales. ..........o.cooovovviivivivisiieeeeeseseeeses e 61
ARTICULO 24 Plan de arqueologia PreVentiVaL...........ovev.eueeeeeeeeeeeeeeeee oo 61
Subcapitilo I - Zonas Sujetas a AMENAZA ¥ TIESED i:.ocimmemiimmsssssiimssiis s s misssrsiomiv 61
ARTICULQ 25 COMPOTIEILES. ...ttt eee et s s ees ettt es e 61
ARTICULO 26 Medidas de mitigacién del riesgo por remocion en masa. .......................... 61
ARTICULO 27Medidas de mitigacion del riesgo por Inundacion. .........occcvveeeeiiiieeeieceennns 63

ARTICULO 28 Desarrollos o edificaciones existentes ubicados en amenaza por inundacion.64

ARTICULO 29 Lineamientos para los planes de mitigacion de los desarrollos existentes en las
zonas de alta amenazaPor TIMAGRCHOR. .. e o ssismmmmsimim s omse s s osw 64

Capitulo 2 - Suelos de ProteCCION .......oviiiiiiiiecii ettt 65

[ d
C 8 No. 10 -85
Codigo Postal: 111711 BOGOTA
Tel.: 3813000
wifw.bogota.gov.co M EJ 0 R

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuaciéon del Decreto N°. 0 8 Q DE 2017 0 3 MAR 201-"5@. 19 de 249

"Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — " Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras disposiciones.”

ARTICULO 30 DFIMCION. ..orr oo 65
ARTICULO 31 COMPONENTES. ....eovevreeeeeeeoeeeeeseeseeeeeeses st beaeses et eee s enas s 65
Capitulo 3 - Estructura Funcional yde Servieingi...cuuwsmmmmmmmsssimssmmsaessmsomossssvan 66
Subcapitulo Unico - Sistema de movilidad ............oooooierieiiiorcicneceeee s 66
ARTICULO 32 Sistema de MOVIHAAQ. ......eooerrieoeeerceeeeceesecoeeceeseceie e 66
Seccion A. - Subsistema de tranSPOTTE .....cc.vvvieiveieiiieeeir e S 66
ARTICULD 33 Bubisisterrin de transporte o s s s aiistsssiae 67
ARTICULO 34 Corredores troncales para el sistema Transmilenio. ........cc.occovvcririnirennnen 67
ARTICULO 35 Complejo de Intercambio Modal —CIM-. Sistema Integrado de Transporte

PUDBIICO. ettt ettt 68
ARTICULO 36 Patios del Sistema Integrado de Transporte Pliblico ~SITP. ......c..cooviiiinen 69
ARTIOULD 37 Sisterna de cielommatas, wwsmussmimisrssmsawie T — 71
Seccitn Bi= Sistenmmm Vial... ..o asassmnon s s sy ss e s s s 71
ARTICULO 38 SUbSISIEMA VAL, ....ovooeceieioeeeeeee e eeeee s 71
ARTICULO 39 Malla vial arterial principal...........oco.ovoeoveroieeseeeseeseceeieeesess e 71
ARTICULO 40Malla vial arterial COMPIEMENTATIA. ..........ocoovinumimaisassnisssssmsmsssssisissssssianes 74
ARTICULO 41 Intersecciones viales a desnivel. .............cocoooooiieiinnennn, PO — 75
ARTICULO 42 Disefio de 1as vias arteriales. .....o.oovooiiverroeeceeeeesesceeees e 76
ARTICULO 43 Ejecucion de la malla vial arterial. ... 76
ARTICULO 44 Zonas de reserva de la Malla Vial Arterial. .......cccccooviioneririennnsnerisssssinenes. 77
ARTICULO 45 Dimensiones minimas para andenes, carriles y controles ambientales. ....... 78
ARTICULO 46 Dimensiones minimas Para PUENTES. ...........coooverrrrerorsersesseroresersssensnss 78

»
Carrera 8 No. 10 - 65
02;:%?933::1:11 11711 BOGOTA
Tel.: 3813000
wi:w.bogola.gov.co M EJ 0 R

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA. D.C.

f(
Continuacion del Decreto N°. ij‘ 8 DE 20170 ’% MAR ?n‘w Pag. 20 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — *Ciudad Lagos de Torca” v se dictan otras disposiciones.”

ARTICULOAT Malla Wigl Loval . ommmmssssmssomms s s 78
ARTICULO 48 Lineamientos de ecourbanismo en los trazados viales en general............... 79
Subcapitulo 11 - Sistema de servicios pablicoS. ..ot 79
Seccion A - Sistema de acueducto y alcantarillado..............ooooiiiiie e 79
ARTICULO 49 Compzmcmes del sistema de acueducto. ..o 80
ARTICULO 50 Condiciones técnicas generales del sistema de acueducto. ..., 80
ARTICULO 51 Sistema de acueducto matriz principal. ..., &80
ARTICULO 52 Componentes del sistema de alcantarillado. ..........c.covvvvevoeeoreeceeereesrisn, 81
ARTICULO 53 Sistema de alcantarillado sanitario y pluvial. ........o..oocooovovoroooereeeeen. 81
ARTICULO 54 Permisos de VErtIMIENtos. .....c..urvvvenvisesssinssenssssssssssmnsssssnessssssssssssssssanns 82
ARTICULO 55 Disefios de acueducto, alcantarillado sanitario ypluial oo 83
ARTICULO 56 Sistema Urbano de Drenaje Sostenible - SUDS. ...c.oovveeeae... SR g4
ARTICULO 57 Lineamientos para ¢l mancjo del sistema de vallados. ........oo..oooeeereerveren, 85
Seccion B - SiStema de GSC0.....ooiiiiie e 87
ARTICULO 58 COMPONCITES. ..ot et s et s e seeeesees s 87
ARTICULO 59 Sistem-a A ASCO. ittt 88
Seccion C - Sistema de energia ClECriCa ..oovieiieiiiieeieeeee e 88
ARTICULO 60 O YOTEBITEEE, mis s omissi s B i G4 SR A T VAR T e TR 88
ARTICULO 61 Sistema de energia eléctrica. Transmision, distribucién, alumbrado publico.88
ARTICULO 62 ATumbrado pubiCO. .....o..ovoovreveiiesosieeeeeeeese e, 89
Secc1dn D - S1tema dB @as ..o 89
ARTICULOQ 63 COMPONEITES. .....ooooveoeooeeeoe oo 89

»
gaégi%:):%g(%:? 1-13?1 BOGOTA
Tel.: 381
wivw.bogola.gov‘co M EJ o R

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°. D @ 8 DE 2017 U 3 Mf‘p ?mTPég. 21 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca™ vy se dictan otras disposiciones.”

ARTICULO 64 Sistema de gas natural domiciliario. ............ccovovovrieiovsorniereeseeins 90
Seccion E - Sistema de teleCoOMUNICACIONES ..oovviiiieeiieeii et e e eee e 90
ARTICULO 65 COMPONEILES. ... eee e enees s 90
ARTICULO 66 Sistema de telecOmMUNICACIONES. .........cvcveiirrerierireriisierisssesissesesessssssesseesones 91
ARTICULO 67 Subterranizacion de Tedes. —.........ooiooeooeeeeeeeeeeee e o1
Seccién F - Condiciones para el tramite de las solicitudes de factibilidad y disponibilidad de los
servicios publicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado.........ccooveectiiiieicciiiice e 92

ARTICULO 68 Término para resolver la solicitud de viabilidad y disponibilidad inmediata. 92

ARTICULO 69 De la solicitud de servicios y las vinculaciones de los usuarios. ................ 92
ARTICULO 70 Factibilidad de servicios piablicos. ... 92
ARTICULO 71 Disponibilidad inmediata de servicios pablicos. ..........cccccovovivirirriernns 93
Subcapitulo I11 - Sistema de eqUIPAMIENTOS ...ooiuiiriiiiiiii e 93
ARTICULO 72 Sistema de equipamientos. ......................... 93
ARTICULO 73 Planes maestros de equipamientos. ...............orvrrvreonsssrssnsemsssnsersssnnass 93
ARTICULO 74 Permanencia de 10s usos dotacionales .................coocooooooroeoeeriecieesenne, 94

ARTICULO 75 Aplicacion de los instrumentos de planeamiento y gestion del suelo para
inmuebles con uso dotacional en el ambito de Ciudad Lagos de Torca........o. 94

ARTICULO 76 Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos de los ugos dotacionales.97

ARTICULO 77 Acciones de mitigacién ambiental para usos dotacionales ........................ 103
ARTICULO 78 Acciones de mitigacion de servicios ptiblicos y otros usos dotacionales .. 103
ARTICULO 79 Edificabilidad para usos dotacionales. .............c..cocoooooioorcoririeeeeeees 103
ARTICULO 80Zonas verdes de equipamientos. ..........ccoooveuiiiiiniinesesrisimmmessonsionmiss 105

L d
Cadigo Posta 11711| soGOTA
Tel.: 3813000
wilw.bogota.gov.co M EJ 0 R

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°. 2 Q DE 2017 0 3 M,‘T\P Qnﬂ'ég. 22 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torea ' v se dictan otras disposiciones.”

ARTICULO 81 Zonas verdes de cementerios y centros deportivos y recreativos (clubes). 106

ARTICULO 82 Zonas verdes de establecimientos educativos. ..............occocoooovoivoeeeeennn, 106
ARTICULO 83 Segregacion de 10s usos dotacionales. ...........covoweveevierecioreieeeeeeeenes, 106
ARTICULO 84 Condiciones para la ejecucion de infraestructura de transporte y equipamientos
en los suelos de carga general de Ciudad Lagos de TOrea. .....oovovevvvevececiiii e 107
Subcapitulo TV - Sistema de espacio publICO ..o 108
ARTICULO 85 Sistema de eSpacio PUBLICO. .....o.ovvrevereseeereeseereeeereeesess e sesseeeesesseeeesseenes 108
ARTICULO 86 Componentes del espacio pablico. .........ooveviiivirieeeeeeeessseseeeneeeens 109
ARTICULO 87 Elementos naturales que integran el espacio pitblico. ........................... 109
ARTICULO 88 Lineamientos ambientales PATA PATGUES. «oeeeeeiciimisnirneeaesiieesiesessesssnmnsasessens 115
ARTICULO 89 Espacio publico y espacio publico efectivo por habitante......................... 117
Capitulo 4 - Estructura s0C10€conOmMICa ¥ €SPACIal.......ooiiiiiiiieeiieiee e ses e essnreria 117
ARTICULO 90 Componentes de la estructura socioeconémica y espacial. .........c.oceevieee. 1107
TITULO!T = NORMA URBANISTICA e smssmesssamissssumssmrcssssssaasssssisssssswssssis 118
Capitulo 1 - NOrmas SODIE BSOS ...ooiiiiiiiiii i e 118
ARTICULO 91 Areas de actiVidad. ...........cooeoovvooveoeeoeeoeeeees oo vesse s esenens 118
ARTICULO 92 Area de Actividad INdUStral........ccc.iimiiermeiiiesiscsinesins s inesassisnes 118
ARTICULO 93 Area de Actividad Dotacional. .............coooeivmiiermrrnierconniesesescene 119
ARTICULO 94 Area de Actividad de COmercio ¥ Servicios. ........ocoeeveeevoeeeeoeerens 119
ARTICULO 95 Area de Actividad Residencial. w..iissnsimsssusseiisssiscsimmisismsss 120
ARTICULO 96 Area Wrbana IEEIal. ....cc.cmmiiuiciimsimmrassosssinisssesssiusiasissssessssassiassissasssnss 120
ARTICULO 97 Usos indicativos del SUEI0. ..o 121

I d
Carrera 8 No. 10 - 65
ngri::JaPostZI: 111711 BOGOTA
Tel.: 3813000
w?nw.bogota.gov.co M EJ 0 R

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA.D.C.

Continuacion del Decreto N°. 088 DE 2017 [] 3 MAR Qﬂ‘ﬂl’ag 23 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca™ v se dictan otras disposiciones.”

ARTICULO 98 Condiciones para los usos dotacionales. ............................ T 129
ARTICULO 99 Condiciones para los usos comerciales y de Servicios..............oooeveeurnnee. 129
ARTICULO 100 Condiciones para los usos residenciales. ...........c.ccoocvviirovrirrrrccnnns 132
ARTICULO 101 Lineamientos sobre el manejo del ruido..........ococooovooovoooioee. 134
ARTICULO 102 ASIgNacion de USOS. .......o..ovrvoreoeoeeoeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeees oo 134
Capitalo 2~ Tratariientos GEhanIBsI0N: . i iusiim saiiims s s s 135
ARTICULO 103  Tratamientos urbanisticos...........c.cocoememerrernrernnens. i e S 135
Subcapitulo I+ Tratamiento de TIesarrollo .. cuwsmamammmns s ssesmsasvsis 136
ARTICULO 104 Ambito de aplicacion. ...........oocoovveoivireeoeeoeesieeee oo 136
ARTICULO 105 Acciones y actuaciones en el tratamiento de desarrollo. ...................... 137
ARTICULO 106 Proceso de urbanizacion en zonas sujetas a amenaza media o alta por

INUUBEIONY ., soimesmysmssim smmimss s n e s A0S SR 0 B Y i T SN 0 oY BB 138
ARTICULO 107 Subdivisién previa al proceso de urbanizacion. e 139
ARTICULO 108  Subdivision como resultado del proceso de urbanizacion.................... 140
ARTICULO 109  Proyecto de urbanizacion por eapas. .........ocovoveveeerveeeeneeeerenonns 143
ARTICULO 110 Modificacion de proyectos urbanisticos. ........ooovovooveovooroeionreenion. 143
ARTICULO 111 Cesiones piblicas Obligatorias. ..........c.ccoviieveioriiieieniiesieseeseieneene. 144
ARTICULO 112 Condiciones para las cesiones puiblicas obligatorias de-parques.......... 144

ARTICULO 113
parques.

ARTICULO 114

ARTICULO 115
publicos.

Usos permitidos en el subsuelo de las cesiones publicas obligatorias para
............................................................................................................. 148

Usos en las cesiones publicas para parques publicos. ..o 148
Condiciones para las cesiones publicas obligatorias para equipamientos

............................................................................................................. 148

Carrera 8 No. 10 - 65

Siig0 Fonal: 111712 BOGOTA
MEJOR

www .bogota.gov.co
Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°, 0 8 8 DE 2017 .0 3 MM\ ?mZag 24 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — *Ciudad Lagos de Torca” v se dictan otras disposiciones.”

ARTICULO 116
ARTICULO 117

Usos en las cesiones publicas para equipamientos. ......cccooeveevveeeeeenne.. 150

Condiciones de ocupacion, edificabilidad y volumetria en las zonas de

cesion publica para equipamientos PUbIICOS. oo e 150
ARTICULO 118  Arcas publicas en el proceso de desarrollo por urbanizacion. ............ 151
ARTICULO 119 Malla Vial Local vehicular y peatonal. ........oooooiioie 151
ARTICULO 120 Accesos VERICULATES. .......ovveiveieeiseeecesireossessseeseseesssesssssessesssesessennnes 153
ARTICULO 121  Estandares de habitabilidad. ..........ccoooooooeciiimimmniionrirconneeeeeeeee 155
ARTICULO 122 NOIMAS VOIUMEITICAS. ..vvvveeeeieeeereeeeeeseeeeeseseesees e esseses s eene e, 156
ARTICULO 123 SOIAN0S Y SEMUESOIANOS. ......veoveeeeveeeeseeeeseeessesseesessseesee s e eeeeeseseeoes 159
ARTICULO 124 CerTamIENIOS. .cvocvvovvvrrsoeerisssnssecssssnessssssessssssssssssssesesssseeessseeeeenee 160
ARTICULO 125 Conformacion del equipamiento comunal PIIVARY, ocmemsssmvenyoving 161
Seceibn A. - Planes Parciales de Desarrollo .. s mvsnmssacassiisssss s 162
ARTICULO 126 Delimitacién de Planes Parciales. ............ e e 163
ARTICULO 127  Aprovechamientos urbanisticos en los Planes Parciales...................... 166
ARTICULO 128 Normatividad aplicable al Plan Parcial No. 01 —“Valmaria™.............. 167
ARTICULO 129 Normatividad aplicable a los Planes Parciales Nos. 23, 24 y 25. ........ 168

ARTICULO 130
ARTICULO 131
ARTICULO 132

Procedimiento para la formulacion y aprobacion de los Planes Parciales. 168
Condiciones para la expedicion de los Planes Parciales. ..............c.c.... 169

Condiciones para la expedicion de licencias de urbanizacion en las areas

sometidas a Plan Parci‘al. ..................................................................................................... 169

ARTICULO 133
ARTICULO 134

Instrumentos de planificacion complementarios........ccceovveivrieiiennns 170

Determinantes ambientales con base cn las cuales se adelantara la

concertacion ambiental de Planes PArCiales. oo a e 170

I d
.10 -85
gg;;?:::&:? 1 1?1 1 BOGOTA
Tel.: 3813000
w?uw.bogota.gov.co M EJ o R

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacién del Decreto N°. 088 DE 2017() 3 MAR )17 Pie 25 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca™ v se dictan otras disposiciones.”

ARTICULO 135  Acreditacién del cumplimiento de las determinantes ambientales dentro del
trémite de Planes Parciales ... wimmsnsmmiims sosomsmesiommes s iansrms i pars i 171

ARTICULO 136  Del tramite de concertacion con la Secretaria Distrital de Ambiente yla

Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca. ............ccoovveeeiiiiiiiiiiicece e 171
Seccion B - Normas Urbanisticas para los sectores sujetos al Tratamiento Urbanistico de

Desarrollo que no se encuentran dentro del ambito de los Planes Parciales ..................... 172
ARTICULO 137 Ambito de apliCACION. .......ovvvovveieeoveeeeeeeeeeeseeees oo sseees s 172
ARTICULO 138  Aprovechamientos urbanisticos en las licencias urbanisticas. ............. 172
Seccion C - Vivienda de Interés Social y Priorntario........cccceeeeeeeeevcveenennne. e 174

ARTICULO 139  Porcentajes minimos de VIP y VIS en las actuaciones de urbanizacion bajo
el Tratamiento Urbanistice de Desarrolln; ..o cmsmsmiissarss s 174

ARTICULO 140  Procedimientos y condiciones para el cumplimiento de la destinacion de

suclo para VIS y VIP en las actuaciones de urbanizacion.............c.ocooocvveiiiioioiieieininns 175
Subcapitulo II - Tratamiento de Renovacion Urbana ..o, 176
ARTICULO 141 Ambito de aplicacion............o.covveeveerreeveeeereeereeen. e 176
ARTICULO 142  Usos del suelo para las zonas incorporadas bajo el Tratamiento Urbanistico
Ao RennVacilin TIDmIma. o s omsoim ot e sl S TSR 177

ARTICULO 143  Cesiones publicas obligatorias para ¢l Tratamiento de Renovacién Urbana.

............................................................................... ceveereereeeeneneeeneeennes 117
ARTICULO 144 Condiciones para las cesiones publicas obligatorias de parques.......... 178
ARTICULO 145 Condiciones para las cesiones pablicas obligatorias de equipamientos
PUBIICOS. et 179
ARTICULO 146 Normas de ocupacion, edificabilidad y volumetria en las zonas de cesion
piblica para equipamientos PAbLICOS:. . ..o..ucuauimivi s mess iisssssissssisns s 181
ARTICULO 147  Accesibilidad VehiCular. ...........oo.coovooveeieeooeeeeeeee e 181

r 4
C .10 -
Cadigo Postat 111711 s0GOTA
Tel.: 3813000
w?ﬂw.bogota.qov.co M EJ 0 R

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°. 0 8 8 pE 2017 () 3 MAR IN17 pag. 26 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — " Ciudad Lagos de Torca™ v se dictan otras disposiciones.”

ARTICULO 148 Estandares de habitabilidad y normas volumétricas para las zonas
incorporadas bajo el Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana..........c.cccoooeeiiinnnn 183

ARTICULO 149 Aprovechamientos urbanisticos en las actuaciones de reurbanizacion. 183

ARTICULO 150 Actuaciones de Reurbanizacion por Tratamiento de Renovacion Urbana por

Reactivacion en La Parcelacion El Jardin. ... 184
Subcapitulo I1I- Tratamiento de Consoldacion ........cocoeiiiiiriiiiiiiiei e 185
ARTICULO 151  Ambito de aplicacion. ... 185
ARTICULO 152 Narmas de edificabilidad para los tratamientos de consolidacién con cambio
de patron y densificacion moderada. .........occooviiieiciiei e 185
Subcapitulo IV - Tratamiento de CONSErVACION .....cc.oivviivreriniiiiinieirnesineessnesssnesssesrenes 186
ARTICULO 153  Ambito de aplieacion. ..........ccooveeoveeuemiesseeieessesesessseessensesss s 186
Seccion A - Bienes de Interés Cultural de Ambito Nacional.......c..cocooovvveiveeciiieeeieinenns, 187
ARTICULO 154 Determinantes de SUDEFIOE TOEABGIIRL v o consiammmsassnssmems camsesoes 187
ARTiCULO 155 Area afectada y zona de influencia de los Bienes de Interés Cultural del
ATIDIOINACTOTAL: sismmnnssssemms s G e s S0 A T RS R T £ SR s 187
ARTICULO 156 Normas generales para los Bienes de Interés Cultural del Ambito Nacional.
............................................................................................................. 187
ARTICULO 157 Requisitos generales para autorizar la intervencion en Bienes de Interés
Cultural idel Ambito Nacional. ... .o s s s 188
Seccion B - Bienes de Interés Cultural de Ambito Distrital ..........co.oooovevioroiiniiiicienn, 188
ARTICULO 158 Normas generales para los Bienes de Interés Cultural del Ambito Distrital.
............................................................................................................. 188
ARTICULO 159 Tipos de intervencion de los Bienes de Interés Cultural del Ambito Distrital.
............................................................................................................. 188

r'd
. 10-85
3353?50':&:? 11711 BOGOTA
Tel.: 3813000
wwwe .bogota.gov.co MEJOR

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacién del Decreto N°. | !88 pE2017 0 3 VAR INTfag. 27 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca™ y se dictan otras disposiciones.”

ARTICULO 160 Requisitos generales para autorizar la intervencion en los Bienes de Interés

Cultural del Ambito DIStrtal. ........oocovvoverereeeeeieseees e IR— 189
ARTICULO 161 SUBAIVISIONCS....ovvooeioreeicceieeiecsissesesei oo 190
Subcapitulo V — Normas comunes a todos 10s tratamientos ...........ccocooeeiiiniiiiiiiiiins 190
ARTICULO 162 Subdivision para entrega anticipada de suclos de carga general. ......... 190
ARTICULO 163 SOtanos y SEMISOTANOS. ........c.ovevevrirrsssisssssssesessssessssiessssemssrenesesesens 190
ARTICULO 164 Destinacion y localizacion del equipamiento comunal privado. .......... 192
ARTICULO 165  EStacionamientos. .........cccocovvvvrreersemsmiessnsssssssmessnssenns e 192
TITULO IV - REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS ......coccovrivenn 196
ARTICULO 166 Esquema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios. .........ccoo....... 196
Capitulo: 1 - Cargas U rDaniStEas s smmmmmimmomme i sy i1 s s asss s 196
ARTICULO 167  Cargas UrbaniStiCas. .........o.e.veeoreeeeeseeeeeeseeeessseesesess e ensesen 196
ARTICULO 168 Definicién de Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto Equitativo
de Cargas y Beneficios Ciudad Lagos de Torca. ... 197
ARTICULO 169 Implementacion de las obras de Carga General. ...........co.cocoooovoeeinnne.. 200
ARTICULO 170 Punto de Equilibrio de obras de Carga General. .......ccccoooocrviniinrnnne. 203
ARTICULO 171  Suelos excluidos del reparto equitativo de cargas y beneficios. ..........204
ARTICULO 172 Obras excluidas del reparto equitativo de cargas y beneficios............. 205
ARTICULO 173 Definicion de Cargas Locales de Ciudad Lagos de Torca. .......c.couue..... 206
Capitolo 2 - Beneficion Trhanistitos ey v s i s sss e 206
ARTICULO 174 DefimiCion. .....o.oooiioiioooioeoeeee e 206
ARTICULO 175 Participacién en las Cargas Generales. ...........o.ocooovovoveoierorieeieca, 207

”
323?3?303&:11"1}3?1 BOGOTA
Tel.: 3813000

wirw.bogota.gov.co M EJ 0 R

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYDR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Deéreto N°. 0 8 8 DE 2017 U 3 MAR ?.UWPég. 28 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — " Ciudad Lagos de Torca” v se dictan otras disposiciones.”

ARTICULO 176 Participacion en Cargas Generales de los equipamicntos privados que estén

sujetos a instrumentos de planeamiento 0 rECONOCIMIENTO. .....vovevevrreceieeeeee e 207
Subcapitulo I - Aporte' voluntario de suelos vinculados al Reparto Equitativo de Cargas y
215 U B e 208
ARTICULO 177 Definicion de Unidades Representativas de oY c) i - 208
ARTICULO 178 Equivalencia de Unidades Representativas de Aporte por aporte voluntario
de suelos vinculados al Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios.........cocvvcvevvvveernenne.. 208
ARTICULO 179  Beneficios en la equivalencia por la pronta entrega de suelo. ............. 210
ARTICULO 180 Seércgacién de suelos:de Carga General. s 212

Subcapitulo II - Aporte voluntario de recursos en dinero vinculados al Reparto Equitativo de
Cargas ¥ BenCTICIOS c..ocuiiiiiiiiicie e 213

ARTICULO 181 Equivalencias de intercambio por aportes de recursos en dinero para la
ejecucion de obras y/o la compra de predios de Carga General..........c.ccoooveiviiiiiciiienn, 213

ARTICULO 182 Condiciones de aportes de recursos en dinero para la ejecucion de obras y/o
la compra de predios de Carga General. ........ocoooviiieoiiiiiiiiiiceiceieeeeeeceeee. 215

ARTICULO 183 Formas de pago dc los aportes en dinero vinculados al Reparto Equitativo de
T 217

ARTICULO 184 Aportes de recursos en dinero para la ejecucion, por parte del mismo
aportante, de obras vinculadas al Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios. .................. 218

Subcapitulo 11l - Equivalencias de aprovechamientos urbanisticos en funcion de la cantidad de
Unidades Representativas de APOME....omwsarcmammmsonmivesmassess s ssaimissss vosmsimsimsies 220

ARTICULO 185 Obtencion de aprovechamientos urbanisticos adicionales a partir de los
aportes voluntarios para Carga General. .......o.oooiioiieeiieee e 220

ARTICULO 186 Equivalencia de Unidades Representativas de Aporte en metros cuadrados
de edificabilidad adicional en usos de vivienda, comercio y Servicios. .........cccoeveeeveennenn. 220

»
.10-65
g;gi:?:or;t:lzT 1711 BOGOTA
Tel.: 3813000
w?uw.bogota.gov.co M EJ 0 R

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°. 08 8 DE 2017 U 3 MAR ?m?Pég. 29 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — " Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones.”

ARTICULO 187 Equivalencia de Unidades Representativas de Aporte en metros cuadrados

de edificabilidad adicional en usos dotacionales. ..........ccoveiiiiiiiiiiiii s 222
Subcapitulo IV - Reglamentacion de los aportes al Fideicomiso Lagos de JTorca. ............. 222
ARTICULO 188 Reconocimiento de Unidades Representativas de Aporte por transferencia de
guelos AR CAFBAKTEHETAL .o e S as A YRS 0SSR RSN 222
ARTICULO 189 Requerimiento de licencias urbanisticas para la transferencia y entrega de
SUElos de Carga GENETAL ....ooiiiiiiiiiiiiii ettt 223
ARTICULO 190 Informacién de las Unidades Representativas de Aporte..........o..c...... 223

Subcapitulo V - Asignacion de los aprovechamientos urbanisticos adicionales por el aporte de
suclosie recursesendinere pata Carga General......covmmun s s 224

ARTICULO 191  Asignacién de los aprovechamientos urbanisticos adicionales por el aporte
de Carga General. ..o 224

Subcapitulo VI - Reconocimiento de existencia de mejoras o edificaciones y de actividades
economicas dentro del aporte voluntario de suelo para la ejecucion de las cargas generales.225

ARTICULO 192 ProCedenCia ........ooveveiereiiecieeoseeeeeeeeeeeseseeseee e nenns 225
ARTICULO 193  Determinacion del valor a reconocer........................... ....................... 226
ARTICULO 194 Factores a tener en cuenta para el reconocimiento ............ocoocovevennn. 226
ARTICULO 195 Reconocimiento de actividades economicas legales en las edificaciones
ODJRIO AEEPOIIE. s s s i S SR S S s G T 227
ARTICULO 196 FOrMa de PAO. .....ovooveeiiiieeeeeee e ssenie e 228
Capitulo 3 — Fideicomiso Lagos de Torca........ocooiiioiiiiiiiiiiiiciiiicc, JUTUPURRRURROPON 228
ARTICULO 197 Administracién y gestion de los suelos y de los recursos en dinero aportados
en aplicacion del Sistema Equitativo de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios. ........ 228
ARTICULO 198 Negocio juridico — Contrato de Fiducia Mercantil...............ccc.coo....... 228

I d
Carrera 8 No. 10 - 65
Cadigo Postal: 11711 BOGOTA
Tel.: 3813000
wiaw.bogota.gov.co M EJ o R

info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Dec¢reto N°. 0 8 8 DE 2017 0 3 MAR QDWPég. 30 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” v se dictan otras disposiciones.”

ARTICULO 199  Finalidad del Fideicomiso Lagos de Torea. ...t 229
ARTICULO 200 Constitucion del Fideicomiso Lagos de Torca. ......o.oooovvveverveerennne.. 229
ARTICULO 201  Partes del Fideicomiso Lagos de TOTCa. wovv.oovrooooooooooooooooo 230
ARTICULO 202 Regulacion de los aportes al Fideicomiso Lagos de Torca.................. 231
ARTICULO 203 Contrato de FIducia. ........c..ooooooooovooooovooeooecceeeeees oo 231
ARTICULO 204 Interventoria de 1as ObIas. ..o 236
ARTICULO 205 Efectos de los aportes voluntarios al Fideicomiso Lagos de Torca..... 237
TITULO V - INSTRUMENTOS DE GESTION Y FINANCIACION ..o 237
Capitulo I Alternativas para la financiacion de las Cargas Urbanisticas. ..o 237
ARTICULO 206 Mecanismos para la financiacion para la adquisicion de inmuebles que no se
vinculen al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios. .........ccccoovvevovovovevonn. 237
ARTICULO 207 Participacion de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota
DG, iienmmemmereasmsassncas s oo SN e A B S S £ £ 238
ARTICULO 208 Fotmas de pago aplicables a las expropiaciones administrativas. ....... 238
ARTICULO 209  Expropiacion a favor de terCeros. ..........ocoorovvoooooorooooeoeoooooo. 238

ARTICULO 210 Derecho de preferencia a favor de la Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogotd D.C. ...ttt eaesse s ss e seenennenns 239

ARTICULO 211 Determinacion del precio de compra en utilizacion del derecho de
preferencia a favor de la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. .. 239

ARTICULO 212 AVAIG0S de TefErNCial ... ..o 240
ARTICULO 213 Reglas para la elaboracion de avalfios. ......ooovoooooooooooooooo 241
Capitulo 2 - Declaratoria de Utilidad Publica e Instrumentos de Gestion del Suelo .......... 241]
ARTICULO 214 Motivos de Utilidad Publica ¢ Interés Social..........ovovervomrereererone, 241

»
8 No. 10 - 65
gg;z::aPostgl: 111711 BOGOTA
Tel.: 3813000
wi-w.bogota.gov.co M EJ o R

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°. 088 DE 2017 U 3 MAR .erﬁg. 31 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — *Ciudad Lagos de Torca” v se dictan otras disposiciones.”

ARTICULO 215 Urgencia en la expropiacion por via administrativa............cccceceiennn 242
ARTICULO 216 Instrumentos para garantizar la continuidad en los procesos de urbanizacion.
..................................................................................... T — &,
Capituls: 3 - Participacion en PIasvalit. cumsmmmessmmeomumsamssamiissss sgis s i 243
ERTICNGT Woribm s cmmmmssmsmsisseummmssmmsmmessg oo 243
ARTICULO 218 Hechos generadores para la determinacion de la Participacion en Plusvalia.
............................................................................................................. 244
ARTICULO 219 Remision de la reglamentacion urbanistica para la determinacion de la
Participacton 8t Plusvalia. < umssmmssmvsiiiissssss i T 246
ARTICULO 220 Exigibilidad y cobro de la Participacion en Plusvalia. .............ccoccceuei. 246
ARTICULO 221 Formas de pago de la Participacion en Plusvalia. .........ccococovrriivcnnnnns 247
TITULO VI - DISPOSICIONES FINALES ....ooiiiieieiiniieenseeeeessisee e 247
ARTICULO 222 Licencias en zonas de reserva para malla vial arterial. .............ccoco..... 247
ARTICULO S  \Cartogmatia, cucssamsins s mans s s — 248
ARTICULO 224 Incorporacion a Suelo Urbano. ..........cc.ooooviviioeoiiieeeeereieees 248
ARTICULO 225  Vigencia y derOZatorias. .........ccccovivririeiinserersassssisessenssesesssssesesoess 248

I 4
gg;:roa:o:tzlz1'? 1-12?1 BOGOTA
Tel.: 3813000
w:w.bogota.gov.co M EJ o R

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacién del Decreto N°. 088 pe2017 0 3 MAR 2()17Pag. 32 de 249

"Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — *“Ciudad Lagos de Torca” v se dictan otras disposiciones.”

TiTULO I - DISPOSICIONES GENERALES
Capitulo 1 - Ambito de aplicacién
ARTICULO 1 Objeto.

El presente decreto tiene como objeto establecer las normas para el dmbito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — POZ Norte, incluida la expedicion de sus fichas reglamentarias que
orientaran y seran suficientes para la expedicion de acciones y actuaciones urbanisticas posteriores.

Paragrafo: En adelante para efectos del presente decreto, el Plan de Ordenamiento Zonal del Norte -
POZ Norte, se denominara “Ciudad Lagos de Torca™.

ARTICULO 2 Ambito de aplicacion.

El presente decreto aplica a los suelos urbanos y de expansion urbana delimitados en el Plano No. 1
“Ambito y Clasificacion del suelo”, el cual hace parte integral del presente decreto.

Paragrafo: Se incorporan a la presente delimitacion los sectores 1y 6 (al occidente de la carrera 54 D)
de la UPZ 17 — San José de Bavaria, manteniendo el tratamiento de desarrollo, y los sectores 1 y 5 entre
la Avenida Paseo de los Libertadores v la Avenida Santa Barbara al norte de la Avenida Tibabita v entre
la Avenida Santa Barbara y la Avenida Jorge Uribe Botero al norte de la Calle 189, manteniendo el
tratamiento de desarrollo y cl tratamiento de consolidacion de sectores urbanos especiales, segun
corresponda, pero en todos los casos sujeto a las normas del presente decreto.

ARTICULO 3 Delimitacién de Ciudad Lagos de Torca.

El Area de Ciudad Lagos de Torca s¢ encuentra delimitada cn ¢l Plano No. 1 “Ambito y Clasificacion
del Suelo™ del presente decreto. en la siguiente manera:

Con el municipio de Chia y perimetro urbano del Distrito
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Capital.

Oriente Con el perimetro urbano del Distrito Capital y la Reserva
Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota

Sur Con las calles 189, 19] (Trazado Avenida Tibabita), 192, 193,

la Unidad de Planeamiente Zonal la Uribe v, la calle 183
(Avenida San Antonio)

Occidente Con ¢l perimetro urbano y la Unidad de Planeamiento Rural —
UPR Zona Norte que contienc la Reserva Forestal Regional
Productora del Norte de Bogota D.C.. “Thomas van der
Hammen™.

ARTICULOQ 4 Clasificacion del suelo.

El area que compone el ambito de Ciudad Lagos de Torca esta conformada por suelos urbanos y de
expansion, que contienen igualmente suelos de proteccion, de acuerdo con el Plano No. 1 “Ambito y
Clasificacion del Suclo™ del presente decreto. conforme con la siguiente tabla:

Ha % Ha % Ha %
Suelos de Proteccion 03.1 Ha. 5.2% 243.4 Ha. 13.5% 336.5 18,7%
Vial Arteriales 92.6 Ha. 5.1% 156,7 Ha. 8.7% 2493 13,8%
Infraestructura de
Transporte Piblico v
Salud 11,8 Ha. 0. 7% 11.8 Ha. 0.7% 23.6 1,3%
Area neta
urbanizable 526,7 Ha. 29.2% 666,9 Ha. 37.0% 1.193.6 66,2%
Total general 724,2 Ha. 40.2% | 1.078.8 Ha. 59.8% 1.803.0 100%

Paragrafo: Los suelos de proteccion sobre los cuales se haya definido tra7ados de la malla vial arterial
son presentados en la tabla como suelos de proteccion.
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ARTICULO 5 Documentos del Decreto.

Hacen parte integral del presente decreto. los siguientes documentos:

1. Cartografia Plan de Ordenamiento Zonal del Norte - POZ Norte Ciudad Lagos de Torca;

Plano 0.

1 “Ambito y Clasificacion del Suelo™ 1:10.000
Plano No. 2 “Amenaza por Remocion en Masa™ 1:10.000
Plano No. 3 “Ameraza por Inundacion” 1:10.000
Plano No. 4 “Suelo Proteccion/Estructura Ecolégica Principal™ 1:10.000
Plano No. 5 “Estructura Funcional: Sistema de Movilidad - Subsistema Vial” 1:10.000
Plano No. 6 “Estructura  Funcional: Sistema de Movilidad - Subsistema de 1:10.000

Transporte™

Plano No. 7 | “Estructura Funcional: Espacio Publico” 1:10.000
Plano No. 8 | "Estructura Funcional: Sistema de Servicios Publicos - Acueducto™ 1:10.000
Plano No. 9 “Estructura Funcional: Sistema de Servicios Publicos - Alcantarillado™ 1:10.000
Plano No. 10 | "Estruetura Funcional: Sistema de Servicios Publicos - Energia y Gas” 1:10.000
Plano No. 11 “Tratamicntos Urbanisticos” 1:10.000
Plano No. 12 “Areas de Actividad y Zonas del Suelo Urbano y de Expansion™ 1:10.000
Plano No. 13 “Delimitacion de Planes Parciales™ 1:10.000
Plano No. 14 “Asignacion de Suclo de Cargas Generales™ 1:10.000
Plane No. IS5 | “Asignacion de Suelo de Cargas Locales Prioritarias™ 1:10.000
Plano No. 16 “Suelos que No son Objeto de Reparto de Cargas Generales™ 1:10.000
Plano No. 17 “Sistema de Vallados” 1:10.000
Plano No. 18 | “Perfiles Viales Lagos de Torca 1 de 3" 1:10.000
Plano No. 19 “Perfiles Viales Lagos de Torca 2 de 3” 1:10.000
Plano No. 20 “Perfiles Viales Lagos de Torca 3 de 37 1:10.000
Plano No. 21 “Plano Indicativo de Conectividad Ecoldgica”™ 1:10.000

2. Anexo No. 1. Documento Técnico de Soporte.

3. Anexo No. 2. Cartera de Coordenadas.
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4. Anexo No. 3. Resolucion No. 2513 de 2016 de la Corporacion Autonoma Regional de
Cundinamarca — CAR de la cual hace parte el acta de concertacion ambiental con dicha entidad.

5. Anexo No. 4. Resolucion No. 2074 de 2016 de la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA de la
cual hace parte el acta de concertacion ambiental con dicha entidad. |

ARTICULO 6 Definiciones.

Para efecto de lo dispuesto en ¢l presente decreto se adoptan las siguientes definiciones:

1.

Certificacion de viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios publicos: Es el documento
mediante el cual el prestador del servicio pablico certifica la posibilidad téenica de conectar un predio
o predios objeto de licencia urbanistica a las redes matrices de servicios pablicos existentes. Dicho
acto tendra una vigencia minima de dos (2) afos para que con base en ¢l se tramite la licencia de
urbanizacion.

Cobertura arbustiva minima: Porcentaje minimo del arca analizada a establecer bajo cobertura de
arbustos del “Manual de Silvicultura Urbana para Bogota”, medido con base en la proyeccion del
diametro de copa de los mismos en edad madura. Para el calculo se descontara el drea que por sus
condiciones de anegamiento estacional o permanente no soporte ¢l desarrollo vegetacion lenosa.

Cobertura forestal minima: Porcentaje minimo del area analizada a establecer bajo cobertura de
arboles del “Manual de Silvicultura Urbana para Bogota”. medido con base en la proyeccion del
diametro de copa de los mismos en edad madura. Para el caleulo se descontara el area que por sus
condiciones de anegamiento estacional o permanente no soporte el desarrollo de arboles. Esta
cobertura debe contener minimo cinco (5) especies nativas diferentes.

Ecosistemas de referencia: Son aquellos ccosistemas a los que apunta la restauracion ecologica en la
recuperacion de la composicion, estructura y funcion de las zonas verdes. Para efectos del disefio de
las obras de restauracion y paisajismo los ecosistemas de referencia son: :
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4.1. Areas libres de anegamiento y con niveles fresticos por debajo de un (1) metro de
profundidad: Bosque altoandino de pie de cerro y terraza.

4.2. Areas afectadas por anegamiento menos de un mes al afio o con niveles freiticos por
encima de un (1) metro de profundidad o a menos de quince (15) metros de un curso
de agua natural o artificial: Bosque altoandino ripario.

4.3. Areas afectadas por anegamiento por mas de un mes al aio: Humedal altoandino de
valle aluvial y sus comunidades vegetales para las distintas franjas de anegamiento y
profundidad.

Factibilidad de servicios piblicos: Es el documento mediante el cual el prestador del servicio
publico establece las condiciones técnicas, juridicas y econdmicas que dentro de los procesos de
urbanizacion que se adelanten mediante el tramite de planes parciales permitan ejecutar la
infraestructura de servicios publicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado, atendiendo el
reparto equitativo de cargas y beneficios. Dicha factibilidad tendra una vigencia minima de cinco (5)
anos. Una vez concedida la factibilidad no se podra negar la disponibilidad inmediata del servicio,
siempre y cuando el solicitante haya cumplido con las condiciones técnicas exigidas por la empresa
de servicios al momento de otorgar la factibilidad.

indice de Naturalidad: Calcula la proporcion de clementos naturales, alterados por el ser humano o
artificiales de un area. Se calcula con base en los otros indices segin el Anexo No. 1 “Documento
Técnico de Soporte™ que hace parte integral presente decreto, para el diseno de zonas verdes y
proteccion ambiental.

indice de proximidad medio: Calcula la proximidad y/o continuidad entre parches forestales,
arbustivos y cuerpos de agua. Se adopta el calculo del Anexo No. 1 “Documento Técnico de
Soporte™ que hace parte integral presente decreto, para el disefio de zonas verdes y proteccién
ambiental.

Maximo de superficies duras: Porcentaje maximo del arca analizada disefiada con coberturas
artificiales. sean estas permeables o impermeables.
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9. Multiestrata: Sistema paisajistico o forestal cuyos componentes (arboles, arbustos, prados, fauna y
flora) ocupan distintas capas de la estructura vertical del mismo.

10.Permeabilidad: Porcentaje minimo del area analizada con coberturas permeables naturales o
artificiales.

11.Porcentaje de herbaceas meliferas: Porcentaje minimo de las especies glie estara compucsto por
especies (ue proveen alimento para la fauna nectarivora (mariposas, abejorros, abejas, colibries, etc.).
La mayor parte de estas plantas son especies exoticas comunes en jardines y prados en la region.

12.Retencion: Volumen de la tormenta maxima para un periodo de retorno de 25 anos que el area
evaluada es capaz de retener, como precipitacion directa sobre el area misma, antes de entregar al
sistema de alcantarillado y/o al cauce natural.

13.Sistema Urbano de Drenaje Sostenible, SUDS: Estructuras que dotan la ciudad de "nuevas capas"
permeables en tejados. pavimentos y estructuras que se comportan como sumideros filtrantes que
emulan el ciclo natural del agua. El agua filtrada es captada y gestionada de forma subsuperficial para
su reciclado, infiltrada al terreno o vertida directamente a cauce natural, controlando cantidad, calidad
y tiempo.

14.Unidades Representativas de Aporte: Corresponde a la unidad de medida en la que se expresaran
los aportes al Fideicomiso Lagos de Torca, en dinero y/o en inmuebles, que sean efectuados por los
Fideicomitentes, de acuerdo con lo establecido en el articulo 177 “Definicion de Unidades
Representativas de Aporte™ del presente decreto. )

15.Visibilidad de lo construide: Porcentaje maximo de construcciones al interior del area analizada,
medido sobre los cortes de fachada de la totalidad del perimetro del area analizada desde el nivel del
suelo hasta una altura de ocho (8) metros.

16.Zonas verdes: De conformidad con el articulo 2 del Decreto Distrital 531 de 2010, las zonas verdes
son espacios de cardcter permanente de dominio publico o privado y/o uso publico, que hacen parte
del espacio publico efectivo establecido con el objeto de incrementar la generacion y sostenimiento
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ecosistémico de la ciudad y de garantizar el espacio minimo vital para el desarrollo de los elementos
naturales que cumplen funciones de pulmon verde para la ciudad.

Capitulo 2 - Objetivos

ARTICULO 7 Objetivos generales.

El presente decreto tienc’ como objetivos generales los siguientes:

1.

[R]

th

Modificar la normatividad urbanistica del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte - POZ Norte Ciudad
Lagos de Torca, de acuerdo con los cambios en ¢l proceso de ordenamiento que la ciudad ha tenido,
con la finalidad de establecer directrices urbanisticas efectivas que, en desarrollo de lo establecido en
el Plan de Ordenamiento Territorial, permitan cumplir los objetivos de la funcién puablica del
urbanismo.

Responder a la demanda de vivienda del Distrito y su area de influencia, bajo un modelo de ciudad
compacta y densa, que genere espacios y servicios de cercania a sus habitantes. propiciando la vida
en comunidad. maximizando el aprovechamiento y la utilizacion del suelo, basado en condiciones
optimas de espacio publico e infraestructura necesaria para soportar las edificabilidades aqui
determinadas.

. Controlar el desarrollo informal del borde norte de la Ciudad, mediante la expedicion de una

reglamentacion urbanistica que permita alcanzar un desarrollo formal y sostenible.

Promover la construtcion de un habitat sostenible a partir de una interrelacion entre los valores
ambientales y la ejecucion de proyectos de vivienda, comercio, servicios, equipamientos y otras
actividades economicas que mejoren la funcionalidad y la calidad de la ciudad.

Proveer suelos aptos para el desarrollo de programas de vivienda de interés social — VIS y prioritaria
— VIP, habilitando suelos urbanizables, que contrarresten la oferta de vivienda informal.

Implementar un sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios, que permita redistribuir de
manera eficiente entre la totalidad de los beneficiarios de las acciones y actuaciones urbanisticas que
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se desarrollen, los costos asociados a la financiacion y construceion de la infraestructura urbana de
soporte y la proteccion de los elementos ambientales, buscando la participacion de diferentes actores
publicos v privados en su desarrollo,

ARTICULO 8 Objetivos especificos.

Son objetivos especificos de Ciudad Lagos de Torea:

1.

En cuanto a la Estructura Ecelogica Principal - EEP;

LA,

La restauracion ecologica del Humedal de Torca — Guaymaral, del sistema de quebradas y
del sistema urbano de drenaje sostenible que lo alimentan, generando una efectiva
conectividad ecoldgica con los valores ambientales regionales, segln lo dispuesto en el
Decreto Distrital 386 de 2008, como fuente de servicios ecosistémicos para el urbanismo
sostenible y como espacios para promover el contacto. conocimiento y disfrute de la
naturaleza por parte de los habitantes y visitantes del sector. .

Desarrollar el principio de la funcién ecologica de la propiedad. a través de disposiciones
que buscan conciliar el desarrollo econdémico, social y urbanistico, con la preservacion del
medio ambiente.

Incrementar la recarga hidrica del humedal de Torca - Guaymaral y mitigar la amenaza de
inundacion.

Reforzar la conectividad biologica entre el humedal Torca - Guaymaral y su cuenca. a
través de la red de quebradas y del sistema urbanoe de drenaje sostenible y con el aporte de

las zonas verdes piblicas y equipamientos dotacionales en el urbanismo.

Generar un disefio urbano acoplada a la morfologia y armonizada con ¢l funcionamiento
de la estructura ecolégica principal.

Generar una alta oferta de espacios naturales y seminaturales integrados al espacio publico
urbano. :
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1.8.

R

2.1

24

[NS]
wn

2.6.

Optimizar la cficiencia y el ciclo local de los flujos de agua.

Proteger adecuadamente los clementos ambientales que hacen parte de la Estructura
Ecologica Principal presentes en ¢l territorio que conforma el ambito de aplicacion de
Ciudad Lagos de Torca para garantizar su desarrollo sostenible, en armonia con el
desarrollo urbanistico de la zona.

En cuanto al Sistema de Movilidad:

Conformar la red vial arterial del borde norte de la Ciudad mediante ejes de comunicacion
que respondan a la demanda actual y proyectada de trafico.

Priorizar las inversiones y ejecucion de las vias de la malla vial arterial, bajo los criterios
de accesibilidad y conectividad de los scctores periféricos. con las distintas centralidades y
el centro de la ciudad.

Definir el disefio y forma de ejecucion de la infraestructura de la malla vial arterial en
paralelo con la construccién de la infraestructura matriz de servicios publicos.

Ajustar los trazados de los ejes viales que articulan el territorio que conforma la Ciudad
Lagos de Torca con el entorno, con la finalidad de incentivar el crecimiento y la
competitividad y mejorar la calidad de la vida de los ciudadanos.

Identificar ¢ incorporar los elementos necesarios para la operacion del Sistema Integrado
de Transporte Publico -SITP. que garanticen la oferta de transporte publico en los
diferentes horizontes de tiempo y la infraestructura de soporte al mismo como los patios y
terminales zonales v troncales, para la totalidad del ambito de este Plan.

Articular ¢ integrar de manera cficiente la red de ciclerrutas con los espacios ptblicos, las
rutas de transporte publico, las rutas troncales y el transporte regional y nacional.

3. En cuanto al Sistema de Equipamientos:;
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3.1

tad
[S8]

3.3

Consolidar una estructura urbana de soporte adecuada y cualificada, para ofrecer una
cobertura integral de servicios sociales que permita suplir las necesidades de la futura
poblacion de la zona y ayudar a en la reduccion del déficit existente de suelo para
equipamicntos en los sectores cercanos,

Facilitar una gestion eficiente del suelo necesario para la localizacion de equipamientos
publicos v privados en ¢l ambito de Ciudad Lagos de Torca, mediante el desarrollo de
estrategias para la programacion de suelo y la ejecucion de las infraestructuras.

Supeditar los usos dotacionales cxistentes y nuevos cn el ambito de Cindad Lagos de
Torca a las disposiciones de los respectivos Planes Maestros de Equipamientos y las
normas que los complementen, modifiquen o sustituyan.

Promover el uso eficiente del suelo destinado a equipamiento comunal pablico,
generando condiciones para la mezcla de varios tipos de equipamiento y de usos
complementarios, incluida la construccidon de patios y terminales para el sistema de
movilidad.

4. En cuanto al Sistema de Espacio Piblico:

4.1.

4.2.

43.

4.4.

Generar una red de espacios publicos, que responda a las necesidades urbanas colectivas
de la poblacion proyectada para el borde norte de la ciudad.

Garantizar un equilibrio entre las densidades poblacionales y los espacios piiblicos.

Contribuir a disminuir el déficit de espacio plblico efectivo por habitante y de zonas
verdes de recreacion pasiva y activa de toda el area urbana del Distrito.

Consolidar la estructura urbana mediante la integracion de los elementos del espacio
plblico con la Estructura Ecologica principal de Ciudad Lagos de Torca.

5. Encuanto a la Infraestructura de Servicios Pablicos:
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5.1

wn
(3]

5.4.

Facilitar la extension ordenada de las redes matrices de servicios publicos, mediante el
aprovechamiento optimo de la infraestructura instalada y de las redes matrices
propuestas en el presente decreto, segin las modelaciones y proyecciones de crecimiento
urbano definidas en el Anexo No. 1 “Documento Téenico de Soporte™ que hace parte
integral presente decreto.

Generars un diseno de expansion de redes matrices de servicio publico de forma
jerarquizada y de manera simultanea con la ejecucion del sistema vial y de transporte,
que permita reducir los costos asociados a la subterranizacion de redes.

Facilitar la extension ordenada de las redes de acueducto y alcantarillado sanitario y
pluvial.

Consolidar un sistema de recoleccion aguas residuales, integrado al sistema de
tratamiento del rio Bogota de conformidad con lo ordenado por el Honorable Consejo de
Estado en la sentencia proferida dentro de la accion popular con niimero de radicado AP-
25000-23-27-000-2001-90479-01.

6. Objetivos especificos en financiacion y gestion:

6.1.

6.2.

Sertalar los mecanismos de financiacion que permitan obtener los suelos y recursos
necesarios para construir la infraestructura que posibilite el desarrollo de Ciudad Lagos
de Torca.

Disenar dentro del marco legal diferentes instrumentos de financiacion eficientes, agiles
y alternativos a los mecanismos tradicionales, que generen valor para todos los actores y
que consecuentemente reduzcan los costos de infraestructura a cargo del Distrito, en
virtud del reparto equitativo de las cargas y beneficios contemplado en la Ley 388 de
1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015 vy el Decreto Distrital 190 de 2004,

Establecer las condiciones normativas para la distribucion equitativa de cargas y
beneficios para los propictarios ¢ inversionistas de Ciudad Lagos de Torca, asi como de
las entidades Distritales vinculadas al desarrollo de la Zona.
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6.4. [Lstablecer mecanismos de coordinacion entre los sectores publico y privado.

6.5. Promover y estimular la participacion privada en la inversion y el desarrollo de la
infragstructura de la Ciudad.

6.6. Agilizar los procedimientos que dependan del orden Distrital, a través de cualquiera de
sus entidades. en particular para la gestion y adquisicion del suclo en ¢l ambito de
Ciudad Lagos de Torca.

TITULO 11 - SISTEMAS ESTRUCTURANTES

Capitulo 1 - Estructura Ecolégica Principal, Zonas de Conectividad Ecoldgica y Zonas Sujetas a
Amenaza

ARTICULO 9 Composicién de Ia Estructura Ecolégica Principal de Ciudad Lagos de Torca.

Partiendo de la definicion contenida en el articulo 72 del Decreto Distrital 190 de 2004, la Estructura
Ecoldgica Principal — EEP del ambito de aplicacion de Ciudad Lagos de Torca. esta conformada por los
siguientes elementos, los cuales no son urbanizables y deberan ser descontados del area bruta en los
respectivos planes parciales o licencias de urbanizacion:

Sistema de Arcas ' ) “ [ Decreto Distrital 190 de
Protegidas de Parque Ecologico 71,37 0 Ha 0Ha |2004
Orden Distrital Distrital de

Humedal Torca y
Guaymaral
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Parqucs Urbanos | » l " Decreto Distrital 190 de

Parque Urbano de 76.79 0 Ha 0Ha |2004

Escala

Metropolitano

Guaymaral

Decreto Distrital 190 de

Parques de Escala 30.06 0 Ha 0Ha |2004

Zonal
Corrcdores . Decreto Distrital 190 de
Ecolbgicos Corredor 3.10 12.46 2004

Ecologico de

Ronda de la
Quebrada v el
Canal Guaymaral

Decreto Distrital 190 de
Cuorredor () Ha 10,26 Ha 23,38 | 2004

Ecologico de Ha
Ronda de la
Quebrada Patino

Decreto Distrital 190 de
Corredor 0 Ha 10.3 Ha 13.61 |2004

Ecologico de Ha
Ronda de la
Quebrada Novita
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Ciudad Lagos de Torca
Corredor 0 Ha &) 0 Ha |
Ecologico de .
Ronda de la
Quebrada Caniza
Decreto Distrital 190 de
Corredor 0 Ha 13,89 Ha 16,13 |2004
Ecologico de Ha
Ronda de la
Quebrada Floresta
Ciudad Lagos de Torca
Corredor 0 Ha 4,12 Ha () Ha
Ecologico de
Ronda de Las
Pilas.
Decreto Distrital 190 de
Corredor 0 Ha 9.85 Ha 27,95 | 2004
Ecologico de Ha
Ronda de la
Quebrada San
Juan
Corredor 0 Ha 1144 Ha | 8.91 Ha | Decreto Distrital 190 de
Ecologico de 2004
Ronda de la
Quebrada Aguas
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Calientes

Corredor
Ecologico de Decreto Distrital 190 de

3,05 He 0.00H: 9.28 He
Ronda del Canal/| " 0 e 4 2004

Quebrada Torca

Ciudad Lagos de Torca
Corredor 0 Ha 8.05 Ha 0 Ha
Ecologico de
Ronda de la
Quebrada
Tibabita

Ronda Hidraulica
de los Lagos de

Los  Clubes de |4 30 Ha 1128Ha | 0Ha | Ciudad Lagos de Torca
Golf El Rancho y

Los Buhos

Ronda Hidraulica

de los Lagos del |5 36y 10,48 Ha 0 Ha Ciudad Lagos de Torca
Club Guaymaral

La
(‘.’”L:d(_’res _ resultante iudad d
Ecologicos Viales o los Ciudad Lagos de Torca

procesos
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de
urbanizaci
on i

Paragrafo 1: Las coordenadas de las areas senaladas en el presente cuadro, se detallan en el Anexo No.
2 del presente decreto, en el que se sefialan las Coordenadas de los componentes de la Estructura
Ecologica Principal. Los elementos de la Estructura Ecologica Principal estan sefialados en el Plano No.
4 *Suelo Proteccion/Estructura Ecoldgica Principal™ del presente decreto.

Paragrafo 2: Se establece una ronda hidraulica para las quebradas Las Pilag, Tibabita y Cafiza, de
treinta (30) metros a cada lado del cauce desde el borde del cuerpo hidrico. Las rondas hidraulicas de los
lagos de golf de los clubes El Rancho, Los Buhos y Guaymaral seran de treinta (30) metros desde el
borde del cuerpo hidrico.

Siempre que se dé cumplimiento a la normatividad vigente. las rondas hidraulicas y/o las zonas de
manejo y preservacion ambiental podran ser redelimitadas con base en modelaciones hidraulicas a partir
de las condiciones topograticas y batimétricas del cuerpo de agua realizadas por parte de la Empresa de
Acueducto de Bogota.

En cualquier caso. toda arca que de acuerdo con los estudios de redelimitacion deje de ser ronda
hidraulica, pasara a ser por lo menos en un 50%, zona de manejo y preservacion ambiental. En caso de
darse redelimitaciones de ronda hidraulica y zona de mancjo y preservacion ambiental, debidamente
aprobadas por la autoridad competente, las mismas deberan adjuntarse en la formulacién de los planes
parciales; en caso contrario se formulara con la ronda de 30 mts inicialmente prevista.

De conformidad con lo previsto en el articulo 206 de la Ley 1450 de 2011, la aprobacion de la
redelimitacion de las rondas hidraulicas y las zonas de mancjo y preservacion ambiental dentro del
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perimetro urbano estara en cabeza de la Secretaria Distrital de Ambiente para el suelo urbano y la
Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca para ¢l suelo de expansion urbana.

ARTICULO 10 Entorno ecosistémico estructural de Ciudad Lagos de Torca.

El Ambito Espacial de Ciudad Lagos de Torca estd rodeado de los siguientes elementos estructurales
ambientales: los Cerros Orientales de Bogotd, el rio Bogota con su respectiva Ronda y Zona de Mangjo y
Preservacion Ambiental. el cerro la Conejera vy el cerro de Torca.

ARTICULO 11 Lineamientos de diseno de las Zonas Verdes.

Los lincamientos de disefio de las zonas verdes deben estar sujetos a los manuales y cartillas
relacionados con la silvicultura urbana, jardineria vy zonas verdes de acuerdo con lo seialado en el
Decreto Distrital 531 de 2010 o la norma que lo modifique, sustituya o adicione.

ARTICULO 12 Construccion sostenible.

Los nuevos desarrollos de Ciudad Lagos de Torca deberan cumplir con lo estipulado en la Resolucion
No. 549 de 2015 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, la Resolucion No. 1319 de
2015 expedida por la Secretaria Distrital de Ambiente y el Decreto Distrital 566 de 2014, asi como con
las normas que los adicionen, modifiquen, sustituyan y en general aquellas que reglamenten la materia
en ¢l Distrito Capital.

Sin perjuicio de lo anterior, las edificaciones que se realicen deberan cumplir con el siguiente porcentaje
minimo de drea de cubierta de las edificaciones en césped natural o vegetacion de acuerdo con el uso de
cada edificacion como se define a continuacion:

F
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Residencial VIS y VIP 0%

Estacionamientos y Equipamiento

Comunal en edificaciones construidas para

¢l uso en todos los usos. 3%

Residencial No-VIS 15% 4

Comercio 15%

Dotacional 15%

Servicios 25%
ARTICULO 13 Prevencion de las barreras a la conectividad biolégica.

Para prevenir las barreras al transito y uso de habitat seguro de la fauna nativa a través de la estructura
ecologica y otros componentes del verde urbano. se establecen las siguientes prohibiciones en todo el
ambito de Ciudad Lagos de Torca:

1. No se permite la presencia de tlora toxica para insectos o aves.

2. Se prohibe cualquier estructura de conduccion o almacenaje de aguas lluvias sin estructuras de salida
para micromamiferos y herpetofauna. .

No se permiten estructuras que puedan impedir el paso de peces, herpetos o mamiferos a lo largo de
los vallados y otros componentes del sistema de drenaje de aguas luvias, salvo aquellas que
permitan mantener niveles adecuados de caudales en los cuerpos hidricos y los sistemas de drenaje
sostenible.
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4. Se prohibe la canalizacién dura o impermeable de los cuerpos de agua natural y los vallados
primarios.

Paragrafo 1: En cl arca del corredor de la Autopista Norte entre la Avenida El Jardin v la Quebrada
Floresta, en los planes parciales 23, 24 y 25 se deberdn cumplir con las cesiones prioritarias identificadas
y marcadas en ¢l Plano No. 15 “Asignacion de Suelo de Cargas Locales Prioritarias”™ del presente
decreto, ¢l cual fue concertado con la Secretaria Distrital de Ambiente para estos efectos.

Paragrafo 2: En los planes parciales 5, 6 v 7 se generara la conectividad ecoldgica entre el Cerro de La
Congjera y ¢l Humedal Torca-Guaymaral plantcada en cl plano indicativo de la Resolucion No. 475 de
2000, a partir de las cesiones obligatorias marcadas en el Plano No. 15 “Asignacion de Suelo de Cargas
Locales Prioritarias™ del presente decreto, del manejo de las rondas hidraulicas de los cuerpos hidricos
diferentes a quebradas y.de los lineamientos para equipamientos dotacionales deportivos, en los términos
de que trata el articulo 81 “Zonas verdes de cementerios y centros deportivos y recreativos (Clubes)™ del
presente decreto.

Las mencionadas cesiones obligatorias, el manejo de las rondas hidrdulicas y los lincamientos para
equipamientos deportivos seran las determinantes para el desarrollo de estos planes parciales en cuanto a
la conectividad ecologica se refiere.

ARTICULO 14 Lineamientos para la actualizacion del Plan de Manejo Ambiental del
Parque Ecologico Distrital de Humedal Torca - Guaymaral,

En el marco del nuevo contexto urbano que Ciudad Lagos de Torca genera, una vez se realicen los
estudios y disenos detallados de acueducto y alcantarillado pluvial y sanitario por parte del Fideicomiso
Lagos de Torca en los términos del Capitulo 1 “Cargas Urbanisticas™ del Titulo 1V “Reparto Equitativo
de Cargas y Beneficios” del presente decreto, y se realicen las obras de la Avenida Paseo de Los
Libertadores que restauren la conectividad hidraulica del Humedal Torca-Guaymaral, la Seccretaria
Distrital de Ambiente contara con un plazo de dieciocho (18) meses para actualizar el Plan de Manejo
del Parque Ecologico Distrital de Humedal Torca y Guaymaral y concertarlo con la Corporacion
Autonoma Regional de Cundinamarca. Hasta tanto dicho plan no sea actualizado, el Plan de Manejo
Ambiental actual permanecera vigente.
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La actualizacion del Plan de Manejo Ambiental sera necesaria para que el Fideicomiso Lagos de Torca
realice la recuperacion ambiental del humedal, actuacion que hace parte de las dbras de restauracién del
humedal que componen la Operacion 4. segin lo establecido en el articulo 169 “Implementacion de las
obras de Carga General™ del presente decreto.

La actualizacion del Plan de Manejo Ambiental del humedal unicamente reglamenta el area delimitada
para ¢l humedal y no tendra efecto alguno sobre la formulacion. analisis, viabilidad, concertacion y/o
adopcion de los Planes Parciales de Ciudad Lagos de Torca.

Sin perjuicio de los aspectos que se consideren al momento de la actualizacjon del Plan de Manejo
Ambiental, esta actuacion buscard cumplir, entre otros, con los siguientes lineamientos:

1.

Restauracion ecologica por sectores hidraulicos: Con el fin de ordenar las conexiones
hidraulicas y biologicas a lo largo del humedal y la restauracion de sus porciones, el plan de
manejo ambiental del humedal incorporara una estrategia de restauracion ecologica que articule
los tratamientos en un disefio por sectores, donde cada sector se definird como una unidad
hidrologica y bioldgica funcional conectada con los demas pero con capacidad de regeneracion,
oferta de habitat y regulacion hidrologica independiente.

Control de la contaminacion hidrica del humedal: Sc procurara mitigar la entrada de
contaminantes a los cuerpos de agua que conforman el humedal, mediante sistemas que faciliten
la retencion y biorremediacion de sedimentos y sustancias disueltas en los caudales afluentes.
Asi mismo, se eliminaran las conexiones erradas al cuerpo hidrico.

Continuidad con balance hidrico sectorizade del humedal: La recuperacion y el
funcionamiento hidraulicos del humedal a realizarse bajo el reparto de cargas y beneficios
apuntara a compartimentar el mismo en sectores embalsados y conectados entre si. Cada sector
tendra la capacidad de amortiguar las crecientes de las microcuencas aferentes, mantener
fluctuaciones regulares estacionales de sus niveles de agua y conservar cuerpos de agua en la
estacion scca.

Oferta balanceada de habitat del humedal: La restauracion de la vegetacion y la recuperacion
hidrica del humedal en cada sector perseguira una oferta balanceada de habitat acuatico,
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inundable y terrestre para la flora y la fauna nativas. El plan de manejo incluira los disefios
hidraulicos conceptuales y de ingenieria para cste fin.

5. Conexion biologica con la red hidrica: El plan de mancjo incluira el disefio de la restauracion
de la vegetacion' del humedal. cuya estructura y composicion respondera a la necesidad de crear
y reforzar la conexion biologica con las coberturas riparias de los vallados primarios vy
quebradas,

6. Conexion biolégica con la red del espacio piblico: El diseno paisajistico y de restauracion en
el plan de manejo proveera los elementos en el area delimitada del humedal para reforzar la
conex1on biologica entre este y los espacios publicos vecinos.

7. Espacio publicq dentro de humedal: El plan de manejo incluird una zonificacion de manejo y
un proycecto de paisajismo que provean espacios para ¢l maximo aprovechamiento recreativo y
educativo del humedal. centrado en el conocimiento y disfrute del contacto con la naturaleza y
subordinado a los requisitos de conservacion de la biodiversidad. Se deberan desarrollar accesos
pcatonales que permitan la interaccion de los visitantes del humedal con todas las dreas del
mismo a través de pasos peatonales a desnivel, puentes peatonales, plataformas elevadas y
senderos sicmpre que estos no requieran la construccion de bordes duros sobre los cuerpos de
agua, sin perjuicio de no restringir aquellos bordes duros requeridos para obras viales. Se
deberan definir las actividades de recreacion pasiva a permitirse en el parque ecoldgico de
humedal. :

8. Tuminacion: Con el fin de evitar la perturbacion a los ciclos diarios y reproductivos de las aves
propias del ecosistema del humedal se deberan implementar las siguientes medidas: las
luminarias del espacio publico deben direccionar la luz hacia el suelo y evitar su dispersion en
otras direcciones. En ningun caso el haz de luz de las luminarias se proyectard sobre el Humedal.

9. Barrera Multiestrata: En la ZMPA delimitada en torno al humedal, se debe generar una barrera
multiestrata con arboles de diferente porte.

10. Capacidad de carga: El plan de mancjo ambiental establecera la capacidad de carga de

visitantes de las diferentes areas del parque ecologico de humedal.
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ARTICULO 15 Lineamientos para el manejo de Rondas Hidraulicas de Quebradas.

Adicionalmente a lo previsto en las normas nacionales y en el Decreto Distrital 190 de 2004, el disefio y
manejo de la restauracion ecologica y el paisajismo de las rondas hidraulicas de quebradas cxistentes en
Ciudad Lagos de Torca seguira los parametros que se establecen a continuacion:

1. Acorde con lo dispuesto en los articulos 78 y 103 del Decreto Distrital 190 de 2004, las rondas

hidraulicas de las quebradas estaran destinadas unicamente al uso forestal protector y a las obras de
infraestructura de servicios publicos de manejo hidraulico y sanitario. Son objetivos de manejo para
las rondas hidraulicas de las quebradas en Ciudad Lagos de Torca:
1.1.Proteger los cauces y las comunidades hidrobiologicas provenientes de la Reserva Forestal
Protectora Bosque Oriental de Bogota hasta su descarga en el humedal Torca - Guaymaral.

1.2. Facilitar la conectividad para las aves terrestres y los mamiferos medianos entre los cerros
orientales y el humedal.

1.3.Proveer habitat adecuado para los diferentes grupos de fauna del éarea (entomofauna,
herpetofauna, avifauna y mastofauna).

1.4. Generar los niveles de agua, caudal y carga de sedimentos para las quebradas mediante la
implementacion de zonas de pondaje. materiales permeables y demas elementos que se
consideren necesarios.

1.5. Proveer cspacios de recreacion pasiva y espacios para la educacion ambiental de las personas. Se
deberan desarrollar senderos peatonales que faciliten el acceso a las rondas hidraulicas y la
interaccion de los habitantes con la naturaleza.

.

2. Las rondas hidraulicas de las quebradas haran parte del espacio publico. Deberan regirse bajo los

siguientes parametros:
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Se deberdn establecer senderos peatonales a lo largo de las rondas. Adicionalmente, en los suelos de
los desarrollos urbanisticos que colinden con rondas hidraulicas se deberan construir ciclorrutas
paralelas al perimetro de las rondas hidraulicas. Las ciclorrutas deberan disefiarse de tal forma que en
los casos en los que atraviesen quebradas deberan preverse los pasos de fauna establecidos en el
Anexo No. 1 “Documento Técnico de Soporte™ del presente decreto, de tal manera que no se afecte la
conectividad ecologica.

3. Los disenos definitivos de la restauracion de las quebradas y sus areas de ronda hidraulica deberan
incluir sistemas que regulen ¢l caudal v los sedimentos y cviten la entrada de basuras.

4. Los cauces de las quebradas se deben respetar y no son modificables, salvo que medie permiso y la
debida autorizacion por parte de la autoridad ambiental.

Paragrafo 1: Sc deberan garantizar los pasos de fauna cuando las rondas hidraulicas sean atravesadas
por vias segun las directrices establecidas en el Anexo No. 1 “Documento Técnico de Soporte™ del
presente decreto.

Paragrafo 2: Los cuerpos lénticos en las rondas de las quebradas podran ser areas de inundacion o
encharcamiento en la ronda misma o remansos del cauce.

Paragrafo 3: A las rondas hidraulicas no les aplica ¢l minimo de porcentaje de retencion dado gue una
de sus funciones es propender por la amortiguacion de las crecientes de las quebradas.

ARTICULO 16 Lineamientos para el manejo de Zonas de Manejo v Preservacion
Ambiental.

F
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Adicionalmente a lo previsto en el Decreto Distrital 190 de 2004, el disefio y manejo de la restauracion
ccologica y el paisajismo de las Zonas de Mangjo y Preservacion Ambiental presentes en Ciudad Lagos
de Torca seguiran los parametros que se establecen a continuacion:

1. Las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental se destirdn para la arborizacion urbana, la proteccion
de la avifauna, ciclorrutas, senderos peatonales y de trote. parques lineales y alamedas, segin se
establece en el Articulo 103 del Decreto Distrital 190 de 2004. Son objetivos para las Zonas de
Manejo y Preservacion Ambiental de las quebradas en el Ciudad Lagos de Torca:

1.1 Facilitar la contemplacion, disfrute, comprension y apropiacion de los elementos de la red
hidrica por parte de los habitantes y visitantes del area. .

1.2 Articular los clementos de la red hidrica con el sistema de movilidad para bicicleta y
peatonal.

1.3 Facilitar la permeabilidad biologica entre la ronda de las quebradas y ¢l verde urbano.

1.4 Generar los niveles de agua, caudal y carga de sedimentos para las quebradas mediante la
implementacion de zonas de pondaje, materiales permeables y demas elementos que se
consideren necesarios.

2. Las Zonas de Manejo v Preservacion Ambiental son espacios para la recreacion y la movilidad
peatonal v en bicicleta que facilitan el disfrute y la conservacion de los valores ambientales de las
rondas y como tales son parte del espacio publico efectivo. Deberan regirse bajo los siguientes

parametros:

»
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Paragrafo: Los cuerpos Iénticos de las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental principalmente seran
pondajes receptores de los vallados afluentes de las quebradas. Estos pondajes cumplen la funcion de
aportar a regular ¢l caudal de entrada a la misma, retener sedimentos y filtrar contaminantes.

ARTICULO 17 Zonas de Conectividad Ecologica Complementaria (ZCEC).

Son dreas que no hacen parte de la estructura ecologica principal pero que por su localizacion y
condiciones biofisicas s¢ deben destinar a la restauracion y la preservacion del habitat natural, la
conexion biologica y la articulacion del espacio publico con la estructura ecologica principal.

Las zonas de conectividad ecologica complementaria son parte del espacio publico efectivo de Ciudad
Lagos de Torca, se delimitan en el Plano No. 7 “Estructura Funcional: Espacio Publico™ del presente
decreto y podran hacer parte del 17% de cesion publica obligatoria para parques y zonas verdes o de los
suelos de carga general cuando hagan parte de los suelos identificados en el Plano No. 14 “Asignacion
de Suelo de Carga General” del presente decreto.

El manejo de estas zonas tiene como objetivos:

1. Complementar la conexion hidrica y biologica entre el drenaje sostenible natural y artificial, y el
humedal de Torca y Guaymaral.

2. Amortiguar los impactos de la urbanizacion sobre la estructura ecologica principal, incluyendo el
sistema de drenaje natural de la cuenca Torca — Guaymaral.

3. Contribuir a la conexion de la red de parques lineales y ciclorrutas entre el sistema de drenaje, el
sistema vial y la estructura ccologica principal.

4. Se podran localizar instalaciones para la acogida de visitantes y la educacion ambiental.

5. Facilitar actividades de recreacion activa y pasiva que contribuyan a orientar ¢l uso adecuado y el
acceso controlado a los elementos de la estructura ecologica principal,
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6. Aumentar la accesibilidad segura e inclusiva a zonas verdes y las dreas naturales protegidas.

ARTICULO 18 Lineamientos de manejo para las Zonas de Conectividad Ecolégica
Complementaria (ZCEC).

Estas zonas se disefaran e intervendran como espacio publico. Deberan regirse bajo los siguientes
parametros:

7 o 90 % y 50% 20% 0%

ARTICULO 19 Lineamientos para el manejo de los Lagos de Golf y sus Rondas
Hidraulicas.

Los lagos de golf de los clubes El Rancho, Los Buhos y Guaymaral identificados en la cartografia que
hace parte del presente decreto y sus rondas hidraulicas se mancjaran bajo los lincamientos que sc
indican a continuacion, los cuales se ejecutaran en la aplicacion de las actuaciones urbanisticas por las
que se desarrollen los predios en los que estos cuerpos se ubican:

1. Se deberan adelantar acciones de restauracion de la vegetacion protectora nativa en una franja que
no podra ser menor a dos (2) metros de ancho en torno y por encima de la cota de maxima creciente
del cuerpo de agua.

La restauracién se efectuard con especies nativas propias de los ccosistemas’de referencia del bosque
ripario y humedales de la Sabana de Bogota, sefialadas en el Anexo No. 1 “Documento Téenico de
Soporte™ del presente decreto y reconformard las franjas propias del ecotono litoral de humedal.
desde la vegetacion acuatica, a la inundable y la de suelo firme bien drenado.

»
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2. Se debera establecer vegetacion de macrofitas acudticas en un porcentaje no inferior al 10% del
espejo de agua y ¢l 50% de la zona inundable entre la cota minima y maxima de fluctuacion del
nivel del agua.

3. Se propendera por darles un manejo que promueva su uso por aves acuaticas.

4. Se deberdn mantener los niveles de calidad del agua de acuerdo a la normatividad aplicable.

ARTICULO 20 Lineamientos para la articulaciéon del urbanismo con la Estructura

Ecolégica Principal.

Son lineamientos para la articulacion del urbanismo con la estructura ecologica los siguientes:

1.

Las actuaciones urbanisticas colindantes con las arcas de la estructura ecologica principal
promoveran el caracter central de las mismas como articuladoras del urbanismo. Al respecto, el
diseno urbano seguird estos lineamientos, que hacen parte de las determinantes ambientales de los
Planes Parciales:

1.1

Identidad: los elementos de la estructura ccologica principal y las zonas de conectividad
ecologica complementaria, son elementos constitutivos del espacio publico. Su manejo
paisajistico, su mobiliario, los servicios y su entorno urbano deben contribuir a identificar su
caracter distintivo y su valor especifico dentro del espacio publico. marcando la diferencia
con los parques urbanos y otros elementos del espacio publico.

Centralidad: Sc garantizara la conexion de la estructura ccologica principal con el sistema
de espacio publico a través de alamedas, parques lineales y otro tipo de zonas verdes.
Visibilidad: Del total de cada desarrollo urbanistico se permite que un maximo de 10% de
las fachadas cerradas de las edificaciones, tengan frente hacia los elementos de la estructura
ecoldgica principal.

Accesibilidad: El trazado vial y cl sistema de movilidad deben contribuir a aumentar la
accesibilidad de estas dreas de la estructura ecologica principal para los usuarios, en armonia
con lo que establezea ¢l plan de mancjo ambiental de los Humedales Torca — Guaymaral
privilegiando la circulacion peatonal y de bicicleta a través de espacios naturales.
Amortiguacién: las actuaciones urbanisticas evitaran la localizacion de usos de alto impacto
adyacentes a drcas de la estructura ecologica principal. Cada una de estas actuaciones
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proveera las medidas para mitigar el ruido, la contaminacion luminica, los vertimientos de
aguas residuales no tratadas y residuos solidos a las areas de la estructura ccologica principal
y del SUDS.

Las instalaciones para separacion y reciclaje de residuos solidos podran colindar con las areas de la
estructura ecologica principal y del SUDS siempre y cuando incorporen un tratamiento paisajistico
que las integre en ¢l verde urbano a través de la siembra de barreras verdes que mimeticen por lo
menos el 50% de las areas construidas que se vean desde el espacio publico.

2

Las urbanizaciones colindantes con la Estructura Ecologica Principal - EEP deberan observar los
siguientes determinantes:

2.1. Control del ruido: los cuartos de maquinas, bombas, cuartos eléctricos deberan cumplir con
la normativa de ruido vigente senalada en el articulo 101 “Lineamientos sobre el manejo de
ruido” del presente decreto.

2.2.lluminaciéon exterior: con el fin de evitar la perturbacion a los ciclos diarios y
reproductivos de las aves se deberan implementar las siguientes medidas todas las
luminarias exteriores deben tener caperuzas que eviten la dispersion de la luz y la
direccionen hacia el suelo. En ningin caso el haz de luz de las luminarias se proyecctara
sobre el humedal Torca - Guaymaral.

2.3. Complementariedad del paisajismo: el manejo de la cobertura vegetal en el paisajismo de
las actuaciones urbanisticas colindantes con las areas de la estructura ecoldgica principal y el
SUDS incorporaran elementos para propender por la incorporacion de flora nativa y la oferta
de refugio, corredores de paso y alimento natural para la fauna nativa.

ARTICULO 21 Franja corredor de la Autopista Norte coincidente con franja AP-2.

Conforme a lo establecido en el articulo 7 de la Resolucion No. 475 de 2000 del.Ministerio de Ambiente,
lo indicado en el articulo 6 del Acuerdo 11 de 2011 de la CAR, Por el cual se declara la Reserva Forestal
Productora del Norte de Bogota D.C. y ¢l articulo 23 del Acuerdo 021 de 2014 de la CAR. por el cual se
adopta el Plan de Manejo Ambiental de la misma. son lineamientos para la articulacion de los nuevos
desarrollos urbanos de dicha area los siguientes:
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Con el fin de cumplir la condicién del Plan de Manejo Ambiental, los nuevos desarrollos urbanos en
las zonas limitrofes,al area de reserva forestal deberan propender por ubicar las areas de cesion para
zonas verdes en esie sector; la localizacion de las zonas de cesion obligatoria de los nuevos
desarrollos que se localicen al interior de la Franja del corredor de la Autopista Norte, deberan
hacerse segun se determino en la cartografia del presente decreto, en especial en los Planos Nos. 7
“Estructura Funcional: Espacio Pablico”. 13 “Delimitacion de Planes Parciales™, 15 ““Asignacion de
Suelo de Cargas Locales Prioritarias™ y 21 “Plano Indicativo de Conectividad Ecolégica™, con el fin
de propiciar la conformacion de zonas verdes que preserven la conectividad ccologica entre los
Cerros Oricntales y el Rio Bogota.

Las zonas de cesior paralelas a la ronda de la Quebrada Las Pilas deberan conformarse por zonas de
Conectividad Ecologica Complementarias. las cuales deberan cumplir los siguientes lineamientos:

7 | 90 %y 50% 200% | 10%

El corredor transversal de 30 metros de ancho que conecta (en sentido sur norte y viceversa) el
corredor de la quebrada la Floresta, de la quebrada las Pilas y el Parque Metropolitano Guaymaral
debe localizarse segin lo determinado en los Planos Nos. 7 “Estructura Funcional: Espacio
Publico™, 13 “Delimiacion de Planes Parciales™, 15 “Asignacion de Suelo de Cargas Locales
Prioritarias™ y 21 "Plano Indicativo de Conectividad Ecologica™ del presente decreto.

ARTICULO 22 Aplicacion de los lineamientos de la adopcion de Planes Parciales.

Los lineamientos para los disefios de las zonas verdes establecidos en este decreto deberan desarrollarse
en la formulacion del Plan Parcial y/o Plan Director, segin corresponda. El acto administrative que
apruebe estos instrumentos establecera las condiciones relacionadas con su cumplimiento.

r
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ARTICULO 23 Compensaciones ambientales.

Las compensaciones ambientales derivadas de las licencias o permisos ambientdles en el arca de Ciudad
Lagos de Torca se orientaran prioritariamente a la restauracion de las quebradas tributarias de la
quebrada de Torca y del humedal de Torca y Guaymaral. en especial los nacimientos y cursos de esta
cuenca en arcas degradadas de los Cerros Orientales, de acuerdo con la normativa vigente.

ARTICULO 24 Plan de arqueologia preventiva.

Se debera cumplir con los términos establecidos por la Ley 1185 de 2008, el Decreto Nacional 1080 de
2015, asi como las normas que los reglamenten, adicionen, sus decretos reglamgntarios v las normas que
los modifiquen, deroguen, sustituyan o complementen.

Subcapitulo | - Zonas sujetas a amenaza y riesgo
ARTICULO 25 Componentes.

Las areas que se encuentran en zonas de amenaza por remocion en masa son las identificadas en el Plano
No. 2. “Amenaza por Remocién en Masa” que hacc parte del presente decreto. Las areas que se
encuentran en amenaza de inundacion por desbordamiento de cauces naturales sbn las identificadas en el
Plano No. 3 “Amenaza por Inundacion™ que hace parte integral del presente decreto.

Las zonas de amenaza por remocion en masa y por inundacion que se identifican en la cartografia en
mencién, podran ser revisadas con base en estudios téenicos para incorporar adecuaciones hidraulicas o
cambios en el comportamiento climatico que modifiquen las areas inundables. Lo anterior, previo a la
adopcion de planes parciales y sin detrimento del reparto equitativo de cargas y beneficios establecido en
el presente decreto para la financiacion de infraestructura de carga general.

ARTICULO 26 Medidas de mitigacion del riesgo por remocion en masa,

De conformidad con lo establecido en el articulo 141 del Decreto Distrital 190 de 2004 y lag
Resoluciones Nos. 227 de 2006 y 110 del 2014 del IDIGER y demdas normas que se adicionen,
sustituyan o modifiquen, para los futuros desarrollos urbanisticos que se localicen en zonas de amenaza
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alta y media por remocion en masa, identificadas en el Plano No. 2 “Amenaza por Remocion en Masa™
del presente decreto, sc cstablecen los siguientes condicionamientos:

1. Para la solicitud de licencias de urbanizacion se debe anexar el estudio detallado de amenaza y
riesgo por fendmenos de remocion en masa para el futuro desarrollo, el cual debe incluir el disefio
de las medidas de mitigacion.

2. Previo a la expedicion de la licencia de urbanizacion. el IDIGER realizara la verificacion y emitira
conecepto sobre el cumplimiento de los términos de referencia establecidos para la ejecucion de los
estudios detallados de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa.

3. Para la fecha de radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, se
requicre que se hayan ejecutado las medidas de mitigacion propuestas en ¢l estudio detallado de
amenaza y riesgo por fenomenos de remocion en masa.

4. La Secretaria Distrital del Habitat verificara la existencia de las obras de mitigacion propuestas en el
estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa que hayan tenido
concepto favorable del IDIGER, y que hace parte de la licencia de urbanizacion.

5. El urbanizador debera incluir dentro de la péliza de garantia, la estabilidad de las obras de
mitigacion, las cuales hacen parte de las obras de urbanismo, requisito indispensable para la entrega
de las mismas.

Paragrafo 1: Las cesiones publicas obligatorias generadas por el desarrollo urbanistico de inmuebles, no
podran ubicarse en predios con amenaza por remocion en masa, en cumplimiento del articulo 2.2.6.1.4.5
del Decreto Nacional 1077 de 2015, salvo que sobre ellas se hayan establecido medidas de mitigacion en
la licencia de urbanizacion y que previo a su entrega sc hayan ¢jecutado dichas medidas, en
cumplimiento de lo establecido en el presente articulo.

Parigrafo 2: E| IDIGER realizara la verificacion y emitira el concepto sobre el cumplimiento de los
terminos de referencia establecidos para la ejecucion de los estudios detallados de amenaza y riesgo por
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fenémenos de remocion en masa, en todos los casos en que se presenten actualizaciones o variaciones a
los proyectos urbanisticos.

ARTICULO 27 Medidas de mitigacion del riesgo por inundacion. .

Los suelos clasificados con amenaza alta por inundacion mitigable, en virtud de lo sefialado por el
articulo 146 del Decreto Distrital 190 de 2004, no constituyen suclos de proteccion, como quiera que
pueden adoptarse sobre los mismos por parte de sus propietarios alguna de las siguientes medidas de
mitigacion del riesgo, las cuales deberan presentarse para su aprobacion ante el IDIGER previo inicio de
cualquier instrumento de planeacion.

1. Medidas estructurales: Plancs de Mancjo de Cuencas que incluyan la adecuacion hidrica de
cauces, proteccion de las margenes y construccion de obras de drenaje de aguas residuales y lluvias,
entre otros.

!\J

Medidas no estructurales: Programas de mantenimiento y limpieza de los cauces y sistemas de
drenaje, planes de monitorco y sistemas de alerta, planes de emergencia y contingencia, programas
educativos y de divulgacion y organizacion comunitaria,

Paragrafo 1: La construccion de vias sobre suelos con amenaza por inundacion debera cumplir con la
normativa vigente respecto a los suelos con dicha amenaza. .

Paragrafo 2: En los suelos clasificados con amenaza por inundacion, previo inicio de la ejecucion de
cualquier instrumento de planeacion del suelo, debera solicitarse concepto al IDIGER que actualice la
situacion de inundacion del predio.

Paragrafo 3: En caso de requerirse medidas de mitigacion por parte de los desarrolladores, estas
deberan presentarse para su aprobacion ante la Empresa de Acueducto de Bogota y el IDIGER como
parte de la formulacion del plan parcial, v serd prevista como obligacion del mismo cumplir con el
concepto del IDIGER respecto de las condiciones de amenaza por inundacion por desbordamiento y de
la Empresa de Acueducto de Bogota respecto de las condiciones de manejo de aguas lluvias a la escala
de dicho plan parcial.
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Paragrafo 4: Las cesiones publicas obligatorias generadas por el desarrollo urbanistico de inmuebles, no
podran ubicarse en predios inundables ni en zonas de alto riesgo, en cumplimiento del articulo
2.2.6.1.4.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015, salvo que sobre ellas se establezcan medidas de
mitigacion y que previo a su entrega se hayan cjecutado dichas medidas.

ARTICULO 28 Desarrollos o edificaciones existentes ubicados en amenaza por inundacién.

Los desarrollos o edificaciones existentes que se localizan sobre zonas clasificadas con amenaza por
inundacion scnaladas en el Plano No. 3 “Amenaza por Inundacion™ del presente decreto, deberan
adclantar las obras aprobadas por ¢l IDIGER que permitan mitigar la amenaza por inundacion para su
funcionamiento. desarrollo y/o regularizacion y desarrollar las acciones para recuperar y conservar la
conectividad hidrologica y biologica de sus suelos de acuerdo con lo establecido en el siguiente articulo.

La ejecucion de estas actividades se hara sin perjudicar los predios vecinos, ni afectar las dreas
protegidas dentro y fuera de Ciudad Lagos de Torca. de acuerdo con las condiciones ambientales fijadas
por los actos administrativos emitidos por las autoridades competentes.

Paragrafo: De acuerdo con lo establecido en el articulo 393 del Decreto Distrital 190 de 2004, mientras
los predios mantengan la condicion de amenaza sin que ¢ésta sea mitigada, estos no podran ser objeto de
licencias de construccion en ninguna de sus modalidades.

Seran los propictarios de los predios clasificados con amenaza los responsables de los danos que sc
puedan ocasionar como consecuencia de la amenaza por inundacion que no se mitigue.

ARTICULO 29 Lineamientos para los planes de mitigacion de los desarrollos existentes en
las zonas de alta amenaza por inundacién.

Los propietarios de predios con desarrollos existentes a la entrada en vigencia del presente decreto,
localizados dentro del area delimitada por el Plano No. 3 “Amenaza por Inundacion™ del presente
decreto como de alta amenaza por inundacion, deberan presentar ¢ implementar un Plan de Mitigacién
cumpliendo con los siguientes lineamientos:

1. Mitigacion efectiva de la amenaza de inundacion para lo construido, de acuerdo a la normatividad
vigente.
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Articulacion de todas las obras de mitigacion con el SUDS de Ciudad Lagos de Torca.

3. Prevencion del aumento de la amenaza por inundacion o alteracion del drenaje de los predios
vecinos.

4. Incremento del agua lluvia entregada a través del sistema de SUDS al humedal de Torca y
Guaymaral.

5. Prevencion y mitigacion de cualquier riesgo o impacto para la estructura ecologica principal.

Paragrafo: De conformidad con la normatividad vigente, se define como determinante de los planes
parciales el requisito de cumplir con el concepto que los gestores de los mismos deberan solicitar a
IDIGER respecto de las condiciones de amenaza por inundacion por desbordamiento y a la Empresa de
Acueducto respecto de las condiciones de manejo de aguas lluvias a la escala de dicho plan parcial.

Capitulo 2 - Suelos de Proteccion
ARTICULO 30 Definicién.

Es la categoria de suelo constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro del suelo urbano
y de expansion urbana de Ciudad Lagos de Torca, que por sus caracteristicas geogréficas. paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para
la provision de servicios piblicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la
localizacién de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

Paragrafo: Los suelos de proteccion en el ambito de Ciudad Lagos de Torca se encuentran identificados
en el Plano No. 4 “Suelo Proteccion/Estructura Ecologica Principal™ que hace parte integral del presente
decreto.

ARTICULO 31 Componentes.

»
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En el dmbito de aplicacion de Ciudad Lagos de Torca los suelos de proteccion estan conformados por
aquellos clasificados como parte de la estructura ecologica principal y el suelo correspondiente a la
infraestructura de servicios publicos que no esté incluida en el trazado de la malla vial arterial.

Dentro del ambito de aplicacion de Ciudad Lagos de Torca no se presentan suelos de amenaza alta por
inundacién no mitigable.

Paragrafo: Los suclos de infraestructura de servicios publicos que coinciden con los suelos de la malla
vial arterial no hacen parte del suclo de proteccion.

Capitulo 3 - Estructura Funcional y de Servicios
Subcapitulo Unico - Sistema de movilidad
ARTICULO 32 Sistema de movilidad.

De conformidad con ¢l articulo 162 del Decreto Distrital 190 de 2004. el sistema de movilidad esta
integrado por:

1. Subsistema de transporte.
2.  Subsistema vial.
2.1. Vias Arteriales.
2.2.Vias Intermedias.
2.3. Vias Locales.

2.4, Intersecciones.

Seccidn A. - Subsistema de transporte
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ARTICULO 33 Subsistema de transporte.

De conformidad con el articulo 164 del Decreto Distrital 190 de 2004, ¢] Subsistema de Transporte de
Ciudad Lagos de Torca esta compuesto por la red de transporte masivo. la red d& corredores troncales de
buses y sus rutas alimentadoras, la red de transporte piblico colectivo, el transporte individual publico y
privado, la red de estacionamientos publicos fuera de via de propiedad piiblica, privada o mixta, los
terminales de pasajeros de transporte urbano ¢ interurbano y los terminales de carga.

Paragrafo 1: Los perfiles viales podran albergar carriles exclusivos para operacion de transporic que
requiera ¢l Sistema Integrado de Transporte Publico.

Paragrafo 2: Los sistemas férreos de transporte masivo que se desarrollen dengro de la delimitacion de
Ciudad Lagos de Torca. deberan articularse con el Sistema Integrado de Transporte Publico, Complejos
de Integracion Modal — CIM y Terminal Satélite del Norte.

Paragrafo 3: Ademas de los carriles vehiculares de las vias arteriales y circuitos de movilidad local, se
deberan implementar carriles de ascenso y descenso para pasajeros del Sistema Integrado de Transporte

Publico. seglin las especificaciones que para el efecto establezca la Secretaria Distrital de Movilidad —
SDM.

ARTICULO 34 Corredores troncales para el sistema Transmilenio.

En el ambito de aplicacion de Ciudad Lagos de Torca se encuentran definidas las siguientes vias de la
malla vial arterial, como corredores troncales especializados para el Sistema Transmilenio:

1. Avenida Boyaca.
2. Avenida Paseo de Los Libertadores.
3. Avenida Laureano Gomez.

4. Avenida Longitudinal de Occidente.
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5. Avenida El Polo.
6. Avenida Guaymaral

Paragrafo: La ubicacion de las estaciones sobre las Avenidas El Polo, Laureano Gomez y Guaymaral se
encuentra identificada en el Plano No. 6 “Estructura Funcional: Sistema de Movilidad - Subsistema de
Transporte™ que hace parte del presente decreto. Los perfiles de las Avenidas Boyaca, Paseo de los
Libertadores y Longitudinal de Occidente tienen separadores que permiten la ubicacion de las estaciones
en cualquicr punto de su perfil, razén por la cual estos podran ser definidos en los estudios definitivos de
cada una de estas obras.

ARTICULO 35 Complejo de Intercambio Modal —CIM-. Sistema Integrado de Transporte
Publico.

En la zona de la interseccion de la Avenida Pasco de los Libertadores con la Avenida Guaymaral, se
contempla la localizacion del Complejo de Intercambio Modal - CIM, el cual se identifica en el Plano
No. 6 “Estructura Funcional: Sistema de Movilidad - Subsistema de Transporte™ que hace parte integral
del presente decreto.

El suclo requerido para-el CIM hace parte de las cargas generales de Ciudad Lagos de Torca, pero la
construceién no es carga general, de conformidad con lo senalado en el articulo 168 “Definicion de
Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios de Ciudad Lagos
de Torca™ del presente decreto.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 139 del Plan de Desarrollo Distrital - Acuerdo 645 de 2016,
Transmilenio S.A. o la entidad que designe el gobierno distrital. podra realizar la construccion y
operacion del CIM a traveés de terceros y mediante mecanismos de concesion. asociaciones publico
privadas, entre otros,

Paragrafo: E| presente decreto establece las condiciones especificas que se deben considerar para la
construccién del CIM en relacion con las normas urbanisticas aplicables y su articulacion con el sistema
de cargas y beneficios.
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ARTICULO 36 Patios del Sistema Integrado de Transporte Publico —SITP.

P

Los patios y terminales del Sistema Integrado de Transporte Publico - SITP son considerados

infraestructura de soporte del sistema de movilidad. Su localizacion podra ger parte de los disefios
urbanisticos de los predios que conforman Ciudad Lagos de Torca, de acuerdo con los siguientes
lineamientos:

1. Los suelos para patios del Sistema Integrado de Transporte Publico —SITP que el desarrollo de

Ciudad Lagos de Torca requiere, se establecen de acuerdo con los metros cuadrados de patios por
habitante definidos en el Anexo No. | “Documento Técnico de Soporte™ del presente decreto y las
necesidades del Sistema de Movilidad. y se encuentran identificados en el Plano No. 6 “Estructura
Funcional: Sistema de Movilidad - Subsistema de Transporte™ del presente decreto y forman parte de
las cargas gencrales de Ciudad Lagos de Torca. que seran obtenidos por parte del Distrito de
conformidad con las reglas sefialadas en el Titule IV “Reparto de Equitativo de Cargas y Beneficios™
del presente decreto. los cuales se 1dentifican a continuacion:

Codigo Catastral AAA0142LACX
| Nimero de Matricula SON-80705

. Dentro de las cesiones publicas obligatorias de suclo destinadas a equipamiento comunal publico y/o
bajo el area de cesion publica destinada para parque en los Planes Parciales, se podra localizar patios
y/o terminales de Sistema Integrado de Transporte Piblico - SITP, de conformidad con los requisitos
y condiciones que para el efecto establezcan el Taller del Espacio Pablico de la Secretaria Distrital de
Planeacion - SDP y Transmilenio S.A. siempre que estos no superen el 50% de las areas de cesion
para parques y zonas verdes del Plan Parcial.

Cuando se establezca la posibilidad de localizar los patios dentro de las cesiones pablicas obligatorias
de suelo destinadas a equipamiento comunal piiblico y/o bajo el arca de cesion publica destinada para
parque en los Planes Parciales, la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP establecerd en el decreto de
adopcion del Plan Parcial, la obligacion que tienen los propictarios de suclo de hacer la entrega
anticipada de las zonas de cesion, dando cumplimiento a las condiciones establecidas en el respectivo
plan parcial y cumpliendo con el procedimiento y las condiciones nacionales y distritales aplicables.
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En los casos en los cuales se localice el patio bajo el area de cesion publica destinada para parques y
zonas verdes, no aplicaran los lineamientos ambientales para parques establecidos en ¢l articulo 88
“Lineamientos ambientales para parques™ del presente decreto: pero la superficie de la zona de cesion
para parques y zonas verdes debera cumplir con las siguientes especificaciones:

No .:pica ] “ o ] % No Ap]ca

Los patios y terminales del Sistema Integrado de Transporte Piblico — SITP que se ubiquen en suelos
destinados a cesiones para equipamientos publicos, no requeriran de la formulacion de plan de
implantacion, por tratarse de una infraestructura del sistema de movilidad. No obstante, se tendran en
cuenta en la claboracién de dichos instrumentos, cuando por el desarrollo de usos dotacionales de
escala urbana y metropolitana se requieran. La construccion de infraestructura del sistema integrado
de transporte, incluidos patios y terminales. no sc contabilizara dentro de los indices y normas de
edificabilidad aplicables a los equipamientos publicos definidas en la norma vigente para construir
infracstructura publica.

En las cesiones de parques que incluyan el desarrollo de un patio o terminal del Sistema Integrado de
Transporte Publico - SITP, este se tendra como una determinante a tener en cuenta en la formulacion
del Plan Director. para el caso de parques con area igual o mayor a | Ha. y para la elaboracion de
proyectos especificos de parques con area menor a 1 Ha, de conformidad con lo que establezca el
Plan de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo 1: Para los efectos de las condiciones establecidas en este articulo, una vez se radique la
solicitud de determinantes o la formulacion del Plan Parcial, segiin corresponda, la Sccretaria Distrital de
Planeacion — SDP solicitara al Taller del Espacio Publico que determine las condiciones de disefio del
area de cesion publica destinada para parques v a Transmilenio S.A. que determine las condiciones
técnicas que debera cumplirse para la inclusion de los patios y terminales bajo el area de cesion publica
destinada para parques dentro de la propuesta de Plan Parcial, dando cumplimiento al procedimiento que
para el efecto establece el Decreto Nacional 1077 de 2015.

»
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Paragrafo 2: Cuando no se cumplan con las condiciones establecidas en este articulo, la entrega de las
cesiones se efectuara durante la vigencia de la licencia de urbanizacion. conforme a lo previsto por las
normas distritales que regulan la materia y el Decreto Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO 37 Sistema de ciclorrutas.

Es el conjunto de infraestructura para el uso extensivo de la bicicleta como medio individual alternativo
de transporte a nivel urbano, el cual debe tener continuidad en sus trazados e integracion funcional con el
Sistema Integrado de Transporte Pablico en condiciones de complementariedad ¢ intermodalidad.

De conformidad con los perfiles viales establecidos en los Planos Nos. 18 “Perfiles Viales Lagos de
Torca 1 de 37, 19 “Perfiles Viales Lagos de Torca 2 de 3" y 20 “Perfiles Viales Lagos de Torca 3 de 3"
que hacen parte integra del presente decreto, en las vias se deberan incluir ciclorrutas en su seccion
transversal, garantizando conectividad y continuidad. Las ciclorrutas que hagan parte de las obligaciones
publicas locales, haran parte de las obligaciones del urbanizador.

Seccion B - Sistema vial
ARTICULO 38 Subsistema vial.

El subsistema vial esta conformado por la malla vial arterial principal, complementaria y local, asi como
por sus intersecciones.

ARTICULO 39 Malla vial arterial principal.

La malla vial arterial principal es la red de vias de mayor jerarquia. que actia como soporte de la
movilidad v la accesibilidad urbana y regional y de conexion con ¢l resto del pais.

Las vias que conforman la malla vial arterial principal de Ciudad Lagos de Torca son las que se
identifican en la siguiente tabla:
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)

Avenida mgin inal de
Occidente V-0 100,00 Entre el limite occidental y el limite
norte de Ciudad Lagos de Torca
Avenida Paseo Los
Libertadores. V-0 100.00 Entre el Limite Sur de Ciudad Lagos de
Torca y el Limite Norte de Ciudad Lagos
de Torca.
Avenida Laureano Gémez
V-2 70.00 Entre la Calle 193 vy la Avenida
Guaymaral
Avenida Laurcano Gomez
V-2 40.00 Entre la Avenida Guaymaral y la Calle
245
Avenida Guaymaral
V-2 55.00 Entre Av. Alberto Lleras Camargo y Av.
Ciudad de Cali.
Avenida Ciudad de Cali
V-2 57.00 Entre Av. Guaymaral y el limite Norte
del ambito de Ciudad lagos de Torca
Avenida Boyaca Entre Avenida San Antonio hasta el
V-1 69.00 limite Norte del Ciudad Lagos de Torea
Avenida El Polo (Incluye
ancho de las lineas de alta y V-2 58.00 Entre Av, Paseo de Los Libertadores y
media tension) . Av. Boyaca
Avenida El Polo (Incluye
ancho de las lineas de alta y V-2 66.50 Entre Av. Paseo de Los Libertadores y
media tension) Av. Alberto Lleras Camargo
Avenida Alberto Lleras V-2
Camargo 40.00 Entre el Limite Sur de Ciudad Lagos de

.
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Torca ye]inite Norte de Ciudad Lagos
de Torca
Avenida Los Arrayanes
(incluye la seccion del V-3 45.00 Entre la Av. Paseo de Los Libertadores y
Vallado central) la Av. Bovaca

Paragrafo 1. Las secciones viales anteriormente sefialadas deberan prever los andenes, ciclorrutas y
calzadas vehiculares de trafico mixto de conformidad con los Planos Nos. 18 “Perfiles Viales Lagos de
Torca 1 de 3", 19 “Perfiles Viales Lagos de Torca 2 de 3" y 20 “Perfiles Viales Lagos de Torca 3 de 3"
del presente decreto. Para el caso de las Avenidas Longitudinal de Occidente. Paseo de los Libertadores,
Ciudad de Cali y Laurcano Gomez en sup eril de 40 metros, los perfiles viales seran realizados por la
Secretaria Distrital de Planeacion — SDP en el momento en el que se definan las fuentes de
financiamiento para su ejecucion.

Paragrafo 2. Los perfiles viales podran albergar carriles publicos con pago de peajes en el marco de los
convenios o instrumentos que se suscriban para la ¢jecucion de las obras de la malla vial arterial
principal.

Paragrafo 3. A los costados de las vias Tipo V-0. V-1, V-2 v V-3 sc dispondri de franjas de control
ambiental, de 10 metros de ancho a ambos costados de las mismas, que no se consideraran parte
integrante de la seccion transversal de las vias que las originan y los cuales se regiran por lo dispuesto en
el numeral 2.4 del articulo 87 “Elementos naturales que integran el espacio publico™ del presente
decreto.

Paragrafo 4: De acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 545 de 2016, o la norma que lo
modifique o sustituya, los propictarios de predios colindantes con la Avenida Paseo de los Libertadores
podran entregar al Distrito a titulo gratuito las zonas de cesion de las franjas de control ambiental de
dicha via. Esta entrega sera condicion necesaria para que los propictarios dé dichos predios puedan
acceder a los beneficios establecidos en el articulo 179 “Beneticios en la equivalencia por la pronta
entrega de suelo” y en el numeral 2 del articulo 181 “Equivalencias de intercambio por aportes de
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recursos en dinero para la ejecucion de obras y/o la compra de predios de Carga General™ del presente
decreto. .

ARTICULO 40 Malla vial arterial complementaria.

Es la red de vias que articula operacionalmente los subsistemas de la malla arterial principal, facilita la
movilidad de mediana y larga distancia como elemento articulador a escala urbana.

Las vias que conforman la malla vial arterial complementaria de Ciudad Lagos de Torca son las que se
identifican en la siguiente tabla:

Avenida Jorge Uribe Botero BEE 30.00

Entre el Limite Sur de Ciudad Lagos de

Torca y la Av. Polo.

Avenida San Antonio V-3 30.00
Entre la Av. Boyaca y la Av. Las Villas

Avenida Santa Barbara
V-3 30.00 Entre el Limite Sur de Ciudad Lagos de
I'orca hasta la Av. Laureano Gomez

Avenida Tibabita
V-3 30.00 Desde la Av. Boyaca hasta la Av. Jorge
Uribe Botero

Avenida Las Villas
V-3 30.00 Entre Limite sur Ciudad Lagos de Torca
hasta la AV. El Jardin.

Avenida El Jardin (incluye
seccion de vallado central) V-3 36.00 Entre la Carrera 52 y el limite occidental
del ambito de Ciudad Lagos de Torca

Calle 245 V-3 30.00
Entre la Av. Alberto lleras Camargo y la
Avenida Paseo de los Libertadores

* Carrera 8 No. 10 - 65 4
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Calle 215 V-3 30.00

Entre la Av. Las Villas y la Avenida

Paseo de los Libertadores

Carrera 52 V-3 30.00
Entre la Av. El Jardin y la Calle 215

Paragrafo 1. Las secciones viales anteriormente sefialadas deberan prever los andenes, ciclorrutas y
calzadas vehiculares de trafico mixto de conformidad con los Planos Nos. 18 “Pertfiles Viales Lagos de
Torca 1 de 37, 19 “Perfiles Viales Lagos de Torca 2 de 3" y 20 “Perfiles Viales Lagos de Torca 3 de 3™
del presente decreto.

Paragrafo 2. A los costados de las vias Tipo V-3 se dispondra de franjas de control ambiental, de 10
metros de ancho a ambos costados de las mismas, que no se consideraran parte integrante de la seceion
transversal de las vias que las originan y los cuales se regiran por lo dispuesto en el numeral 2.4 del
articulo 87 “Elementos naturales que integran ¢l cspacio publico™ del presente décreto.

ARTICULO 41 Intersecciones viales a desnivel.

Son soluciones viales que buscan racionalizar y articular correctamente los flujos vehiculares del
Sistema Vial, con el fin de incrementar la capacidad vehicular, disminuir los tiempos de viaje y reducir
Ja accidentalidad, la congestién vehicular y ¢l costo de operacion de los vehiculos, En ¢l ambito de
aplicacion de Ciudad Lagos de Torca se definen las siguientes intersecciones a desnivel:

1. Interseccion compuesta. Avenida Paseo de los Libertadores por Avenida Guaymaral y Avenida
Guaymaral por Avenida Laureano Gomez.

[S9]

Interseccion Avenida Paseo de los Libertadores por Avenida El Polo.
3. Interseccion Avenida El Polo por Avenida Laureano Gomez.

Paragrafo: De conformidad con lo previsto en el articulo 172 “Obras excluidas del reparto equitativo de
cargas y beneficios™ del presente decreto estas obras se encuentran excluidas del reparto equitativo de
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cargas y beneficios del presente Plan y sera el Instituto de Desarrollo Urbano quien definira las
condiciones para su diseno y gjecucion,

ARTICULO 42 Diseno de las vias arteriales.

El disefio y las obras de construccion de las Avenidas Longitudinal de Occidente, Alberto Lleras
Camargo y Paseo de Los Libertadores estan a cargo del Instituto de Desarrollo Urbano -IDU. No
obstante, al ser Ciudad Lagos de Torca un instrumento intermedio de planificacion urbana, la
adquisicion de los suelos requeridos para la construccion de estas vias se efectuara en cumplimiento de
las reglas scnaladas cn el Titulo 1V “Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios™.

El diseno y las obras de construccion de las demas vias de la malla vial arterial se efectuaran en
cumplimiento de las reglas senaladas en el Titulo 1V “Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios™.

El disenio de las obras de infracstructura que se requieran para ¢l desarrollo 0 mejoramiento de la malla
vial en cualquiera de sus categorias, que intervengan de manera directa sobre cualquier elemento de la
estructura ecologica principal del Distrito Capital, debera tener en cuenta las determinantes ambientales
establecidas en el Capitulo 1 “Estructura Ecologica Principal, Zonas de Conectividad Ecologica y Zonas
Sujetas a Amenaza” del Titulo II “Sistemas Estructurantes™, del presente decreto.

Los diseos para la ampliacion y elevacion de la Avenida Paseo de Los Libertadores deberan incluir las
condiciones necesarias para que el Humedal Torca Guaymaral pueda recuperar su conectividad
hidraulica. Adicionalmente. debera cumplir con la normatividad de compensaciones ambientales por las
afectaciones que genere sobre dicha area protegida, sin perjuicio de que la recuperacion de la
conectividad hidrica del mismo pueda ser contabilizada como parte de dichas compensaciones.

Paragrafo: Dentro de Jas secciones transversales de la Avenida El Polo, entre la Avenida Paseo de Los
Libertadores hasta la Avenida Alberto Lleras Camargo y entre la Avenida Pasco de Los Libertadores
hasta la Avenida Boyaca. se incluye la zona para las lineas de media y alta tension existentes y futuras.

ARTICULO 43 Ejecucion de la malla vial arterial.
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La ejecucion de las obras de la malla vial arterial de Ciudad Lagos de Torca, se realizara de manera
gradual, teniendo en cuenta su articulacion con la ocupacién urbana, en los términos del articulo 169
“Implementacion de las obras de Carga General™ del presente decreto.

Para la construccion de los tramos de las vias que se encuentran por fuera del ambito de Ciudad Lagos de
Torca, y que parcialmente atraviesen la reserva Thomas Van Der Hammen y que hacen parte de la
Unidad de Planeamiento Rural — UPR Zona Norte adoptada mediante Decreto Distrital 435 de 2015,
debera adelantarse el proceso de sustraccion de reserva forestal ante la Corporacion Auténoma Regional
de Cundinamarca, segin lo establecido en el articulo 210 del Decreto - Ley 2811 de 1974 y ¢l articulo 21
del Acuerdo 21 de 2014 de la CAR.

Paragrafo: La construccion de toda la malla vial arterial debera garantizar la conectividad hidraulica de
los cuerpos de agua a través de tuberias, box culvert o pasos elevados.

ARTICULO 44 Zonas de reserva de la Malla Vial Arterial.

Las zonas neccesarias para localizacion y futura construccion de las obras del sistema vial arterial
determinadas en el Plano No. 5 “Estructura Funcional: Sistema de Movilidad.- Subsistema Vial” del
presente decreto y delimitadas mediante las coordenadas establecidas en el Anexo No. 2. Cartera de
Coordenadas, constituyen las zonas de reserva vial, informacion con base en la cual se podra cfectuar la
entrega de los suelos de carga de general requeridos para su ¢jecucion.

Sin perjuicio de lo anterior, las reservas viales seran precisadas mediante resolucién que para el efecto
expida la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP una vez el Fideicomiso Lagos de Torca haya realizado
los estudios y disefios definitivos, asi como los levantamientos topograficos ‘correspondientes. Dicha
resolucion debera ser remitida a la Unidad Administrativa de Catastro Distrital para que se realicen las
incorporaciones definitivas de la reserva vial en cada uno de los predios y los ajustes sefalados en el
articulo 180 “Segregacion de suclos de Carga General™ del presente decreto.

Paragrafo: Cuando las entidades ejecutoras requicran modificar las dreas de reserva para la malla vial
arterial y sus intersecciones establecidas en el presente decreto, deberan solicitar a la Secretaria Distrital
de Plancacion - SDP la respectiva modificacion, la cual se efectuara mediante resolucion motivada.

.
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ARTICULO 45 Dimensiones minimas para andenes, carriles y controles ambientales.

Las dimensiones minimas para andenes. carriles v controles ambientales para vias vehiculares son las
que se sciialan en los Planos Nos. 18 “Perfiles Viales Lagos de Torca 1 de 37, 19 “Perfiles Viales Lagos
de Torca 2 de 3" v 20 “Perfiles Viales Lagos de Torca 3 de 3™ del presente decreto.

ARTICULO 46 Dimensiones minimas para puentes.

Los puentes vehiculares deberén contar con andenes que tengan una dimension minima de 1.50 mts a
cada costado del puente y ciclorrutas que tengan una dimension minima de 2.00 mts a cada costado del
puente. En su diseno y construccion se debe dar cumplimiento a la normatividad vigente que garantice la
accesibilidad de personas con condiciones de discapacidad y/o limitaciones de movilidad.

ARTICULO 47 Malla Vial Local.

Esta conformada por los tramos viales cuya principal funcion es la de permitir la accesibilidad a las
unidades prediales privadas y cuyos lincamientos se definen en el articulo 119 “Malla Vial Local
vehicular y peatonal™ del presente decreto.

Los desarrollos de Ciudad Lagos de Torca deberan incluir en el disefio urbanistico las siguientes vias de
la malla vial local las cuales se identifican en el Plano No. 5 “Estructura Funcional: Sistema de
Movilidad.- Subsistema Vial™ del presente decreto.

Malla Local Obligatoria

Avenida Parque Entre la Avenida Santa Barbara y la

p aral N V-5 20.5 .
Guaymaral Norte 2 Avenida Alberto Lleras Camargo

Entre la  Avenida Paseo de Los
Avenida El Jardin V-5 29.50 Libertadores y la Avenida Alberto Lleras

Camargo

Carrera 8 No. 10 - 85
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Entre¢ la Avenida Paseo de Los

Avenida Novita V-5 29.50 Libertadores y la Longitudinal de
Occidente

Avenida Parque ViE %3 00 Entre la Avenida Laureano Gomez y la

Guaymaral Sur - Avenida Alberto Lleras Camargo

Avenida Parque L 17.00 Entre la  Avenida Paseo de los

Guaymaral Sur ' Libertadores y la Laureano Gomez

Entre la Avenida Las Villas y la Avenida

Avenida Calle 215 V-6 22 00
Boyaca.
Avenida Hacienda El ) - Entre la Avenida El Polo y la Avenida
Otofio ke e Arrayanes.
ARTICULO 48 Lineamientos de ecourbanismo en los trazados viales en general.

Las vias en cualquiera de sus categorias deberan incorporar como minimo los siguientes lineamientos de
ecourbanismo:

1. Prevalecer la circulacion peatonal y de bicicletas sobre otros modos de transporte mediante medidas
de senalizacion, demarcacion, control del trafico, pasos peatonales o enlaces peatonales a desnivel.

2. Infiltrar como minimo un 10% del agua lluvia del perfil vial calculado con un periodo de retorno de
25 anos.
Subcapitulo II - Sistema de servicios piiblicos

Seccion A - Sistema de acuedueto y alcantarillado
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ARTICULO 49 Componentes del sistema de acueducto.

El Sistema de Acueducto de Ciudad Lagos de Torca esta constituido por las redes matrices para el
suministro de agua potable en todo su ambito de aplicacién y se encuentra senialado en el Plano No. 8
“Estructura Funcional: Sistema de Servicios Piblicos - Acueducto™. el cual hace parte del presente
decreto.

ARTICULO 50 Condiciones técnicas generales del sistema de acueducto.

Para el desarrollo de los elementos pertenccientes al sistema de acueducto deberan tenerse en cuenta las
siguientes condiciones técnicas:

1. Las obras de infraestructura y desarrollo urbanistico deben asegurar la estabilidad de los suelos
cercanos a cauces y cuerpos de agua de la zona, en especial las areas colindantes con los Humedales
de Torca - Guaymaral. asi como la de las redes matrices Tibitoc — Casablanca y Tibitoc-Usaquén
mediante las obras de ingenieria correspondientes.

s

2. EI contrato de consultoria No, 1-02-25500-0626-2009 de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado
de Bogotd definio la cota minima de conexion para Ciudad Lagos de Torca a nivel de prefactibilidad.
En los Estudios y disefios que se realicen a nivel de factibilidad para la cjecucion de las redes de
Ciudad Lagos de Torca, se deberan revisar dicha cota y realizar los ajustes necesarios.

3. Las empresas prestadoras del servicio de acueducto y alcantarillado deberan indicar las condiciones
de prestacion del servicio para los Planes Parciales y/o proyectos urbanisticos, en cumplimiento de la
Ley 142 de 1994 y ¢ Decreto Nacional 1077 de 2015, con base en el contrato de consultoria No. 1-
02-25500-0626-2009.

ARTICULO 51 Sistema de acueducto matriz principal.

El sistema de acueducto en el ambito de aplicacion de Ciudad Lagos de Torea, esta conformado por las
siguientes lincas matrices provenientes de la planta de tratamiento de agua potable denominada Tibitoc,
asi:
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1. Linea Tibitoc-Casablanca: Localizada en el separador central de la Autopista Norte o Avenida
Paseo Los Liberadores, con una tuberia de 1,83 m (72") de diametro que transporta el agua hacia el
tanque de Casablanca en la Localidad de Ciudad Bolivar.

2. Linea Tibitoc-Usaquén: Localizada en el corredor de la Avenida Laureano Gomez (via férrea) entre
la Avenida Paseo los Libertadores y la Avenida Alberto Lleras Camargo, con una tuberia de 1,52 m
(60") que va hacia la estacion Usaquén, que posteriormente empata con la red de 60" a lo largo de la
Carrera Séptima. )

3. Linea Guaymaral 16™.

4. Interconexion Puente Piedra 60",

ARTICULO 52 Componentes del sistema de alcantarillado.

Fl Sistema de Alcantarillado Sanitario y Pluvial de Ciudad Lagos de Torca esta constituido por la
infraestructura nccesaria para ¢l drenaje de aguas lluvias y conduccion de aguas residuales, incluyendo el
sistema de tratamiento de aguas servidas en su ambito de aplicacion. El Sistema se encuentra sefialado en
¢l Plano No. 9 “Estructura Funcional: Sistema de Servicios Publicos - Alcantarillado™ el cual hace parte
del presente decreto.

ARTICULO 53 Sistema de alcantarillado sanitario y pluvial.
El sistema de alcantarillado sanitario y pluvial esta conformado por:

1. Sistema de alcantarillado sanitario troncal: el sistema que recogera las descargas de Ciudad Lagos
de Torca es el interceptor Torca Salitre.

2. Sistema de alcantarillado pluvial: el sistema de recoleccion y conducciéon de las aguas lluvias esta
definido por ¢l patron natural que impone la configuracién topografica del terreno, a través de los
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ejes de drenaje conformados por canales. vallados, quebradas. humedales y cuerpos de agua que
finalmente desembocan en el Rio Bogota.

Adicionalmente. estos sistemas seran complementados en los desarrollos urbanisticos con otras
estructuras como colectores v pondajes entre otros.

Todos los disciios de redes de alcantarillado deberan seguir la normatividad vigente para el Distrito
Capital.

Las aguas servidas de los desarrollos de Ciudad Lagos de Torca se trataran en la Planta de
Tratamiento el Salitre. El interceptor troncal del sistema de alcantarillado de Ciudad Lagos de Torca
previsto para recibir y transportar las aguas sanitarias hacia la planta de tratamiento el Salitre. es el
interceptor IRB Torca-Salitre. Lo anterior sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley 142 de 1994 y la
Ley 373 de 1997.

. Para garantizar la sustitucion de los pozos sépticos existentes en el ambito de Ciudad Lagos de

Torca, la evacnacion de las aguas sanitarias por gravedad debe hacerse al interceptor troncal del
sistema de alcantarillado de Ciudad Lagos de Torca (Interceptor IRB Torca Salitre). Todo
desarrollo por urbanizacion o reurbanizacion debera construir las redes locales necesarias para
conectarse a los sistemas matrices de acueducto y troncales de alcantarillado.

Siempre que las condiciones topograficas lo permitan, en los Planes Parciales y/o proyectos
urbanisticos localizados en Ciudad Lagos de Torca debera garantizarse la evacuacion de las aguas
pluviales hacia el Humedal Torca — Guaymaral, por medio de un sistema integral que incluya redes
de alcantarillado pluvial, sistemas urbanos de drenaje sostenible y vallados existentes.

. Una vez se hayan realizado los estudios y disciios detallados definidos en la Operacion 1 de que

trata ¢l articulo 169 “Implementacion de las obras de Carga General™ del presente decreto. la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota debera actualizar su PSMV para armonizarlo
con el proyecto, sin perjuicio de lo anterior, dicho proceso no afectara las factibilidades,
disponibilidades y conexion de servicios publicos.

ARTICULO 54 Permisos de vertimientos.
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Los desarrollos preexistentes ubicados en Ciudad Lagos de Torca que no cuenten con los respectivos
permisos de vertimientos vigentes deberan conectarse a las redes de alcantarillado sanitario, una vez se
cuente con la disponibilidad inmediata, sin perjuicio de las sanciones ambientales que se puedan aplicar
en ¢l marco de la normatividad vigente.

No podran renovarse permisos de vertimientos de pozos sépticos para los usos existentes. Estos sistemas
deben considerarse como sistemas transitorios a sistemas convencionales de recoleccion, transporte y
disposicion, a medida que se desarrolle la Ciudad Lagos de Torca. Se exceptia de lo anterior en el caso
en que no se hayan construido las redes troncales de alcantarillado sanitario a las que se deberia conectar
el predio que cuente con los mencionados permisos, siempre y cuando se dé cumplimiento a la
normativa vigente segun lo indique la autoridad ambiental competente. Sin perjuicio de lo anterior,
dichas renovaciones deberan cumplir con la normatividad vigente.

Paragrafo: Como requisito para la conexion de los desarrollos inmobiliarios al Sistema de
Alcantarillado Sanitario, previamente a la descarga del agua a las redes del sistema de alcantarillado, los
usos industriales, comerciales y de servicios, cuya actividad genere un nivel de contaminacién por
encima del permitido en las aguas residuales, deberan entregar las aguas servidas a las redes del sistema
con los estandares requeridos por la normatividad vigente. De ser necesario, deberan realizar
tratamientos de aguas alternativos para disminuir lag cargas contaminantes a.lo establecido segun lo
defina la normativa vigente.

ARTICULO 55 Diseiios de acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial.

Los disefios de los sistemas de acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial sobre la malla vial arterial,
estan incluidos ¢n cl reparto de cargas y beneficios de Ciudad Lagos de Torca y seran aprobados por la
Empresa de Agua Alcantarillado y Aseo de Bogota EAB-ESP, o la empresa prestadora del servicio,
teniendo en cuenta los lineamientos urbanisticos contenidos en los diferentes instrumentos de planeacion
expedidos por la Administracion Distrital y el Plan Maestro de Acueducto y Alchntarillado.

En las demas vias del urbanismo local que se planteen en los Planes Parciales y/o proyectos urbanisticos,
los disefios estaran a cargo del urbanizador, sujetos a la aprobacion de la Empresa de Acueducto de
Bogota.
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Las obras deberan ejecutarse con base en los estudios aprobados por la Empresa de Agua Alcantarillado
y Asco de Bogota EAB-ESP la cual sera la encargada de recibirlas, operarlas y mantenerlas.

Paragrafo: Si como consecuencia de los estudios y disenos definitivos de la redes matrices se requiere
suelo para infraestructura de dichas redes, el respectivo plan parcial o licencia de urbanizacion lo debera
prever como suelo de carga general y lo podra aportar al Fideicomiso Lagos de Torca en tal condicion.

ARTICULO 56 Sistema Urbano de Drenaje Sostenible - SUDS.

Los Planes Parciales y/o proyectos urbanisticos que se ¢jecuten mediante licencia de urbanizacién que se
localicen en el ambito de Ciudad Lagos de Torca, deberan implementar sistemas urbanos de drenaje
sostenible — SUDS, para lo cual se debe dar aplicacion al Decreto Distrital 528 de 2014 “Por medio del
cual se establece el Sistema de drenaje pluvial sostenible del Distrito Capital, se organizan sus
instancias de direccion, coordinacion y administracion; se definen lineamientos para su fiuncionamiento
y se dictan otras disposiciones” o la norma que lo modifique. sustituya o adicione.

Toda vez que estos sistemas haran parte del sistema de alcantarillado pluvial, la aprobacién de los
estudios técnicos propuestos para los sistemas urbanos de drenaje sostenibles hara parte de los estudios
de manejo de aguas luvias de los Planes Parciales y licencias de urbanizacion. Sera la Empresa de Agua,
Acueducto y Alcantarillado de Bogota -EAB la encargada de aprobar dichos disefios y de recibir las
obras.

Dentro de los disenos de alcantarillado pluvial de las actuaciones urbanisticas, los predios sujetos a
Planes Parciales y a licencias de urbanizacion deberan garantizar que el sistema urbano de drenaje
sostenible retenga como minimo el 30% de las aguas lluvias en ¢l interior del area neta urbanizable del
desarrollo calculado con un periodo de retorno de 25 anos o de acuerdo a la norma que expida la
Empresa de Acueducto de Bogota. Del 30% de retencion obligatoria dentro del drea neta urbanizable,
por lo menos 10% debera hacerse al interior de las areas Gtiles y 10% debera hacerse en las cesiones para
vias, parques y zonas verdes. dejando el restante 10% en cualquier drea dentro del drea neta urbanizable
del proyecto urbanistico. Sin perjuicio de lo anterior, serd la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogota- EAB la que apr&lcbc los disenos de dicho alcantarillado pluvial.
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Se debe promover o incentivar el uso de SUDS al interior de los proyectos y, de igual forma, la
captacion, tratamiento primario (uso de filtros en bajantes), almacenamiento y reuso de esta agua para
usos sanitarios y paisajismo.

Los nuevos proyectos de vias (desde V-0 a V-3) y parques lineales deberan propender por la retencion y
conduccién de su escorrentia a través de tipologias tales como alcorques sumideros. cunetas verdes,
jardines de bioretencion, ctc. Seran los estudios y disenos definitivos de las obras de carga gencral
realizados por el Fideicomiso Lagos de Torca los que definan dichas tipologias.

Se deben conectar los sistemas de drenaje asociados al urbanismo con los afluentes del humedal tales
como las quebradas y los vallados. buscando que cada sector del humedal reciba el caudal que permita el
funcionamiento hidraulico adecuado.

La Empresa de Acueducto de Bogota sera la encargada de operar y mantener el sistema urbano de
drenaje sostenible en los predios publicos, mientras que cn los predios privados seran los propietarios de
los terrenos los responsables de dicha operacion y mantenimiento.

ARTICULO 57 Lineamientos para el manejo del sistema de vallados.

Los vallados preexistentes son cuerpos de agua artificiales que haran parte del sistema de alcantarillado
pluvial y no tienen ronda hidraulica, segin el articulo 83 del Decreto Ley 2811 de 1974. Estos son una
parte del drenaje sostenible de Ciudad Lagos de Torca y contribuyen a la conectividad ecolégica. Para
efectos de su manejo de restauracion ecoldgica y paisajismo, los vallados existentes dentro de Ciudad
Lagos de Torca se clasifican en primarios y secundarios, manejados como se indica a continuacion.

1. Vallados Primarios: Son elementos centrales del SUDS y se identifican en el Plano No. 17
“Sistema de Vallados™ del presente decreto. Se manejaran bajo los siguientes lineamientos:

1.1. Los vallados primarios contaran con un area de aislamiento de 5 metros a cada lado del eje
central de su cauce artificial salvo el caso de aquellos que queden espetificados en el separador
de las vias en cuyo caso el aislamiento sera de 3,5 metros del eje central.

1.2. Con la finalidad de conformar un Sistema Urbano de Drenaje Sostenible las cesiones publicas
obligatorias destinadas a parques y zonas verdes derivadas de los procesos de urbanizacion,
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1.3

1.4.

._.
N

1.6.

1.7.

podran incluir vallados que no hagan parte de los perfiles viales, siempre y cuando aquellas
cesiones cumplan con las dimensiones y demds condiciones establecidas en el articulo 112
“Condiciones para las cesiones publicas obligatorias para parques™ del presente decreto.

El trazado de los vallados primarios es el establecido en el Plano No. 17 “Sistema de Vallados”
del presente decreto. En la formulacion de los planes parciales se puede modificar su trazado
siempre que s¢ cumpla con las condiciones necesarias para el adecuado manejo de aguas
lluvias. Son lineamientos para su manejo:

1.3.1. Los vallados asociados a la Av. El Jardin y la Av. Arrayanes deberdn ser ajustados al
separador central de dichas vias de acuerdo a los perfiles especificados en los Planos
Nos. 18 “Perfiles Viales Lagos de Torca 1 de 37, 19 “Perfiles Viales Lagos de Torca 2
de 3" y 20 “Perfiles Viales Lagos de Torca 3 de 37 del presente decreto.

1.3.2. Los vallados asociados a la Av. Guaymaral, la Av. Las Villas y la Av. Tibabita debera
ser ubicado en el control ambiental del costado sur de la misma en las areas en las que se
vea afectado por su construccion

1.3.3. El vallado asociado a la Av. San Antonio podra tener el manejo que el Instituto de
Desarrollo Urbano le asigne.

En ningtin caso se podran convertir los vallados primarios en tuberias subterrancas.

Cuando los vallados primarios sean atravesados por vias, se estableceran pasos de fauna bajo
estas segiin las tipologias establecidas en el Anexo No. 1 “Documento Téenico de Soporte”
del presente decreto.

La superficie del cauce se mantendra en condiciones de naturalidad y permeabilidad.

Las obras de ocupacion del cauce de los vallados primarios se diseharan de forma que
permitan la conectividad hidraulica y el transito de los peces o la salida de mamiferos y
herpetos. Ningun tipo de obras que ocupen dichos cauces requeriran permiso de ocupacion de
cauce.
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1.8. La cobertura vegetal del area de proteccion y aislamiento del vallado primario debera facilitar
la circulacion de la fauna nativa, en especial de mamiferos medianos y aves.

1.9.  La cobertura vegetal del area de aislamiento del vallado primario deberad incluir rasgos que
protejan la fauna en general reduciendo la penetracion de animales demésticos.

1.10. Los disefos de los vallados deberan incluir sistemas que eviten la colmatacion y la entrada de
basura y faciliten el control de sedimentos.

1.11. El arca de aislamiento de los vallados primarios hace parte del espacio piblico efectivo.
Deberan regirse bajo los siguientes parametros:

2. Vallados Secundarios: Son todos aquellos vallados no clasificados como vallados primarios. Se les
podra dar manejo como parte del sistema urbano de drenaje sostenible 0 como parte de los sistemas
tradicionales de alcantarillado pluvial de conformidad con los estudios correspondientes que se
presenten ante la Empresa de Acueducto dentro del tramite de las actuaciones urbanisticas.

Seccion B - Sistema de aseo
ARTICULO 58 Componentes.

El sistema integral de aseo de Ciudad Lagos de Torca esta conformado por la infraestructura y métodos
especificos para la recoleccion y transporte de los residuos solidos de origen” doméstico, industrial y
hospitalario a los puntos de aprovechamiento, tratamiento y disposicion transitoria y final: la
recoleccion, separacion y transporte de residuos reciclables a los puntos de acopio, aprovechamiento y
disposicion; la recoleccion y transporte de escombros a los puntos de aprovechamiento y disposicion
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final; la recoleccion y transporte de residuos peligrosos y patdgenos y lodos a los puntos de disposicion
final; la poda, recoleccién, transporte y disposicion final de material vegetal provenientes para poda de
parques, separadores y areas publicas de la ciudad.

ARTICULO 59 Sistema de aseo.

Las empresas prestadoras del servicio publico de aseo deberan garantizar la provision futura del servicio
para ¢l area de Ciudad Lagos de Torca. Se deberd garantizar el aprovechamiento optimo de las fuentes
generadoras de residuos solidos, incluyendo el componente de seleccion, caracterizacion y clasificacion
de los residuos, en correspondencia con las expectativas de crecimiento urbano, garantizando la
prestacion del servicio a través de la extension ordenada del territorio, en coordinacion con las obras de
expansion del sector,

Paragrafo: Para ¢l funcionamiento de los usos nuevos y existentes que se desarrollen en el ambito
Ciudad Lagos de Torca serd obligatoria la implementacion de sistemas que garanticen la seleccion vy
manejo de los residuos solidos en la fuente.

Seccion C - Sistema de energia eléctrica

ARTICULO 60 Componentes.

El Sistema de Energia Eléctrica estd integrado por los sistemas de transmision que la conducen a la
ciudad, los sistemas de transformacion y distribucion de la misma, las redes asociadas que la transportan
hasta el usuario final y la infraestructura necesaria para cumplir con las condiciones técnicas de su
suministro en todo el ambito de aplicacion de Ciudad Lagos de Torca, y se encuentra senalado en el
Plano No. 10 “Estructura Funcional: Sistema de Servicios Publicos - Energia y Gas™, el cual hace parte
del presente decreto.

ARTICULO 61 Sistema de energia eléctrica. Transmision, distribucion, alumbrado piblico.

Las empresas prestadoras de energia eléctrica deberan garantizar la provision del servicio para el area de
Ciudad Lagos de Torca mediante el aprovechamiento optimo de las fuentes generadoras y de la
construccion de la infraestructura de transmision y distribucion, en armonia con la implementacion de la
obras de carga general. También deberan garantizar el suministro a través de la extension ordenada de
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las redes de distribucion, en coordinacion con las demas obras y proyectos definidos para el ambito de
Ciudad Lagos de Torca.

En todo caso, corresponde a las empresas de energia e¢léctrica asumir el costo de las obras de
infraestructura matriz de acuerdo a lo establecido en el Articulo 2.3.1.2.4 del Decreto Nacional 1077 de
2015.

Paragrafo: Los Planes Parciales y/o proyectos urbanisticos que se desarrollen mediante licencia de
urbanizacion deberan prever de manera concertada con las empresas prestadoras los suclos necesarios
para la localizacion de las infraestructuras y equipamientos requeridos por las empresas prestadoras del
servicio, de acuerdo con la regulacion vigente en la materia y de conformidad con los calculos de
poblacién y usos presentes en cada plan parcial /o proyecto urbanistico. El suelo nccesario para la
ubicacion de estas infraestructuras debera ser adquirido por la empresa prestadora correspondiente y no
hace parte del reparto de cargas y beneficios sefialado en el Titulo IV “Reparto Equitativo de Cargas y
Beneficios™ del presente decreto.

ARTICULO 62 Alumbrado piblico.

Es el servicio pablico de iluminacion de vias publicas y demas espacios publicos de libre circulacion, el
cual se encuentra a cargo del Distrito Capital y que tiene como objeto proporcionar la visibilidad para el
normal desarrollo de las actividades vehiculares como peatonales. Este servicio se rige por la
normatividad vigente en el momento de su instalacion. )

El sistema de semaforizacion electronica hace parte de Ja estructura del alumbrado publico de la ciudad.
Su administracién y eperacion estard a cargo de la Secretaria Distrital de Movilidad (SDM).

Paragrafo: En el caso de las obras de carga general a ser asumidas por ¢l Fideicomiso Lagos de Torca,
se incluird en el costo de la misma el del alumbrado publico.

Seccion D - Sistema de gas

ARTICULO 63 Componentes.
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El sistema del servicio de gas domiciliario, esta conformado por las redes de gasoductos que transportan
el gas a la Ciudad, las estaciones urbanas de recibo, por las redes matrices y secundarias para la
distribucion del mismo en todo el territorio urbano v de expansion. El Sistema de Gas se encuentra
sefialado en el Plano No. 10 “Estructura Funcional: Sistema de Servicios Piiblicos - Energia y Gas”, el
cual hace parte del presente decreto.

ARTICULO 64 Sistema de gas natural domiciliario.

Deberan cumplirse los objetivos que para cste sistema establecen los articulos 226 y 227 del Decreto
Distrital 190 de 2004 6 la norma que lo modifique, adicione, derogue o sustituya. Si las empresas
prestadoras del servicio de gas natural domiciliario llegasen a requerir suelo para la instalacion de
infraestructura, tales suelos deberan ser adquiridos por éstas. de acuerdo a los lincamientos de
localizacion establecidos en el respectivo plan parcial y/o proyecto urbanistico. Las empresas
proveedoras de gas natural deberan asumir el costo de las obras de infraestructura matriz de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 2.3.1.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 20135,

Paragrafo: Los Plancs Parciales y/o proyectos urbanisticos deberan prever de manera acordada los
suelos necesarios para la localizacion de las infraestructuras y equipamientos requeridos por las
empresas prestadoras del servicio, de acuerdo con la regulacion vigente en la materia y de conformidad
con los calculos de poblacion y usos presentes en cada plan parcial /o proyecto urbanistico. El suelo
necesario para la ubicacion de estas infraestructuras debera ser adquirido por la empresa prestadora
correspondiente y no hace parte del reparto de cargas y beneficios sefalado en el Titulo IV “Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios” del presente decreto.

Seccion E - Sistema de telecomunicaciones
ARTICULO 65 Componentes.

El servicio de telecomunicaciones de Ciudad Lagos de Torca se compone por el conjunto de sistemas,
redes y equipos que aseguran la comunicacion y transmision de sefales (voz, imagenes, datos. ¢tc.) con
el fin de establecer una comunicacion entre dos personas o dos equipos, localizados a distancia.
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Esta integrado por la fuente de generacion, los sistemas de distribucion y redes asociadas que conducen
la sefial hasta el usuario final y la infraestructura necesaria para cumplir con las condiciones técnicas de
su suministro en todo el territorio urbano y de expansion.

ARTICULO 66 Sistema de telecomunicaciones.

Se debe dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 225 del Decreto Distrital 190 de 2004, en lo
relacionado con los objetivos de intervencion en el Sistema de telecomunicaciones o la norma que lo
modifique. adicione, derogue o sustituya.

Si las empresas prestadoras de los servicios de telecomunicaciones llegasen a requerir suelo para la
instalacion de infraestructuras, éstos tendran que ser adquiridos por las mismas. Las empresas
proveedoras de telecomunicaciones deberan asumir el costo de las obras de infraestructura matriz de
acuerdo a lo establecido en el articulo 2.3.1.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Paragrafo 1: Los Planes Parciales y/o proyectos urbanisticos deberan prever de manera concertada los
suelos necesarios para la localizacion de las infraestructuras y equipamientos requeridos por las
empresas prestadoras del servicio, de acuerdo con la regulacion vigente en la materia y de conformidad
con los cilculos de poblacién y usos presentes en cada plan parcial /o proyecto urbanistico. El suelo
necesario para la ubicacion de estas infracstructuras debera ser adquirido por la empresa prestadora
correspondiente y no hace parte del reparto de cargas y beneficios sefalado en el Titulo 1V “Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios™ del presente decreto.

Paragrafo 2: Para la ubicacion de estaciones de telecomunicaciones se debera dar cumplimiento a las
disposiciones contenidas en el Plan Maestro de Telecomunicaciones, adoptado por ¢l Decreto Distrital
676 de 2011, a la Cartilla del Manual de Mimetizacion y Camuflaje de Estaciones de
Telecomunicaciones y a las normas que las complementen, adicionen, modifiquen y/o sustituyan.
Igualmente, para la instalacion de antenas de telefonia celular se debera garantizar el uso compartido de
por lo menos dos operadores de celular por torre.

ARTICULO 67 Subterranizacion de redes.

Las empresas de servicios pliblicos domiciliarios, las empresas comercializadoras de servicios publicos,
las entidades distritales, las empresas prestadoras de servicios de valor agregado en telecomunicaciones
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y los urbanizadores, estan obligados a cumplir con los lineamientos sobre subterranizacion de redes
establecidos en el articulo 183 del Decreto Distrital 190 de 2004, teniendo en cuenta las excepciones
establecidas en el articulo 185 del mismo decreto y conforme lo establecido en la Resolucion No. 033 de
2001, expedida por la Sceretaria Distrital de Planeacion - SDP o la norma que lo modifigue, derogue o
sustituya.

Seccion F - Condiciones para el tramite de las solicitudes de factibilidad y disponibilidad de los
servicios piblicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado

ARTICULO 68 Término para resolver la solicitud de viabilidad y disponibilidad inmediata.

Las empresas prestadoras de servicios publicos de acueducto y alcantarillado deberan decidir sobre las
solicitudes de viabilidad y disponibilidad inmediata de su competencia en los términos que la Ley 142 de
1994 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 sehalen.

ARTICULO 69 De la solicitud de servicios y las vinculaciones de los usuarios.

De acuerdo a lo establecido en el Decreto Nacional 302 de 2000, compilado en el capitulo 3 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, por el cual se reglamenta la Ley 142 de 1994 en materia de prestacion de los
servicios publicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado, cuando haya servicios publicos
disponibles de acueducto y alcantarillado, sera obligatorio vincularse como usuario y cumplir con los
deberes respectivos. o acreditar que se dispone de alternativas que no perjudiquen a la comunidad. Asi
mismo, los servicios de acueducto y alcantarillado deben ser solicitados de manera conjunta, salvo en los
casos en que el usuario o suscriptor disponga de fuentes alternas de aprovechamiento de aguas, sean
¢stas superficiales o subterraneas y el caso de los usuarios o suscriptores que no puedan ser conectados a
la red de alcantarillado.

ARTICULO 70 Factibilidad de servicios publicos.

Con fundamento en la informacion téenica contenida en el estudio de consultoria. No. 1-02-25500-0626-
2009, la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota debera expedir factibilidades de servicios
publicos, con las cuales se podran formular los Planes Parciales. Dichas factibilidades deberan incluir
como condicion la ejecucion de los estudios v disenos de detalle de las redes de carga general.
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ARTICULO 71 Disponibilidad inmediata de servicios piblicos.

Es el documento mediante el cual la Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota certifica la
posibilidad técnica de conectar un predio o predios objeto de licencia de urbanizacion a las redes
matrices de servicios publicos existentes. Dicho disponibilidad tendra una vigencia minima de dos (2)
afios para que con base en ¢l se tramite la licencia de urbanizacion.

El tramite de toda licencia de urbanizacion debera contar con la disponibilidad de los servicios de
alcantarillado pluvial y samitario.

Paragrafo: Las disponibilidades de servicios de Acueducto y Alcantarillado que se expidan para la
ejecucion de planes parciales deberdn cumplir con lo establecido en las factibilidades con las que se
hayan aprobado los planes parciales.

Subcapitulo 111 - Sistema de equipamientos
ARTICULO 72 Sistema de equipamientos.

El Sistema de Equipamientos es el conjunto de edificaciones en las cuales se prestan los servicios
sociales. Estos se clasifican de la siguientc manera: equipamientos colectivos, equipamientos de
servicios urbanos basicos y equipamientos deportivos y recreativos, Los equipamientos colectivos estan
comprendidos por los servicios de educacién, cultura, salud, bienestar social y culto. Los servicios
urbanos basicos cstan comprendidos por los servicios de seguridad ciudadana, defensa y justicia,
abastecimiento, recintos feriales, cementerios. servicios funerarios y servicips de la administracion
publica.

El Sistema de Equipamientos busca ofrecer una cobertura integral que permita reducir el deficit de
servicios sociales y servicios urbanos basicos, y ¢l desarrollo de espacios para usos dotacionales,

J

cualificados téenica y funcionalmente. promoviendo un equilibrio territorial entre las necesidades de la
poblacion de Ciudad Lagos de Torca y las estrategias para una gestion cficiente del suelo para la
localizacion de equipamientos.

ARTICULO 73 Planes maestros de equipamientos. )
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Los usos dotacionales localizados en el ambito de Ciudad Lagos de Torca deberan supeditarse a las
disposiciones de los respectivos Planes Maestros de Equipamientos, el Decreto Distrital 090 de 2013 y
las normas que los complementen, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO 74 Permanencia de los usos dotacionales

Los usos dotacionales existentes en ¢l ambito de Ciudad Lagos de Torca, antes del 28 de julio del ano
2000, deben mantener el uso dotacional, en concordancia con la condicion de permanencia consagrada
en el numeral 1 del articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas que lo reglamenten. De
acuerdo con lo anterior, los predios de uso dotacional con condicién de permanencia que no hayan
cumplido con las obligaciones del tratamiento de desarrollo, deberan cumplir con todas las disposiciones
establecidas para ¢l mismo.

Asi mismo, los predios que se encuentren localizados en area de actividad dotacional y que no tuvieren
edificaciones destinadas a usos dotacionales al 28 de julio del ano 2000, podran desarrollar los usos
complementarios senalados en el articulo 97 “Usos indicativos del suelo™ del presente decreto, segiin se
defina en el respectivo plan parcial o instrumento que corresponda.

ARTICULO 75 Aplicacion de los instrumentos de planeamiento y gestién del suelo para
inmuebles con uso dotacional en el ambito de Ciudad Lagos de Torca

Los instrumentos de planeamiento y gestion para los usos dotacionales de escala zonal, urbana y
metropolitana, en el ambito de Ciudad Lagos de Torca, se aplicaran con base en los Decretos Distritales
430 de 2005, 1119 de 2000. 276 de 2004 y 079 de 2015, o aquellos que los modifique o sustituya, bajo
los siguientes criterios: *

1. Usos dotacionales localizados dentro de la delimitacion de Planes Parciales:

Los inmuebles con uso dotacional que se encuentren localizados en el ambito de aplicacion de Planes
Parciales de desarrollo, independientemente de su condicion juridica- urbanistica de conformidad con ¢l
Plano No. 13 “Delimitacion de Planes Parciales™ del presente decreto, se regiran por las siguientes
disposiciones:
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1.1.

Los inmuebles con uso dotacional existentes que cuenten con plan de regularizacion y manejo
aprobado o s¢ hayan desarrollado por procesos de urbanizacion o construccion con fundamento
en actos administrativos expedidos por las autoridades competentes y hayan cumplido con la
totalidad de sus obligaciones urbanisticas se considerarin consolidados.

Estos inmuebles tendran derecho a un manejo diferenciado en ¢l Plan Parcial, en el que se les
aplicara la norma original con fundamento en la cual se desarrollaron inicialmente sin necesidad
de aportar al reparto de cargas y beneficios o con una norma diferente. participando del reparto
de cargas y beneficios. :

.Los inmuebles con uso dotacional existentes que cuenten con plan de regularizacion y manejo

aprobado o se hayan desarrollado por procesos de urbanizacion o construccion con fundamento
en actos administrativos expedidos por las autoridades competentes y hayan cumplide como
minimo con ¢l 80% de las obligaciones urbanisticas establecidas en dichos actos podran
acogerse a una licencia de urbanizacion en la modalidad de sancamiento.

Cumplidos los requisitos de la licencia urbanistica en modalidad, de saneamiento, estos
inmuebles tendran derecho a un manejo diferenciado en el Plan Parcial en el que se les aplicara
la norma original con fundamento en la cual se desarrollaron inicialmente sin necesidad de
aportar al reparto de cargas y beneficios o con una norma diferente, participando del reparto de
cargas y beneficios.

.Los inmuebles con uso dotacional existentes que no cuenten plan de regularizacion y manejo

aprobado o actos administrativos expedidos por las autoridades competentes o no hayan
cumplido con por lo menos el 80% de sus obligaciones urbanisticas. no se consideraran
consolidados. En consecuencia deberan participar del sistema de reparto de cargas y beneficios
del Plan Parcial y deberian desarrollar las acciones de mitigacion para evitar impactos
urbanisticos negativos en ¢l respectivo plan parcial, con base en el articulo 76 “Acciones de
mitigacion de impactos urbanisticos de los usos dotacionales™ del presente decreto.

.Los usos dotacionales nuevos deberdan desarrollar las acciones de mitigacion para evitar

impactos urbanisticos negativos en el respectivo plan parcial con base en el articulo 76
“Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos de los usos dotacionales™ del presente decreto
y no requieren del desarrollo de un instrumento de planeamiento complementario con
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posterioridad diferente de las respetivas licencias urbanisticas, conforme con lo establecido en el

articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Decreto Ley 019 de 2012.

2. Usos dotacionales localizados fuera del Ambito de Planes Parciales:

Los inmuebles con uso dotacional que no se encuentren localizados en el ambito de aplicacion de Planes
Parciales de desarrollo, conforme al Plano No 13. “Delimitacion de Planes Parciales™ del presente

decreto, se regiran por las siguientes disposiciones:

2.1.Los inmucbles con uso dotacional existentes que cuenten con plan de regularizacion y
manejo aprobado o se hayan desarrollado por procesos de urbanizacién o construccion con
fundamento en actos administrativos expedidos por las autoridades competentes y hayan
cumplido la totalidad de las obligaciones urbanisticas establecidas en dichos actos se
consideraran consolidados y se regiran por la norma original con fundamento en la cual se

desarrollaron inicialmente.

2.2.En caso de requerir adelantar un nuevo proceso de urbanizacion o modificar el existente,
deberan tramitar licencias de reurbanizacion de conformidad con las reglas del tratamiento
de desarrollo senaladas en el Subcapitulo I “Tratamiento de Desarrollo” del Capitulo 2

“Tratamientos Urbanisticos™ del Titulo 111 “Norma Urbanistica™ del presente decreto.

[R]
5]

3. Los inmuebles con uso dotacional existentes que cuenten con plan de regularizacion y

manejo aprabado o se hayan desarrollado por procesos de urbanizacion o construccion con
fundamento en actos administrativos expedidos por las autoridades competentes y hayan
cumplido por lo menos el 80% de sus obligaciones urbanisticas podran acogerse a una
licencia urbanistica en modalidad de saneamiento con la cual se consideraran consolidados y
se podran regir por la norma original con fundamento en la cual se desarrollaron

inicialmente.

En caso de requerir adelantar un nuevo proceso de urbanizacién o modificar el existente,
deberan trarhitar licencias de reurbanizacion de conformidad con las reglas del tratamiento

de desarrollo o de renovacion urbana del presente decreto, segun el caso.
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2.4. Los usos dotacionales existentes que no cuenten con un Plan de Regularizacion y Manejo o

]

actos administrativos expedidos por las autoridades competentes o no hayan cumplido al
menos el 80% de las obligaciones urbanisticas de sus licencias, deberan desarrollar las
acciones de mitigacion para evitar impactos urbanisticos negativos con base en ¢l articulo 76
“Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos de los usos dotacionales™ del presente
decreto y participar del reparto de cargas y beneficios sefalado en el Titulo IV “Reparto
Equitativo de Cargas v Beneficios™ del presente decreto.

.Los nuevos usos dotacionales de escala urbana y metropolitara estaran sujetos a la

expedicion de Planes de Implantacion. en los términos senalados por los Decretos
Distritales1119 de 2009 y 079 de 2015 o las normas que los complementen. modifiquen o
sustituyan, al cumplimiento de las acciones de mitigaciéon para evitar impactos negativos
sefalados en el articulo 76 “Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos de los usos
dotacionales™ del presente decreto y deberan participar del reparto de cargas y beneficios
sefalado en el Titulo IV “Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios™ del presente decreto.

2.6.Los usos dotacionales nucvos que no estén sujetos a Planes de Implantacion, podran solicitar

la expedicion de licencias urbanisticas ante Curaduria Urbana, sin ‘perjuicio de la asuncion
de cargas urbanisticas a las que se encuentren sometidos, de acuerdo con sefialado en el
Titulo 1V “Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios™” del presente decreto de conformidad
con las reglas del tratamiento de desarrollo senaladas en el Subcapitulo 1 “Tratamiento de
Desarrollo™ del Capitulo 2 “Tratamiento urbanisticos” del Titulo III *Norma Urbanistica”
del presente decreto.

Paragrafo: En las actuaciones urbanisticas bajo las cuales se desarrollen los equipamicntos se
permitiran las actividades necesarias relacionadas con el adecuado funcionamiento del uso dotacional.
siempre que estas en estén permitidas de acuerdo a lo establecido en el articulo 97 “Usos indicativos del
suelo” del presente decreto.

ARTICULO 76 Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos de los usos dotacionales.

Se deberan definir las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos negativos que generen los usos
dotacionales localizados en el ambito de Ciudad Lagos de Torca. Dichas acciones de mitigacion estan
orientadas a establecer las condiciones necesarias para evitar las alteraciones negativas que se generan en
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el entorno urbano. causadas por la afluencia y llegada de personas y vehiculos. producto de las
actividades que se desarrollan de manera mtensiva en las edificaciones que albergan los usos
dotacionales existentes y nuevos.

Las acciones de mitigacion definidas responderan a propositos especificos en las areas de Espacio
Pablico, Movilidad, Ambiente, Servicios Piblicos Domiciliarios y otras requeridas para el adecuado
funcionamiento del uso dotacional.

Los instrumentos de planeamiento para los usos dotacionales nucvos y existentes en ¢l ambito de Ciudad
Lagos de Torca deberan incluir las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos negativos que
generen, de acuerdo a las siguientes tablas:

1. Acciones de Mitigacion de Impactos Urbanisticos en el Espacio Puiblico

] Areas de transicion para aglomeracion de personas.
Generacion de dreas privadas afectas al uso pablico, para evitar la aglomeracion de personas en horas pico
de ingreso o salida de usuarios, que actien como areas de transicion entre el espacio privado y publico, y
que conformen espacios destinados al transito y permancncia de peatones.

Serd el mayor entre el 5% del area construida propuesta o el 8% del area del predio.

r

Conformacion de alamedas.

Generacion de alamedas que complementen o conecten los elementos que hagan parte de la estructura
ecologica principal u otros elementos del sistema de espacio pablico. sin perjuicio de lo definido en el Plan
Maestro de Espacio Publico v/o decretos reglamentarios.

Debera garantizarse un ancho minimo promedio de 8 metros a lo largo del perimetro del predio. pudiendo

el mismo ser concentrado en diferentes areas afectas al uso publico.

3 Intervencion de espacio puablico circundante.

Adecuacion. intervencion y dotacion del espacio plblico existente, para contribuir a la consolidacion del
espacio publico circundante, incorporando las especilicaciones para disefio y construccion establecidas por
la Cartilla de Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007, actualizado mediante Decreto Distrital 561 de 2015)
y la Cartilla del Mobiliario Urbane (Decreto Distrital 603 de 2007) o las normas que las modifiguen.

4 Sustitucion o liberacion de espacio pablico.
El nimero de metros cuadrados de espacio publico que ocupe el uso dotacional privado debera ser liberado
o sustituido en igual cantidad de metros cuadrados, dentro del &mbito de Ciudad Lagos de Torca.
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6

Reubicacion de edificaciones ubicadas sobre controles ambientales.
Proteger la integralidad del espacio piblico y su destinacion al uso comun se deberan liberar las franjas de
contrel ambiental, que constituyen las cesiones gratuitas que aislan el entorno del I]'l‘ldeh) generado por las
vias arterias, cuando estas areas han sido ocupadas por construcciones existentes.

Perfil vial segin uso

En funcion de la escala metropolitana o urbana del equipamiento. se debe generar un perfil vial tipo V-0, V-
1, V-2. V-3 y/o V-4 para mejorar la accesibilidad y conectividad del equipamiento y garantizar la adecuada
operacion y funcionamiento del uso dotacional de acuerdo con el estudio de trafico de los instrumentos de
planeamiento correspondientes.

Carril adicional para acceso *

Generacion de un carril adicional de acumulacion de vehiculos para el acceso al ejuipamiento de minimo
20 metros de longitud, para disminuir el impacto sobre la movilidad circundante y su zona de influencia. En
caso que el estudio determine que la longitud sea mayor deberd aplicarse la longitud del estudio.

Zona de cargue y descargue

Gengracion de una zona de cargue v descargue de pasajeros y/o mercancias al interior del predio donde se
localiza el equipamiento, con el fin de disminuir el impacto sobre la movilidad circundante y su zona de
influencia, y garantizar la adecuada operacion y funcionamiento del uso dotacional.

Semaforizacion *

Generacion de pasos semaforizados. para garantizar la seguridad vial en el acceso al predio y reducir los
conflictos de trafico de acuerdo con el estudio de transito de los instrumentos de plancamiento
correspondientes.

10

Senalizacion Vial *

Garantizar la seguridad vial en ¢l drca de influencia mediante la provision de Senalizacion Vertical y
Demarcacion Horizontal requerida para la adecuada circulacion peatonal. de ciclousuarios y vehicular.
validada por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad.

Pasos pompeyanos
Generacidn de pasos mediante el realce de calzada al nivel del andén (pompeyanos). garantizando la

seguridad dc peatonal en el drea de influencia de acuerdo con el estudio de trafico de los instrumentos de
planeamiento correspondientes

Zona de Taxis

Generacion de zonas para el estacionamiento de taxis, para garantizar la adecuada operacion y
funcionamiento del uso dotacional y disminuir ¢l impacto sobre la movilidad circundante y su zona de¢
influencia.
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13 | Sistema de Camaras

Suministro e instalacion de las camaras para deteccion electronica ¢ imposicion de infracciones, para
garantizar la adecuada operacion y funcionamiento del uso dotacional. reducir los conflictos de trafico, y
adoptar las medidas de restriccion del transito generado por el desarrollo del uso.

* Los numerales 7. 9, 11, 12 y 13 sc estableceran en concordancia con el correspondiente Estudio de
Transito o Estudio de Demanda y Atencion de Usuarios aprobado por la Secretaria Distrital de
Movilidad, segiin lo estipulado por el Decreto Distrital 596 de 2007. La exigencia de estas acciones de
movilidad se establece sin perjuicio de las condiciones aprobadas en los respectivos Estudio de Transito
o Estudio de Demanda y Atencion de Usuarios.

2. Exigencia de Acciones de Mitigacion para Usos Dotacionales (Equipamientos Colectivos y
Deportivos y Recreativos)

Los niimeros de la tabla corresponden a las acciones listadas en el numeral uno del presente articulo. Las
marcadas en gris son las acciones de mitigacion que se deben adelantar.
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3.

Bienestar Deportivo y
Uso Dotacional Educacion |Cultura Salud Social Culto Recreativo
Escala MUZ VIMUZ VIMUZ VIMUZ VIMUZ VIMU Z V
]
2
3
) 4
Usos dotacionales z
existentes con 6
anterioridad a la 7
expedicion del 3
presente decreto T0
11
12
13
1
2
6
7
Usos dotacionales g
nuevos 9
10
11
12

Nota: De acuerdo al Plan Maestro de Equipamientos de Bienestar Social, los equipamientos
de Bienestar Social no tienen escala Mctropolitana.
Nota: M (metropolitano), U (Urbano), Z (zonal), V (vecinal).
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Los nimeros de la tabla corresponden a las acciones listadas en el numeral uno del presente
articulo. Las marcadas en gris son las acciones de mitigacion que se deben adelantar.

Defensa y |Abasteci- |Recintos |Cementer. [Sedes
Uso Dotacional Seguridad |Justicia miento Feriales y serv. fun. |Admin.
Escala MU Z MU Z MU Z MU Z MU Z MU Z

Usos dotacionales
existentes con

anterioridad a la
expedicion del
presente decreto

Usos dotacionales
nuevos

b —| 2] O] el ] | 12 —| W] 19| —| O] O Co] | O] | I ] 1) —

Nota: M (metropolitano), U (Urbano), Z (zonal), V (vecinal).
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ARTICULO 77 Acciones de mitigacion ambiental para usos dotacionales

Sin perjuicio del cumplimiento de las acciones de mitigacion del articulo anterior, son exigibles las
medidas de mitigacion en relacion con las determinantes ambientales sefialadas en Capitulo |
“Estructura Ecoldgica Principal, Zonas de Conectividad Ecologica y Zonas Sujetas a Amenaza™ del
Titulo 2 “Sistemas Estructurales” del presente decreto para la formulacion del plan parcial o la ¢jecucion
de la licencia de urbanizacion.

ARTICULO 78 Acciones de mitigacion de servicios piiblicos v otros usos dotacionales

Sin perjuicio del cumplimiento de las acciones de mitigacion del articulo anterior, son exigibles las
medidas de mitigacion vigentes al momento de la solicitud de la licencia o plan en relacion con los
servicios publicos y otras exigibles por su uso para el adecuado funcionamiento.

ARTICULO 79 Edificabilidad para usos dotacionales.

La edificabilidad de las areas ttiles resultantes del proceso de urbanizacién para los Usos Dotacionales:
Equipamientos Colectivos, Equipamientos Deportivos y Recreativos y Servicios Urbanos Basicos, se
regira por las normas establecidas en la siguiente tabla, sin perjuicio del cumpliiento de los respectivos
indices de construccion y ocupacion determinados por los Planes Maestros de Equipamientos y sus
modificaciones o sustituciones:

L
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Cuadro de Indices de Ooupacion y Construccion Para Usos Dotacionales

Indices de ocupacion y construccion para usos dotacionales (Nota 2)

Cultura,
bienestar social,
culto, seguridad
ciudadana,
Cementerios e
Educacion | Salud e justicia, Recreativos
Escala Indices [ (nota 1) (area J 365 YIBLES abastecimiento, | y deportivos
(area util) util) ﬁfnera,"." > recintos feriales, (area nfil)
(area util) - i
administracion
publica
educacion
superior y no
formal (area util)
Metrop | 1O* | 033 0,6 0.1 1 0.6 0.1 |
olitana LB.C* [ 02 0,18 02 | 018 0,18
¥ LC. A 0.63 3,32 0.0 3,32 0.3
Urbana
1.0.* 0,33 0.6 0.6 0,6 0.6
Zonal [.B.C.* 0,2 0,18 0,18 0,18 0,18
1.CAK 0,63 3,32 3,32 3,32 3,32
1.O.* 0,33 0,6 N.A. 0,6 N.A.
Vecinal [.LB.C.* 0,2 0.18 N.A. 0,18 N.A.
ILC.AX 0,63 3,32 N.A. 3.32 N.A

Nota 1: No aplica para los desarrollos de educacion superior y la educacion formal

Carrera 8 No. 10 - 65

L d
Codigo Postal: 111711 BOGOTA

Tel.: 3813000
www bogota.gov.co
Info: Linea 195

MEJOR

PARA TODOS

2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA. D.C.

Continuacién del Decreto N°. I IB 8 DE 2017 () 3 MAR 017 Pag. 105 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” v se dictan otras disposiciones.”

Nota 2: Los indices estan dados de acuerdo a lo definido en el articulo 5 del Decreto Distrital 090 de
2013 y los definidos en ¢l presente decreto para Cementerios y Servicios funerarios y los Deportivos
Recreativos tipo Clubes.

* 1.O. es el indice de ocupacion.

* [.B.C. es el indice basico de construccion.
* 1.C.A es el indice de construccion adicional al que los desarrolladores se pueden hacer por aportes para
carga general.

Paragrafo 1: El indice de construccion sera en todos los casos el que resulte de la aprobacion de los
instrumentos de gestion, que contiene el indice de construccion basico y el adicional al basico, al que se
accede solo por aportes de carga general que efectiien los desarrolladores o propietarios bajo ¢l esquema
de reparto equitativo de cargas y beneficios establecido por el presente decreto. .

Paragrafo 2: Los cquipamientos dotacionales que se construyan en las dreas de cesion para
equipamiento dotacional piblico tendran un indice de construccion de 1.4 sobre el area del predio de
cesion sobre el que sc desarrolle el equipamiento. Con el objetivo de incentivar el mayor
aprovechamiento de las areas de cesion publica para equipamiento, por cada uso adicional que se incluya
en ¢l mismo predio se aumentara el indice de construccion en 1,05 hasta llegar a un maximo permitido
de 3.5. El indice de ocupacion méaximo sera de 0,5 para construccion con un solo uso y de 0,7 para
construcciones con mas de un uso.

.

ARTICULO 80 Zonas verdes de equipamientos.

Las zonas verdes de los equipamicntos ademas de cumplir con su funcion principal que es la de proveer
espacios verdes para ¢l equipamiento desarrollado, cumpliran complementariamente con una funcion
ecologica que debe apuntar a:

1. Elaporte a la conformacién de corredores ecologicos entre los elementos de la estructura ecologica
principal de la region. .

3]

Contribuir a la generacién de habitat y conectividad para el incremento de la biodiversidad y para el
sostenimiento de procesos ecologicos
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3. Incorporar elementos de informacion en las zonas ocupadas por los componentes ecolégicos, sobre
las especies de fauna y flora que se producen. reproducen y transitan en el lugar

ARTICULO 81 Zonas verdes de cementerios y centros deportivos y recreativos (clubes).
El manejo de los impactos ambientales de cementerios v centros deportivos y recreativos debera estar

acorde con los Planes Maestros que los regulen. El disefio y mangjo de estas zonas debera regirse bajo
los siguientes parametros:

8 | 90%vs0% | ~10% | Noaplica

ARTICULO 82 Zonas verdes de establecimientos educativos.

El diseno y manejo de estas zonas debera regirse bajo los siguientes parametros:

No aplica

ARTICULO 83 Segregacion de los usos dotacionales.

Los usos dotacionales a los que se les exija Plan de Regularizacion y Manejo o que se incorporen dentro
del proceso de formulacion de Planes Parciales. podran segregar una parte del predio para el desarrollo
de ofros usos, en concordancia con lo establecido por el numeral 4 del articulo 3° del Decreto Distrital
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430 de 2005 y sus normas que lo adicionen, modifiquen o complementen. Cuando los usos dotacionales
se localicen dentro del ambito de plan parcial, es este ultimo instrumento el que establece las condiciones
de segregacion y podran contemplar la relocalizacion del uso dotacional dentro del plan parcial,
garantizando ¢l area requerida para su correcto funcionamiento.

Las condiciones de segregacion de suelo en los predios con usos dotacionales existentes deberan
adelantar planes de regularizacion y manejo, bajo las siguientes reglas:

1. Debera demostrarse que ¢l area a segregar del predio con uso dotacional, no es necesaria para su
correcto funcionamiento, mediante la aplicacion de los estandares del Plan Maestro que lo regule.
La segregacion se permitira por una sola vez y en el tramite del plan parcial o del instrumento que
lo regule.

2. El area segregada quedara sometida al tratamiento de desarrollo y debera articularse al
planteamiento urbanistico del respectivo plan parcial o al entorno urbanistico en caso de no hacer
parte de un plan parcial.

3. El area segregada tendra ¢l uso definido por el plan de regularizacion manejo y/o por el Plan Parcial
de acuerdo con lo previsto por el articulo 7 del Decreto Distrital 079 de 2015 y la norma que lo
modifique. adicione o sustituya.

ARTICULO 84 Condiciones para la ejecucion de infraestructura de transporte vy
equipamientos en los suelos de carga general de Ciudad Lagos de Torca.

1. La construccion requerira la expedicion de licencia de construccion en modalidad de obra nueva, a
excepcion de las infraestructuras de transporte y todas aquellas que por la normatividad nacional
aplicable no se les exija.

2. El planteamiento urbanistico debera garantizar condiciones oOptimas de acceso y circulacion,
garantizando la generacion de elementos de espacio publico en sus zonas de acceso peatonal.

'
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3. Edificabilidad sobre el area atil del predio a desarrollar:

-

Indice de construccion maximo:

s
o

Indice de ocupacion:
0.8

4. Aporte a cargas urbanisticas: Como se establece en el Capitulo 1 “Cargas Urbanisticas™ del Titulo
IV “Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios™ la construccion de infraestructura de Transporte y
Equipamientos en los suelos de carga general de Ciudad Lagos de Torca se encuentra excluida del
sistema de reparto de cargas establecido para Ciudad Lagos de Torca con lo cual para el desarrollo
de la actuacion que soporta su ejecucion no serd exigible el aporte a cargas generales y locales.

5. Tratamiento Diferenciado: La infraestructura de transporte y los equipamientos que se construyan
en los suelos de carga general de Ciudad Lagos de Torca tendran un tratamiento diferenciado en las
actuaciones urbanisticas que los desarrollen. Por tratarse de construcciones en suclos de carga
general de Ciudad Lagos de Torca, estos no tendran que dejar cesiones para equipamicnto
dotacional ni para zonas verdes o parques.

Subecapitulo 1V - Sistema de espacio publico
ARTICULO 85 Sistema de espacio publico.

Corresponde al conjunto de espacios publicos urbanos que, de forma articulada, propenden por
garantizar ¢l equilibrio ¢éntre densidades poblacionales. actividades urbanas y condiciones ambientales.
Esta integrado funcionalmente con los eclementos de la Estructura Ecologica Principal,
complementandola con el fin de mejorar las condiciones ambientales y de habitabilidad de la ciudad en
general.

r
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ARTICULO 86 Componentes del espacio publico.

Esta conformado por clementos constitutivos publicos naturales y artificiales destinados al
desplazamiento, encuentro o permanencia de los ciudadanos, asi como por aquellos que se generen en el
marco de los procesos de urbanizacion. .

ARTICULO 87 Elementos naturales que integran el espacio piblico.
Los elementos naturales que integran el espacio publico corresponden a:

1. Areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico. Estin compuestas por los
siguientes elementos:

[.1. Rondas Hidraulicas: Zona de proteccion ambiental e hidrica no edificable, que una vez sea
adquirida y/o recibida por la entidad territorial o la entidad publica correspondiente, sera un
bien de uso publico, y esta constituida por una franja paralela a la del cauce natural permanente
de los cuerpos de agua, medida a partir de la linea de mareas maximas (maxima inundacion),
de hasta 30 metros de ancho destinada principalmente al manejo hidraulico y la restauracion
ecologica. Las Rondas hidraulicas se encuentran identificadas en el Plano No. 4 "Suelo
Proteccion/Estructura Ecologica Principal™ que hace parte ingeral del presente decreto.

Las rondas hidraulicas hacen parte de la Estructura Ecologica Principal de Ciudad Lagos de
Torca y deberan ser adquiridas por parte del Distrito mediante el sistema de reparto de cargas y
beneficios, en los términos del Titulo IV “Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios™ de
presente decreto.

1.2. Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental: Es la zona conformada por la franja de terreno
de propiedad publica o privada, segiin se identifique en su titulo de adquisicion, contigua a la
ronda hidraulica, destinada principalmente a propiciar la adecuada transicion de la ciudad
construida con la estructura ecolégica, la restauracion ecologica ¥ la construccion de la
infraestructura de servicios publicos ligado a la defensa y control del sistema hidrico. Las
Zonas de Manejo y Proteccion Ambiental se encuentran identificadas en el Plano No. 4 "Suelo
Proteccion/Estructura Ecologica Principal”.
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Las Zonas de* Manejo y Preservacion Ambiental hacen parte de la Estructura Ecoldgica
Principal de Ciudad Lagos de Torca. Seran adquiridas por parte del Distrito mediante las
cesioncs obligatorias a zonas verdes y pargues de las actuaciones urbanisticas, de acuerdo con
lo sefalado en el articulo 112 “Condiciones para las cesiones publicas obligatorias para
parques’” del presente decreto. o por el sistema de reparto de cargas y beneficios, en los
términos del Titulo 1V “Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios™ del presente decreto.

2. Elementos constitutivos artificiales o construides. Estan compuestos por los siguientes elementos:
2.1. Zonas verdes, parques. plazas y plazoletas producto de las cesiones publicas obligatorias.
2.2. Equipamientos Publicos producto de las cesiones publicas obligatorias.

2.3. Parque Metropolitano Guaymaral: Es un drea libre que cubre una superficie de setenta y seis
punto ocho (76.8) hectareas sin incluir rondas y ZMPA, destinadas al desarrollo de usos
recreativos activos y/o pasivos y a la generacion de valores paisajisticos y ambientales, cuya area
de influencia abarca todo el territorio de la ciudad.

El parque Metropolitano Guaymaral se encuentra identificado en el Plano No. 4 "Suelo
Proteccion/Estructura Ecologica Principal” que hace parte integral del presente decreto.

El parque Metropolitano Guaymaral hace parte de la Estructura Ecologica Principal de Ciudad
Lagos de Torca. de acuerdo con el articulo 9 “Composicion de la Estructura Ecologica Principal
de Ciudad Lagos de Torca™ del presente decreto y por o tanto esta incluido dentro de los suelos
involucrados en el reparto de cargas y beneficios.

Su adquisicion se efectuara de acucrdo con los mecamismos sefalados en el articulo 178
“Equivalencia de Unidades Representativas de Aporte por aporte voluntario de suelos
vinculados al Reparto Equitativo de Cargas v Beneficios™ y/o en el articulo 215 “Urgencia en la
expropiacion por via administrativa™ del presente decreto.

Dada la destinacion y naturaleza, como suelos de carga general, los predios que conforman el
parque, su preservacion. mancjo, intervencion y régimen de usos serd determinado mediante un

»
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Plan Director, sin necesidad de plan parcial previo, el cual debera armonizar sus disposiciones
con ¢l Plan de Manejo Ambiental del Humedal Torca-Guaymaral y se cenira a los siguientes
lineamientos:

2.3.1. Generar el area necesaria para la amortiguacion de aguas lluvias del humedal Torca-

Guaymaral,
2.3.2. El parque se divide en cuatro secciones:

A Sector ubicado al occidente del Hun] ca-(maymaral

B Sector ubicado entre el Humedal Torca Guaymaral y la Avenida Santa
Barbara

C Sector ubicado entre la Avenida Santa Barbara y la Avenida Laureano
Gomez

D Sector ubicado entre la Avenida Laurecano Gémez y la Avenida Alberto
Lleras Camargo

2.3.3. Generar una combinacion de espacios contemplativos y de proteccion de los elementos
naturales presentes en ¢l Humedal Torca-Guaymaral y las quebradas Patifio y San Juan,
espacio de recreacion activa con canchas de futbol, senderos peatonales, senderos de trote
y ciclorrutas y de espacios culturales. .

2.3.4. Generar una oferta de suelo para la realizacion de concesiones o asociaciones pablico-
privadas que ofrezcan servicios de recreacion, deporte y cultura y aporten al desarrollo y
manutencion del Parque.

2.3.5. Espacios piblicos minimos a desarrollar, que hacen parte de la carga genceral:

2.3.5.1. Cinco (5) canchas de fatbol de tamano profesional, en grama artificial, ubicadas en
cada una de las secciones del parque.
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2.3.6.

2.3.5.2. Doce (12) canchas de futbol-cinco en grama artificial con por lo menos dos en cada
una' de las secciones del parque.

[§]
(¥
n
2

. Una (1) pista de Bici Cross (BMX) de estandares profesionales.

2.3.5.4. Un patinodromo (1) de estandares profesionales para patinaje de carreras, patinaje
artistico v hockey sobre ruedas.

(g
(%]
o
tn

. Quince (15) zonas de juegos infantiles con por lo menos dos en cada una de las
sccgiones del parque.

1~J
ad
L
o

. Un (1) teatro al aire libre con capacidad minima para 5,000 personas.

2
9
W
-1

. Senderos v ciclorrutas a lo largo del parque que garanticen la accesibilidad a las
diferentes dreas.

2.3.5.8. Un (1) puente peatonal v para bicicletas con un ancho libre de circulacion minimo
de siete metros que atraviese el humedal Torca-Guaymaral y la Autopista Norte
garantizando la conectividad entre el costado oriental y el costado occidental del
parque.

o)
o
n
)

. Dos puentes peatonales y para bicicletas con un ancho libre de circulacién minimo
de seis metros de ancho. Uno sobre la Avenida Santa Barbara y otro sobre la
Avenida Laureano Gomez.

Espacios publicos o de aprovechamiento privado a desarrollar que no hacen parte de la
carga general. Estos deberan ser financiados por otros mecanismos con los cuales se
buscara que también se financie la manutencion del parque:

2.3.6.1. Plazoletas de comidas.

2.3.6.2. Centros de eventos.
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2.3.6.3. Atracciones mecanicas.

2.3.7. Se permitiran zonas complementarias que requiera ¢l parque para su operacion tales como
bafios publicos, dreas administrativas, camerinos, estacionamientos, entre otros. los cuales
-
deberan ser definidos por el Plan Director.

Franjas de control Ambiental: Son franjas no edificables que se extienden a lado y lado de las
vias de la malla vial arterial con el objeto de aislar ¢l entorno del impacto generado por estas y
para mejorar urbanisticamente su condicion y el entorno inmediato. Son de uso publico y
tendran diez (10) metros de ancho a cada lado de las vias.

Los predios que se hayan desarrollado sin licencia o acto administrativo y no hayan dejado la
franja de control ambiental, deberan compensar dicha drea de la siguienfe manera:

2.4.1. En el mismo predio
2.4.2. De no ser posible en el mismo predio. en predios colindantes

2.4.3. Si ninguna de las dos anteriores son posibles. en predios colindantes a otras zonas verdes
dentro del &mbito de Ciudad Lagos de Torca.

Los controles ambientales deberan tener manejo urbanistico, para lo cual se propendera buscar
su integracion con parques lineales y corredores ambientales previstos en los planes parciales y/o
proyectos urbanisticos colindantes.

Parques Lineales y Alamedas: Los Parques Lineales y Alamedas son franjas de circulacion
peatonal arborizadas y dotadas del respectivo mobiliario urbano. Los Parques Lineales tendrin
un ancho minimo de treinta (30) metros y las alamedas un ancho minimo de dieciséis (16)
metros, con excepeion de las condiciones establecidas en el Articulo 129 “Normatividad
aplicable a los Planes Parciales Nos. 23, 24 y 25" del presente decreto.
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Los Planes Parcjales deberan como minimo desarrollar los Parques Lineales identificados en el
Plano No. 7 “Estructura Funcional: Espacio Publico™ que hace parte integral del presente
decreto. sin perjuicio de poder modificar su trazado siempre que se cumpla con la conectividad
planteada cn ¢l mismo y ¢l ancho minimo de 30 metros, los cuales pueden incluir 10 metros de
franja de control ambiental. Sin embargo, la franja de control ambiental no sera contabilizada
dentro de las cesiones obligatorias para parques y zonas verdes de la actuacion urbanistica.

Los Parques Lineales constituyen suelos de ubicacion prioritaria para las cesiones publicas en
los terminos senalados por el articulo 112 “Condiciones para las cesiones publicas de parques”
del presente decreto, conformando las cargas locales de los proyectos. razén por la cual no estan
involucradas cn ¢l reparto de cargas y beneficios de Ciudad Lagos de Torca.

La ejecucion de los Parques Lineales y las Alamedas se contabilizara dentro del 17% del Area
Neta Urbanizable que se debe entregar como parte de las cesiones publicas obligatorias, de
conformidad con lo senalado en el articulo 112 “Condiciones para las cesiones publicas de
parques” del presente decreto.

Los parques lineales y alamedas se ceniran a los siguientes lineamientos:

2.5.1. Dentro de su seccion deberan contener ciclorrutas que sumen al menos 3.0 metros de
ancho y andenes peatonales que sumen al menos 3.0 metros de ancho.

2.5.2. Continuidad. Las redes de Parques Lineales y Alamedas deberan ser continuos en su perfil
y nivel, con una longitud superior a 500 metros la cual podran cumplir conectandolos con
parques zonales, urbanos o metropolitanos. Las alamedas tendran un ancho minimo de 16
metros. Los parques lineales tendran un ancho minimo de 30 metros que podra incluir los 10
metros de franpa ambiental. Los planes Parciales deberan garantizar la continuidad de los
parques lineales y alamedas de planes parciales vecinos.

2.5.3. Cruces. Los cruces entre Parques Lineales y Alamedas con vias locales deberan privilegiar
la circulacion peatonal, para lo cual el Parque Lineal o la Alameda se mantendran continua y a
nivel. En los cruces con vias del Plan Vial arterial deberdn determinarse las medidas de trafico
correspondientes.
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2.8.

Los parques lineales de Ciudad Lagos de Torca se encuentran senalados en el Plano No. 7
“Estructura Funcional: Espacio Pablico™ del presente decreto.

. Ciclorrutas: Dcberan localizarse ciclorrutas a lo largo de todas las Zonas de Manegjo y

Preservacion Ambiental asi como en los perfiles viales detallados en los Planos Nos. 18 “Perfiles
Viales Lagos de Torca | de 37, 19 “Perfiles Viales Lagos de Torca 2 de.3” y 20 “Perfiles Viales
Lagos de Torca 3 de 37 del presente decreto.

. Normas aplicables a los espacios peatonales: Las intervenciones que se propongan cn los

espacios peatonales deberan desarrollarse mediante un diseno especifico con base en los
lineamientos y especificaciones técnicas generales establecidas por el Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU. Los lincamientos y normas generales aplicables a los espacios peatonales son las
establecidas en los articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004 o la norma que
modifique, sustituya o modifique.

I.as Zonas de Conectividad Ecolégica Complementaria: Son las zonas definidas y reguladas
en ¢l articulo 17 “Zonas de Conectividad Ecologica Complementaria™ del presente decreto y se
encuentran identificadas en el Plano No. 7 “Estructura Funcional: Espacio Piblice™ que hace
parte integral del presente decreto. Se rigen por lo dispuesto en el articulo 18 “Lineamientos de
manejo para las Zonas de Conectividad Ecoloégica Complementaria (ZCEC)” del presente
decreto.

. Vias. Las vias arteriales, intermedias y locales v los componentes dg su perfil son también
1

elementos que una vez recibidos por el Distrito Capital haran parte del Espacio Publico de Ia
Ciudad.

Paragrafo: Unicamente los planes parciales 15, 17 y 22 podran compensar parte de sus cesiones
publicas obligatorias, entregando hasta un 30% del porcentaje requerido para parques y zonas verdes en
el Parque Metropolitano Guaymaral en la siguiente proporcion: por cada metro de cesion a trasladar se
cedera un metro en el parque metropolitano Guaymaral.

ARTICULO 88 Lineamientos ambientales para parques.
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Los parques son espacio publico con una funcion ecoldgica complementaria a la de la estructura
ccologica principal. El disefio y manejo de estas zonas deberd regirse bajo los siguientes parametros,
salvo el caso de aquellos que tengan un patio o terminal del Sistema Integrado de Transporte Pablico -
SITP en el subsuelo:

No aplica

No aplica

Los cuerpos de agua dentro de estas zonas se acondicionaran y manejaran bajo los siguientes
lineamientos:

1. En ningun caso podra reducirse la extension de estos cuerpos.

.

2. Garantizar la conectividad forestal y arbustiva entre los distintos cuerpos de agua dentro del area del
parque.

3. Permitir la continuidad del flujo de agua entre cuerpos de agua y el SUDS.

4. Desarrollar el acondicionamiento de todos los cuerpos lénticos segin el ecosistema de referencia de
los humedales altoandinos de valle aluvial y sus comunidades vegetales para las distintas franjas de
anegamiento y profundidad segtin se indica en el Anexo No. | “Documento Técnico de Soporte™ del
presente decreto.

5. La superficie del cauce se mantendra en condiciones de naturalidad y permeabilidad.

6. No debera existir ninguna estructura en el cauce que impida el transito de los peces o la salida de
mamiferos y herpetos.

7. Ninguno de cstos cuerpos puede ser receptor de aguas residuales sin dar cumplimiento a la
Resolucion No. 631 de 2015.
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ARTICULO 89 Espacio publico y espacio publico efectivo por habitante

En cumplimiento del Decreto Distrital 215 de 2005, los indicadores de espacio ptiblico por habitante y el
espacio publico efectivo por habitante de Ciudad Lagos de Torca son de 14 M2 y 7 M2, respectivamente.
Dichos indicadores se calculan sobre una base maxima de 135.000 unidades de vivienda y un niimero
promedio de habitantes por vivienda de 3.2 de acuerdo a la estadistica vigente‘para Bogota para el anho
2015 y se resumen a continuacion:

Hogares 135.000

Habitantes por Hogar 32
Habitantes 432.000.0

Espacio Publico Espacio Piblico efective

Sistema de Espacio Piblico Hectireas M2 / llabitante Hectireas M12 / Habitante
Parque Metropolitana Guaymaral (2] 1.8 715 1.8
Parques Zonales v Cesienes por Entregar 480 1 484 1.1
Cesiones de Nuevos Desarrollos (asuminedo cesiones a ZMPA) 829 1.9 ) §2.9 19
Zonas de Manejo Y Preservacion Ambiental 2573 0.0 257 0.6
Controles Ambientales (33" vias arteriales - 20 mts de 60 mits) 914 241 9214 2.1
Andenes (20% todos los perfiles) 725 1.7
Zonas de Ronda 1142 26
Parque Ecologico de Humedal v Cuerpos Hidricos 86.3 20
Total 599.3 13.9 3263 7.6

El reparto de cargas y beneficios de que trata el Titulo IV “Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios™
del presente decreto, aporta una cantidad significativa de metros cuadrados al espacio publico de Ciudad
Lagos de Torca, por lo que este indicador se mide a nivel de Ciudad Lagos de Torca y los planes
parciales inicamente deberan certificar sus cesiones obligatorias para parques y zonas verdes para el
calculo de la contribucién al estandar de espacio publico efectivo por habitante.

Capitulo 4 - Estructura socioeconomica y espacial
ARTICULO 90 Componentes de la estructura socioeconémica y espacial.

La Estructura Socioecondémica y Espacial del Distrito Capital esta integrada porla red de centralidades y
tienc como objetivo consolidarlas funcional y espacialmente para la localizacion de actividades
econdomicas, equipamientos v generacion de espacios piblicos representativos, con el fin de favorecer el
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equilibrio territorial en términos sociales, de politica de vivienda, de generacion de empleo, de servicios
urbanos y de integracion de localidades.

Esta estructura estd conformada. en ¢l arca de Ciudad Lagos de Torca por la Centralidad Toberin - La
Paz, el Parque Metropolitano Guaymaral, el Complejo de Intercambio Modal Interurbano de Transporte
y la zona de comercio y servicios ubicada a ambos costados de la interseccion de la Avenida Paseo de
los Libertadores al norte de la Avenida Guaymaral.

TITULO 111 - NORMA URBANISTICA
Capitulo 1 - Normas sobre usos
ARTICULO 91 Areas de actividad.

Ciudad Lagos de Torca contempla las drcas de actividad Industrial, Residencial, Urbana Integral,
Comercio y Servicios y Dotacional. segiin lo sehalado por el Plano No. 12 “Areas de Actividad y Zonas
del Suelo Urbano y de Expansion™ del presente decreto, las cuales se describen en el presente capitulo.

ARTICULO 92 Area de Actividad Industrial.

Es aquella en la que se permite la localizacion de establecimientos dedicados a la produccion,
claboracion, fabricacion. preparacion, recuperacion, reproduccion, ensamblaje, construccion, reparacion
transformacion, tralamiento, y manipulacion de materias primas, para producir bienes o productos
materiales. Los desarrollos industriales deberan cumplir con las condiciones y requisitos establecidos por
¢l Decreto Distrital 190 de 2004 y los demas actos administrativos lo reglamenten, modifiquen,
adicionen o complementen.

Paragrafo: Los usos diferentes al industrial podrin desarrollarse en arcas de actividad industrial,
siempre que se adjunten los estudios de contaminacion de suelo a la autoridad ambiental correspondiente
y se obtenga la aprobacion de la misma, de acuerdo con lo establecido en la Resolucion No. 02074 de
2016 de la Secretaria Distrital de Ambiente y los cuadros anexos No. 1 y 2 del Decreto Distrital 190 de
2004.
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ARTICULO 93 Area de Actividad Dotacional.

Es la que designa un suelo como lugar para la localizacion de los servicios necesarios para la vida urbana
y para garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacion, independientemente de su caracter publico o
privado. Dentro del ambito de aplicacion de Ciudad Lagos de Torca se encuentran las siguientes Zonas
del Area de Actividad Dotacional:

+

Zona de Servicios Urbanos | Zonas definidas para edificaciones e instalaciones de servicios
Basicos relacionados con: Seguridad ciudadana. Defensa vy justicia,
Abastecimiento de alimentos, Recintos feriales. Cementerios y
servicios funerarios, Servicios de la admimistracion publica y
Servicios publicos y de transporte.

Zona de  Equipamientos | Zonas para el desarrollo de instalaciones deportivas y recreativas.

Deportivos y Recreativos Incluye clubes campestres. .

Zona Equipamientos | Zonas para cl desarrollo de instalaciones educativas. culturales, de
Colectivos salud, de bienestar social y de culto

Zona de Parque Metropolitano | Zonas definidas para la provision de parques publicos. Podra
Guaymaral desarrollarse infraestructura del sistema integrado de transporte

publico, como patios vy terminales, en ¢l sotano del parque
metropolitano, por solicitud de Transmilenio. atendiendo en todo
caso las condiciones ambientales y normas definidas para este
parque. En caso de que se prevea esta infracstructura, su
localizacion y condiciones seran determinantes para la formulacion
del correspondiente Plan Director.

ARTICULO 94 Area de Actividad de Comercio y Servicios.

Es la que designa un suelo para la localizacién de establecimientos que ofrecen bienes en diferentes
escalas, asi como servicios a empresas y personas. Dentro del ambito de aplicacion de Ciudad Lagos de
Torca se encuentran las siguientes Zonas del Area de Actividad de Comercio y Servicios:

Zona de Comercio Cualificado | Zonas y ejes consolidados de escala metropolitana y urbana,

B,

conformados por establecimientos comerciales de ventas al detal.
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.

Comerciales

Zona de Grandes Superficies

Zonas conformadas por grandes establecimientos existentes,
especializados en comercio y servicios de escala metropolitana. Los
nuevos establecimientos se incorporan a esta categoria una vez
desarrollados.

Zona de Comercio Pesado

Zonas de comercio mayorista y venta de insumos para la industria y
materiales de construccion a gran escala.

Zona de Comercio

Zonas conformadas por establecimientos de comercio y servicios

Aglomerado . varios, en proceso de consolidacion.
Zona de Servicios Zonas para centros de negocios. oficinas de escala metropolitana.
Empresariales

ARTICULO 95

Area de Actividad Residencial.

Es la que designa un suclo como lugar de habitacion. para proporcionar alojamiento permanente a las
personas. Dentro del ambito de aplicacion de Ciudad Lagos de Torca se encuentran las siguientes Zonas
del Area de Actividad Residencial:

Zona Residencial Neta

Zonas dc uso exclusivo residencial. Se permite la presencia limitada
de comercio y servicios, sin superar el 5% del drea bruta del sector
normativo. siempre y cuando se localicen de forma tal que no
generen impactos negativos, privilegiando su ubicacién sobre las
vias de la Malla Vial Arterial e Intermedia. El plan parcial debera
definir las dreas en las que se desarrollard el 5% del drea bruta
permitido en comercio y servicios.

ARTICULO 96

Area Urbana Integral.

Es la que schala un determinado suelo urbano y/o de expansién para proyectos urbanisticos que
combinen arménicamente zonas de vivienda, zonas de comercio y servicios, zonas de industria y zonas
dotacionales. Dentro del ambito de aplicacion de Ciudad Lagos de Torca se encuentran las siguientes
Zonas del Area de Actividad Urbana Integral:

.
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Zonas caracterizadas por el uso de vivienda y actividades
complementarias. Los proyectos urbanisticos localizados en el area
de actividad urbana integral zona residencial, podran desarrollar
hasta un 35% de¢ su arca util en usos de comercio. servicios y
dotacionales; en todo caso, se debera plantear por lo menos el 15%
de su area Gtil en usos diferentes al residencjal en primer piso, lo
cual debera quedar especificado en el plan parcial.

Zona Miltiple Zonas en las que se permiten la combinacion libre de usos de
vivienda, comercio y servicios vy dotacionales; cn todo caso, se
debera plantear por lo menos el 15% de su area util en usos
diferentes al residencial en primer piso, lo cual debera quedar
especificado en el plan parcial.

Zona Industrial y de Servicios | Zonas para centros de negocios, oficinas, industria, comercio y
equipamientos de cualquier escala. De acuerdo a lo establecido en el
numeral 4 del articulo 351 del Decreto Distfital 190 de 2004, los
desarrollos industriales requeriran de la aprobacion de la Secretaria
Distrital de Ambiente: en todo caso, se debera plantear por lo menos
el 15% de su drea util en usos diferentes al residencial en primer
piso. lo cual deberd quedar especificado en el plan parcial.

Zona Residencial

ARTICULO 97 Usos indicativos del suelo.

De acuerdo con las Areas de Actividad los usos permitidos en el ambito de aplicacion espacial de Ciudad
Lagos de Torca son los siguientes:

1. AREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL

»
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Principales Servicios

Urbanos Basicos

Seguridad Ciudadana, Defensa y Justicia,
Abastecimiento de Alimentos, Recintos

Feriales, Cementerios vy  Servicios
Funerarios, Servicios de la
Administracion Publica, Servicios

Publicos y de Transporte

Metropolitana

Urbana
Seguridad Ciudadana, Defensa y Justicia,
Abastecimiento de Alimentos.
Cementerios y Servicios Funerarios,
Servicios de la Administracion Plblica,
Servicios Publicos y de Transporte
Zonal
Seguridad Ciudadana, Defensa y Justicia,
Abastecimiento de Alimentos,
| Cementerios y  Servicios Funerarios,
! Servicios de la Administracion Publica.
Vivienda | Multifamiliar N/A
Equipamientos
Colectivos, Educativo, Cultural, Bienestar Social, de | Zonal, Vecinal y
Deportivos y | Culto, Deportivos y Recreativos Urbana
. Recreativos
Complementarios - —=
. ‘ Venta de Bienes y  Servicios ;
Comercio - o Zonal y Vecinal
Complementarios
Servicios Servicios  Financieros, Servicios a
. s Empresas e Inmobiliarios, Servicios de | Urbana y Zonal
Empresanales

Logistica.

Carrera 8 No. 10 - 65

r 4
Cédigo Postal: 111711 BOGOTA

Tel.: 3813000
www bogota.gov.co
Info: Linea 195

MEJOR

PARA TODOS

2214200-FT-604 Version 02




Continuacion del Decreto N°.

088

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

DE 2017 (] 3 MAR

20-'7 Pag. 123 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” v se dictan otras disposiciones.”

Servicios Profesionales Técnicos
Servicios Especializados. Servicios de | Urbana. Zonal y
Personales Comunicacion y Entretenimiento Vecinal
Masivos, Scrvicios Turisticos
Servicios Profesionales Técenicos
Especializados, Servicios de | Vecinal
Comunicacion y Entretenimiento Masivos
Equipamientos Educativo, Cultural, Salud, Bienestar
Restringidos Colectivos y | Social, de Culto, Deportivos v | Metropolitana
Recreativos Recreativos

Metropolitana,

Principales
Equipamientos | Educativo, Cultural, Salud, Bienestar | Urbana, Zonal y
Colectivos, Social, de Culto, Deportivos y recreativos Vecinal
Deportivos  y .
Recreativos

Complementarios | Vivienda Multifamiliar N/A
. . Venta de Bienes / Servicios ;
Comercio e . y Zonal y Vecinal

Complementarios
Servicios Servicios Financieros, Servicios a Empresas
- . e o w Urbana y Zonal
Empresariales | e Inmobiliarios, Servicios de Logistica.
Servicios _ . . | Zamal  vesingd
Uibanos Seguridad Ciudadana, Defensa y Justicia, (I’j"{) cetna
g o 4 G 2 w113 rbana

Bésicos Servicios de la Administracion Publica, | ¥
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Servicios Publicos y de Transporte

Servicios
Personales

Técnicos
Especializados, Servicios de Comunicacion
y  Entretenimiento Masivos, Servicios
Turisticos

Servicios Profesionales

Urbana, Zonal y
Vecinal

Eqguipamicntos

Colectivos,

Educativo, Cultural, Bienestar Social, de

Friticipales Deportivos vy | Culto, de Salud, Deportivos y Recreativos Metropolitana
Recreativos
Complementarios | Comercio Venta de Bienes y Servicios | Zonal y Vecinal
Complementarios

Servicios

Servicios Financieros. Servicios a Empresas

Urbana y Zonal

Empresariales | e Inmobiliarios, Servicios de Logistica.
Servicios Profesionales Técnicos
Servicios Especializados, Servicios de Comunicacién | Urbana, Zonal y
sonales - 3 e Vecinal
Per y Entretenimicnto  Masivos,  Servicios
Turisticos
Vivienda N/A

Multifamiliar

Los usos seran definidos en el respectivo Plan Director
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2. AREA DE ACTIVIDAD DE COMERCIO Y SERVICIOS:

Comercio

Principales . e Metropolitana
p Venta  de Bienes y Servicios | . poflana,
: ’ Urbana, Zonal y
Complementarios o
Vecinal
Vivienda Multifamiliar N/A
Educativo, Cultural, Salud. Bienestar
S Social, de Culto, Deportivos y Recreativos | Urbana
Equipamientos
Colectivos, Educativo, Cultural, Salud, Bienestar
Deportivos Yy | gocial, de Culto, Deportivos y Recreativos | Zonal
Recreativos i
Educativo, Cultural, Bienestar Social. de | yvecinal
Culto, Deportivos y Recreativos
Complementarios Servicios . . - Zonal
s Urbanos Seguridad Ciudadana, Defensa y Justicia,
Basicos Abastecimiento de Alimentos.
Cementerios  y  Servicios  Funerarios,
Servicios de la Administracion Publica.
SEI‘VICIOF_ Servicios  Financieros, Servicios de Metropolitana
Empresariales | [ ggistica.
Servicios  Financieros,  Servicios  a | Urbana
Empresas e Inmobiliarios. Servicios de
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Restringidos

Logistica

Servicios Financieros

Zonal

Servicios
Personales

Servicios  Turisticos.  Servicios  de
Comunicacion Masivos y Entretenimiento

Metropolitana

Servicios de  Parqueadero, Servicios
Turisticos, Servicios de Comunicacion

Masivos y Entretenimiento

Urbana

Servicios Alimentarios, Servicios

Profesionales Tecnicos Especializados.
Servicios de Comunicacion Masivos y

Entretenimiento

Zonal

Servicios Profesionales Técnicos
Especializados, Servicios de
Comunicacion Masivos v Entretenimiento

Vecinal

Equipamicntos Colectivos. Deportivos y Recreativos

Educativo,

Salud,
Bienestar Social,
de Culto,
Deportivos y
Recreativos

Cultural,
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Seguridad Ciudadana, Defensa y Justicia,
oz Abastecimiento de Alimentos, Recintos
Servicios Ferial C - L
I —— criales, ementerios Y SCIVIclos | Metropolitana
Basico Funerarios. Servicios de la Administracion
AS1COS e . s
Publica.  Servicios  Publicos v de
Transporte
Seguridad Ciudadana, Defensa y Justicia.
Servicios Abastecimiento de Alimentos,
Urbanos Cementerios vy Servicios Funerarios. Metropolitana
Sam?n‘s 4 Servicios de la Administracion Publiea.
ervicios e . 1
Servicios Publicos v de Transporte
Alto Impacto
Servicios de Diversion y Esparcimiento Urbana
Servicios  de | Servicios  Automotrices y Venta de - o
Alto Impacto | Combustible. Servicios de Diversion y ctropolitana
Esparcimiento

3. AREA DEACTIVIDAD RESIDENCIAL:

Principales Vivienda | Multifamiliar — INA
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Equipamientos Educativo, Cultural, Bienestar

Colectivos, Deportivos y | Social, de Culte. Deportivos y | Vecinal
Recreativos Recreativos
. . Locales con areas de ventas de .
) Comercio Vecinal
Complementarios hasta 500 m2 cada uno
Servicios Profesionales Técnicos
Servicios Personales }:.‘Speua.hza.d‘os, Serw.cms de Vecinal
Comunicacion Masivos y
Entretenimiento
Equipamientos Educativo, Cultural., Salud,
Colectivos, Deportivos y | Bienestar  Social, de  Culto. | Zonal
Reécreativos Deportivos y Recreativos
ﬁ Almacenes, Supermercados  y
!Cnmerciu antrus Comerciales €| 7onal
o s Hipermercados de hasta 2.000 m2
Restringidos e T
¢ arca de ventas
Servicios Alimentarios, Servicios
Profesionales Técnicos
Servicios Personales Especializados,  Servicios  de | Zonal
. Comunicacion Masivos y
Entretenimiento

4. AREA DE ACTIVIDAD URBANA INTEGRAL:

En los Planes cuerdo con la
normatividad vigente.
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Paragrafo 1: En ¢l ambito de los Planes Parciales. las disposiciones del presentg articulo son indicativas
y se podran precisar los usos propuestos. de acuerdo con la normatividad vigente.

Paragrafo 2: En todo caso, cn ningiin Area de Actividad se permiten los siguientes usos: uso Industrial;
usos de servicio de alto impacto de diversion y esparcimiento especificamente galleras, campos de tejo,
whiskerias, striptease y casas de lenocinio y similares.

Paragrafo 3: En el Complejo de Intercambio Modal (CIM) Norte y en los Patios Portal del Sistema
Integrado de Transporte Pablico (SITP) se podran desarrollar como usos complementarios comercio y
SCIVICIOS. *

ARTICULO 98 Condiciones para los usos dotacionales.

Las condiciones para el desarrollo de usos dotacionales publicos y privados son las establecidas en el
Subcapitulo 111 “Sistema de equipamientos™ del Capitulo 3 del Titulo 11 “Sistemas Estructurantes™ del
presente decreto.

ARTICULO 99 Condiciones para los usos comerciales y de servicios.
Las condiciones para ¢l desarrollo de usos comerciales son las siguientes:

1. Mezcla de usos en Planes Parciales y Proyectos Urbanisticos. Con ¢l fin de evitar areas
residenciales monofuncionales. en el marco del plan parcial o proyecto urbanistico se debera
precisar la obligacion de generar un area minima de uso comercial y de servicios segin las unidades
de vivienda proyectadas. los cuales deberdn estar ubicados en Supermanzanas, Manzanas y/o Lotes
con frente a vias de la Malla Vial Arterial. Intermedia v local. asi como parques y alamedas, para lo
cual se debera dar cumplimiento a los porcentajes de usos de comercio y servicios establecidos en
los articulos 95 “Area de Actividad Residencial”, 96 “Area Urbana Integral™ v 100 “Condiciones
para los usos residenciales™ del presente decreto.

2. Acciones de mitigacién de impactos urbanisticos para la implantacion de Usos Comerciales de
escala Metropolitana y Urbana localizados en el ambito de Planes Parciales. El Plan Parcial
debera definir las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos negativos que generen los nuevos
usos comerciales y dotacionales de escala metropolitana y urbana localizados en predios dentro del

£
Carrera 8 No. 10 -
cgcrir;?vostglz11o 711 BOGOTA
Tel.: 3813000
w?ww.bogota.gov.co M EJ o R

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02

.




Continuacion del Decreto N°.

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

088 DE 2017

03 MR on17

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — Ciudad Lagos de Torca " v se dictan otras disposiciones.”

ambito del respectivo plan parcial, en cumplimiento de lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo

180 del Deereto Nacional 019 de 2012,

Las acciones de mitigacion que se deberan tener en cuenta son:

Perfil vial

Pag. 130 de 249

1 En funcién de la escala metropolitana o urbana del uso, se debe
segun uso generar un perfil vial tipo V-0. V-1, V-2, V-3 y/o V-4 para mejorar
la accesibilidad y conectividad del uso y garantizar la adecuada
operacion y funcionamiento del uso de acuerdo con el estudio de
trafico de los instrumentos de plancamiento correspondientes.

2 | Carril Generacion de un carril adicional de acumulacion de vehiculos para
adicional para | el acceso al uso de 20 metros de longitud, para disminuir el impacto
acceso (Nota'l) | sobre la movilidad circundante y su zona de influencia.

3 | Zona de cargue | Generacion de una zona de cargue y descargue de pasajeros y/o
v descargue mercancias al interior del predio donde se localiza ¢l uso, con el fin

de disminuir el impacto sobre la movilidad circundante y su zona de
influencia, y garantizar la adecuada operacion y funcionamiento.

4 | Semaforizacion | Generacion de pasos semaforizados. para garantizar la seguridad vial
(Nota 1) en el acceso al predio v reducir los conflictos de trafico de acuerdo

‘ con el estudio de transito de los instrumentos de planeamiento
e correspondientes.

5 | Sefnalizacion Garantizar la segundad vial en el drea de influencia mediante la

vial (Neta 1) provision de Secnalizacion Vertical y Demarcacion Horizontal
requerida para la adecuada circulacion peatonal, de ciclousuarios y
vehicular, validada por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad.

6 | Pasos Generacion de pasos mediante el realce de calzada al nivel del andén
pompeyanos (pompeyanos), garantizando la seguridad de peatonal en ¢l drea de

influencia de acuerdo con cl estudio de trafico de los instrumentos de

L ) planeamiento correspondientes
7 | Zona de taxis Generacion de zonas para ¢l estacionamiento de taxis, para
garantizar la adecuada operacion y funcionamiento del uso y
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disminuir el impacto sobre la movilidad circundgnte y su zona de
influencia.

8 | Areas de Generacion de areas privadas afectas al uso publico. para evitar la
transicion para | aglomeracion de personas en horas pico de ingreso o salida de
aglomeracion usuarios. que actuen como arcas de transicion entre el espacio
de personas. privado y publico, y que conformen espacios destinados al transito y
permanencia de peatones.

Sera el mayor entre el 5% del area construida propuesta o el 8% del
area del predio.

9 | Sistema de Suministro ¢ instalacion de las camaras para deteceion electronica e
Camaras imposicion de infracciones, para garantizar la adecuada operacion y
funcionamiento del uso comercial, reducir los conflictos de trafico, y
adoptar las medidas de restriccion del transito generado por cl
desarrollo del uso.

Nota 1: Las medidas s¢ estableceran en concordancia con el correspondiente Estudio de Transito
o Estudio de Demanda y Atencion de Usuarios aprobado por la Secretaria Distrital de
Movilidad, segin lo estipulado por el Decreto Distrital 596 de 2007, La exigencia de estas
acciones de movilidad se establece sin perjuicio de las disposiciones aprobadas por los
respectivos Estudio de Transito o Estudio de Demanda y Atencion de Usuarios.

Implantacion de Usos Comerciales por fuera del ambito de Planes Parciales. Las condiciones
de implantacion para los nuevos usos comerciales de escala metropolitana y urbana localizados
tuera del ambito de¢ Planes Parciales. se estableceran en el respectivo Plan de Implantacion,
cumpliendo con lo senalado en los articulos 347 y 429 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en los
Decretos Distritales 1119 de 2000 y 079 de 2015 y las normas que lo modifiquen. sustituyan y
complementen. :

Implantacion de Servicios de Alto Impacto — Servicios de Diversién y Esparcimiento. Se
permite ¢l desarrollo de Servicios de Diversion y Esparcimiento. con las precisiones establecidas en
los cuadros del articulo 97 “Usos indicativos del suelo™ y dentro de proyectos comerciales y/o de
Servicios Empresariales o Personales: en Supermanzanas, Manzanas y/o lotes con frente a vias de la
Malla Vial Arterial Principal. Estos usos ne podran superar el 20% del drca total construida
proyectada del Plan Parcial o Licencia de Urbanismo.
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Implantacion de Servicios de Alto Impacto Servicios Automotrices y Venta de Combustible en
el ambito de Planes Parciales. Los Planes Parciales que propongan el desarrollo de usos de
Servicios de Alto Impacto - Servicios Automotrices y Venta de Combustible deberan definir las
acciones de mitigacion de impactos urbanisticos, en cumplimiento de lo dispuesto en el paragrafo 2
del articulo 180 del*Decreto Nacional 019 de 2012.

Segin el tipo de impactos urbanisticos que se prevean para el uso de Servicios de Alto Impacto -
Servicios Automotrices y Venta de Combustible en el respectivo plan parcial, se deberan establecer
los propositos a los cuales se debe dirigir la mitigacion en cada una de las arcas v aplicar la
correspondiente accion de mitigacion. Las acciones de mitigacion senaladas en el articulo 76
“Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos de los usos dotacionales™ del presente decreto
constituyen la base para el estudio de los impactos del uso comercial. sin perjuicio que en el
respectivo plan parcial se determine la necesidad de la adicion, excepeion o modificacion de las
acciones. Los usos que trata el presente articulo no requieren del desarrollo de un instrumento de
planeamiento complementario con posterieridad al plan parcial.

Implantacion de Servicios de Alto Impacto Servicios Automotrices y Venta de Combustible
por fuera del ambito de Planes Parciales. Las condiciones de implantacion para el uso de
Servicios de Alto Impacto - Servicios Automotrices y Venta de Combustible localizados fuera del
ambito de Planes Parciales, se estableceran en el respectivo Plan de Implantacion, cumpliendo con
lo senalado en los articulos 347 y 429 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en los Decretos
Distritales 1119 de 2000 y 079 de 2015 y las normas que lo modifiquen, sustituyan v
complementen.

Paragrafo: Los usos que trata el presente articulo no requieren del desarrollo de un instrumento de
planeamiento complementario con posterioridad al plan parcial, cuando este Gltimo sea requerido para el
desarrollo del proyecto.

ARTICULO 100 Condiciones para los usos residenciales.

Para el desarrollo de usos residenciales, se debera dar cumplimiento a las siguientes condiciones:
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No se permite el desarrollo de usos residenciales unifamiliares, ni bifamiliares. Unicamente se
puede desarrollar ¢l uso residencial mediante la tipologia de multifamiliar.

Las manzanas que se destinen a usos residenciales diferentes a la vivienda de interés prioritario
tendran la obligacion de desarrollar como minimo un drea equivalente al 5% de su area util en usos
de comercio, servicios y/o equipamientos dotacionales diferentes a la obligacion de equipamiento
comunal piblico o privado. Las manzanas que tengan vivienda de interés prioritario en una
proporcion de por lo menos el 50% de su area Util, tendran la obligacion de desarrollar como
minimo un 4rea equivalente al 3% de su arca atil en usos de comercio, servicios y/o equipamientos
dotacionales diferentes a la obligacion de equipamiento comunal.

Los usos de comercio, servicios y/o dotacionales deberan ser ubicados en primer piso con frente a
via publica vehicular o peatonal. Sin perjuicio de lo anterior, se permitira establecer sotanos y otros
pisos construidos con usos diferentes a comercio y servicios bajo y sobre el drea de comercio y
servicios, en aplicacion de las arcas de actividad y las zonas de los desarrollos.

En las manzanas que sumen hasta un 30% del area util del plan parcial o licencia de urbanizacion, la
obligacion de establecer usos de comercio, servicios y/o equipamientos dotacionales en primer piso
de dichas manzanas podra ser trasladada a otras manzanas con las que estas colinden. Para las
manzanas destinadas a VIP se permite Ginicamente el traslado a otras manzanas VIP con las que esta
colinde. Para las manzanas destinadas a VIS se permite unicamente el traslado a otras manzanas
VIS con las que esta colinde. Cuando en una misma manzana se desarrolle vivienda VIS y VIP, se
permite el traslado a una manzana que mantenga la mezcla de VIS y VIP o que tenga unicamente
VIP, con las que esta colinde.

Los planes parciales deberan propender por ubicar los usos de comercio, servicios y dotacionales de
las manzanas frente a aquellos de manzanas vecinas con el objetivo de genérar corredores de mayor
actividad.
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ARTICULO 101 Lineamientos sobre el manejo del ruide.

Los niveles maximos de emision de ruido definidos por el tipo de actividad permitida. delimitados en el
Plano No. 12 “Arcas de Actividad v Zonas del Suelo Urbano vy de Expansion™ del presente decreto, se
cstablecen en la Resolucion No. 627 de 2006 expedida por el Ministerio de Ambiente. Vivienda y
Desarrollo Territorial o &n la norma que lo modifique. adicione o sustituya. Las medidas sobre el control
de ruido se deben ajustar a los siguientes lineamientos:

1. En los casos en los que se superen los niveles maximos de ruido permitidos para el uso a
desarrollar. las edificaciones deberan implementar las medidas de mitigacion necesarias para
reducir los niveles de ruido al interior de las edificaciones a los establecidos en la norma.

2. Los usos localizados en zonas delimitadas de comercio y servicios, pertenecientes a zonas
residenciales, s¢ permiten condicionados a los niveles de ruido maximo permitidos para la actividad
residencial.

(5]

En las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias o afectados por el impacto
sonoro emitido por el Aeropuerto Guaymaral, se deberan adoptar las medidas de insonorizacion
requeridas para garantizar el mantenimiento de los niveles maximos de ruido permitido para cada
uso al interior de las construcciones, segun el sector en el cual se localicen.

Paragrafo 1: Los niveles maximos de ruido por areas de actividad, definidos en el presente articulo,
quedan sujetos a las precisiones, modificaciones, complementos o adiciones que establezca la autoridad
ambiental y sanitaria competente.

Paragrafo 2: La metodologia de medicion v los niveles de ruido al interior de las edificaciones
(inmision) gencrados por la incidencia de fuentes fijas de ruido, se realizara de acuerdo con las
disposiciones de la Resolucion No. 6918 de 2010 emitida por la Secretaria Distrital de Ambiente, la cual
complementa lo dispuesto cn ¢l presente articulo.

ARTICULO 102 Asignacion de usos.

Se definiran los usos aplicables de acuerdo con las areas de actividad y los usos indicativos que se
senalan en el presente capitulo, de conformidad con lo establecido en el numeral 1 del articulo 339 del
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Decreto Distrital 190 de 2004. Asi mismo, en los instrumentos de planeacion se precisaran la intensidad
de los usos especificos que determinen como permitidos en su ambito de aplicacion.

Las clasificaciones de los usos podran ser complementadas para incorporar nuevos usos urbanos en el
marco de los Planes Parciales, de acuerdo con lo senalado en el paragrafo del articulo 339 del Decreto
Distrital 190 de 2004, siempre que se contemplen los siguientes aspectos:

Escala o cobertura del uso.

Condiciones de Localizacion.

Condiciones de Funcionamiento de los Establecimicntos.

Control de Impacto. :
Restricciones.

W o Ll b

Capitulo 2 - Tratamientos urbanisticos

ARTICULO 103 Tratamientos urbanisticos.
Se establecen los siguientes Tratamientos Urbanisticos en el ambito de Ciudad Lagos de Torca:

1. Tratamiento Urbanistico de Desarrollo: orienta y regula la urbanizacion de los predios o conjunto
de predios urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbano o de expansion, y define, en el
marco de los sistemas de distribucién equitativa de cargas y beneficios, los espacios publicos.
equipamientos e infraestructuras y el potencial edificable de las areas privadas.

2. Tratamiento Urbanistico de Consolidacién: orienta y regula la transformacion de las estructuras
urbanas de la ciudad desarrollada, garantizando coherencia entre la intensidad de uso del suelo y el
sistema de espacio publico existente o plancada. Las modalidades del Tratamiento de Consolidacion
son las siguientes:

2.1. Consolidacion Urbanistica: aplica para las urbanizaciones. agrupaciones, conjuntos o
desarrollos que se desarrollaron conforme a las normas urbanisticas originales y mantienen sus
caracteristicas urbanas y ambientales.
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2.2. Consolidacion con Densificacion Moderada: aplica para el sector de Canaima que se
constituye como un barrio cuyos predios son susceptibles de una densificacion respetuosa
conforme a las caracteristicas urbanisticas existentes.

2.3. Consolidacion de Sectores Urbanos Especiales: Aplica para zonas dotacionales existentes
con fundamento en normas especiales que deben asegurar y recuperar sus condiciones como
espacios adecuados a tales usos segun sus planes de regularizacion y mancjo, siempre y cuando
estos. o los actos administrativos que de estos se deriven. se encuentren vigentes o hayan
cumplido la totalidad de las obligaciones urbanisticas que de cstos se deriven.

fad

Tratamiento Urbanistico de Conservacion: Protege el patrimonio construido de la ciudad, para
asegurar su preservacion involucrandolo a la dinamica y a las exigencias del desarrollo urbano, para
que sea posible su disfrute como bien de mterés cultural y permanezca como simbolo de identidad
para sus habitantes,

4. Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana: Es aquel que busca la transformacion de zonas
desarrolladas de la cindad que tienen condiciones de subutilizacion de las estructuras fisicas
existentes. para aprovechar al maximo su potencial de desarrollo. Unicamente aplica cuando los
propietarios hayan demostrado el cumplimiento de los requisitos de los actos administrativos por los
cuales se desarrollaron de acuerdo con la normatividad vigente y lo establecido en el presente
decreto. No aplica para predios desarrollados bajo licencias temporales.

Paragrafo: Sin perjuicio de la identificacion en la cartografia, los predios urbanizables no urbanizados o
cuyo desarrollo no se haya completado en los términos v condiciones que permitan su saneamiento
deberan someterse al Tratamiento de Desarrollo.

Subcapitule T - Tratamiento de Desarrollo
ARTICULO 104 Ambito de aplicacion.

Se someteran a las actuaciones de urbanizacion todos los predios urbanizables no urbanizados a los que
se les haya asignado el tratamiento urbanistico de desarrollo y a los predios sin urbanizar a los que se les
haya asignado un tratamiento urbanistico distinto.
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También estaran sujetos a las normas del tratamiento urbanistico de desarrollo:

)

(&%)

Los predios sin desarrollar que se segreguen de predios con uso dotacional, previa obtencion de la
licencia urbanistica, prevista en el respectivo plan de regularizacion y mancjo, o de cualquier otro
acto administrativo, cuando éstos se requieran. .

Los predios con uso dotacional que se hayan desarrollado sin cumplir con ¢l tramite y obligaciones
derivadas del proceso de urbanizacion y/o construccion que se encuentren dentro del ambito de un
Plan Parcial, los cuales deberan acogerse a las normas definidas en el Seccion A “Planes Parciales
de Desarrollo™ del presente subcapitulo.

Los predios que se hayan desarrollado sin cumplir con el tramite y obligaciones derivadas del
proceso de urbanizacion y/o construccion, que no se enmarquen dentro del proceso de Saneamiento

definido en el articulo 3 del Decreto Nacional 2218 de 2015, ni de legalizacion.

Los predios que se hayan desarrollado bajo licencias temporales.

Paragrafo: En todo caso. sc excluirin de las actuaciones de urbanizacion los predios que se hayan
desarrollado por procesos de urbanizacion o construccion con fundamento en actos administrativos
expedidos por las autoridades competentes y las zonas o barrios consolidados con edificaciones
aprobadas mediante acto administrativo, siempre que hayan cumplido con la totalidad de las
obligaciones de dichos actos.

ARTICULO 105 Acciones y actuaciones en el tratamiento de desarrollo.

Las acciones y actuaciones urbanisticas para ¢l Tratamiento de Desarrollo en Ciudad Lagos de Torca

son:

Mediante la | Predio o predios que hagan parte de los Planes Parciales predelimitados en el Plano No.
adopcion del | 13 “Delimitacion de Planes Parciales™ del presente decreto. s

respective Plan

Parcial

Mediante la | En suelo urbano cuando el predio o predios cuenten con disponibilidad de servicios
aprobacién de un | piblices. 0 documento expedido en los términos del Decreto Nacional 1077 de 2015 0 la
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Proyecto norma que lo modifique. a los cuales Jes aplique el Tratamiento Urbanistico de Desarrollo
Urbanistico General | de conformidad con lo establecido en el Articulo 104 “Ambito de aplicacion™ del
o  Licencia  de | presente decreto y que no se encuentren dentro de ninguna delimitacion de Plan Parcial.,

| Urbanizacion

Paragrafo: Como requisito para solicitar ¢l Proyecto Urbanistico General o la Licencia de
Urbanizacion, todo proyecto debera contar con el plano topogratico actualizado, vial y cartograficamente
¢ incorporado en la cartografia oficial del Distrito Capital ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, tal y come lo requiere los articulos 2.2.6.1.2.1.8 y 2.2.4.1.6.2.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

ARTICULO 106 Proceso de urbanizacion en zonas sujetas a amenaza media o alta por
inundacion.

Para adelantar procesos de urbanizacion en predios ubicados en zonas sujetas a amenaza, se deberan
cumplir con los siguientes requisitos:

1. En los predios localizados en zonas que presentan amenaza alta por inundacion no se podran
adelantar procesos de urbanizacion, hasta tanto no se¢ modifique la condicion de amenaza, mediante
un estudio téenico gvalado por el IDIGER o la Autoridad que haga sus veces como requisito previo
para la solicitud del plan parcial.

3]

En los predios localizados en zonas que presentan amenaza media por inundacion, su desarrollo
debe estar condicionado a la ejecucion de las medidas de mitigacion de riesgos que defina el
Instituto Distrital de Gestion del Riesgo v Cambio Climatico - IDIGER, en coordinacion con la
Empresa de Acucducto. Alcantarillado y Asco de Bogota -EAB.

Paragrafo 1: Para proyectos urbanisticos por etapas. la ejecucion de las obras de mitigacion podra estar
asociada a las mismas,*siempre y cuando en el estudio de riesgos correspondiente se demuestre la
viabilidad y se definan las etapas para dichas obras.

Paragrafo 2: En la radicacion de que trata el articulo 185 del Decreto Ley 019 de 2012, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 393 del Decreto Distrital 190 de 2004, el urbanizador responsable entregara
una carta de compromiso de ¢jecucion de las obras de miutigacion, en la cual se establecen las ctapas y
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los tiempos para su ejecucion. Lo anterior debera estar respaldade mediante una poliza de cumplimiento
a favor de la Entidad. que garantice la ejecucion de las obras correspondientes a la etapa cuyo permiso de
enajenacion esta siendo solicitado. La péliza se otorgara por un periodo de duracion igual al de la
vigencia de la licencia de construccion mas seis meses.

ARTICULO 107 Subdivision previa al proceso de urbanizacion.

Los predios urbanizables no urbanizados no podran ser subdivididos previamente al proceso de
urbanizacion, salvo cuando se presente alguna de las siguientes circunstancias:

1. Se trate de subdivisiones, particiones o divisiones materiales ordenadas por sentencia judicial en
firme.

2. Se requiera por motivo de la ejecucion de obras de utilidad publica.

3. Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de la parte que se localice en
suelo de expansion urbana o en suelo rural.

4. Cuando la segregacion se haga con el proposito de aportar para la trasferencia de suelo de carga
general dentro del sistema de reparto de cargas y beneficios definido en ¢l Titulo IV “Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios™ del presente decreto.

5. Cuando en el Plan de Regularizacion y Manejo o en el acto de reconocimiento, si es del caso, se
genere la segregacion de parte del predio para destinarlo al Tratamiento de Desarrollo, por cuanto la
misma no es requerida para su adecuado funcionamiento.

6. Cuando la subdivision se realice para aumentar el area de un dotacional que lo requiera para cumplir
con las exigencias de un plan de implantacion. de regularizacion y manejo o de un reconocimicnto,
segun sca ¢l caso,

Paragrafo 1: Todas las areas netas urbanizables resultantes de procesos de subdivision que se

encuentren dentro de la predelimitacion de Planes Parciales, de acuerdo con lo sefialado en el articulo

126 “Delimitacion de Planes Parciales™. deberan desarrollarse mediante dicho instrumento de gestion.
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Paragrafo 2: En virtud que la trasferencia del suelo de carga general es requerida para la ejecucion de
obras de utilidad publica. el desenglobe de estos suclos no requerira licencia de subdivisiéon previa. En
este caso la Escritura Piiblica mediante la cual se divida el inmueble se realizara con fundamento en el
registro o plano topogrifico correspondiente y/o coordenadas senaladas en los anexos del presente
decreto. sin perjuicio que las Escrituras Publicas de transferencia puedan ser aclaradas de acuerdo con lo
previsto en el articulo 180 “Segregacion de suelos de Carga General™ del presente decreto.

ARTICULO 108 Subdivisién como resultado del proceso de urbanizacion.

Los proyectos urbanisticos se podran subdividir en Supermanzanas y/o en Manzanas. Supermanzanas
y/o las Manzanas se podran subdividir en lotes. Se debe cumplir con los requisitos establecidos en el
presente articulo, siempre y cuando se respete la continuidad de la Malla Vial Arterial (Principal y
Complementaria) ¢ Intermedia identificada en el articulo 39 “Malla vial arterial principal™ y en el
articulo 40 “Malla vial arterial complementaria™ v la malla vial local identificada en el articulo 47
“Malla Vial Local™ del presente decreto y en el Plano No. 5 “Estructura Funcional: Sistema de
Movilidad.- Subsistema Vial™ como la continuidad y conformacion de las zonas verdes publicas
identificadas ¢n el Plano No. 7 “Estructura Funcional: Espacio Publico™

1. Supermanzanas:

1.1. Las Supermanzanas deben ser delimitadas por las vias de la Malla Vial Arterial (Principal y
Complementaria) ¢ Intermedia, y/o vias de la Malla Vial Local vehicular de uso ptblico. No se
permite que se delimiten por alamedas en ninguno de sus costados.

1.2, El arca maxima de las Supermanzanas no puede superar cuatro (4) hectareas de area atil; cn
este cdlculo no se incluira la franja del control ambiental.

1.3. Unicamente sg permite el desarrollo de Supermanzanas cuando estas contengan comercio de
escala Urbana o Metropolitana y/o Usos Dotacionales de escalas Metropolitana y Urbana.
Cuando se plantee uno o mas de los usos previamente establecidos. se permitira plantear usos
complementarios siempre que estos se encuentren permitidos.
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1.4.

1.7.

La ocupacion maxima de cualquiera de las edificaciones que se desarrollen en una
Supermanzana no podra superar un arca de 7,500 metros cuadrados. Los sétanos no tendran
restricciones de ocupacion.

Las edificaciones que se desarrollen en Supermanzanas deberan cumplir con un aislamiento
contra edificaciones vecinas equivalente a por lo menos 0.4 veces la altura de la edificacion
vecina mas alta.

. Las edificaciones que se desarrollen en Supermanzanas podran conectarse por enlaces elevados

de hasta 15 metros de ancho sobre espacio publico o privado. Estos enlaces podran estar
ubicados en maximo dos pisos de las edificaciones y no se permitiran mas de dos enlaces por
piso.

No se permiten cerramientos en las Supermanzanas

2. Manzanas:

2.1.

Las Manzanas deberan estar rodeadas en al menos dos de sus costados por vias publicas
vehiculares de las cuales pueden estar separadas por parques lincales: en sus demas costados
deberan estar rodeadas por vias pablicas vehiculares, alamedas y/o pqr cesiones publicas para
parques o equipamientos. Se exceptian de lo anterior las manzanas que colinden con zonas de
manejo y proteccion y/o demas dreas protegidas, siempre que no se interrumpa la continuidad
vial y se garantice la adecuada accesibilidad a cada una de las dreas atiles.

. Se debe propender por una configuracion geométrica de las manzanas en la que el lado o frente

mas corto sea entre 1/3 y 1/2 del lado o frente mas largo. Cuando no sea posible, se permite
una configuracion diferente solamente por colindancia con elementos de la estructura ecologica
principal, zonas complementarias de conectividad ecolégica, equipamientos dotacionales
cxistentes, vias de la malla vial arterial, o cuando se plantee una ptopuesta urbanistica que
contenga manzanas cuya configuracion sea distinta, siempre y cuando se cumpla con todas las
demas disposiciones establecidas en el presente decreto.
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2.3.

24

Las manzanas deben tener una dimension maxima de uno punto tres (1.3) hectareas de area
atil. salvo el caso que tengan frente a vias locales tipo V-5, en cuyo caso la dimension maxima
serda de uno punto seis (1.6) hectareas de area util.

En las Manzanas se permite el desarrollo de todos los usos permitidos de conformidad con lo
establecido en el presente plan y en ¢l respectivo plan parcial.

3. Lotes:

3.1

s
2

Las Manzanas destinadas a VIP podran subdividirse de tal manera que tinicamente uno de los
lotes resultantes tenga un drea minima de trescientos noventa (390) metros cuadrados, siempre
que tengan por lo menos un frente de minimo treinta (20) metros de ancho sobre via local
vehicular poblica. para cumplir con la obligacion de 3% de comercio, servicios vy
equipamientos dotacionales de la que trata ¢l numeral dos (2) del Articulo 100 “Condiciones
para los usos residenciales™ del presente decreto. Las demas subdivisiones que se efectiien a la
Manzana deberan cumplir con las reglas establecidas en ¢l siguiente numeral 3.2.

. Las Supermanzanas y Manzanas podran subdividirse en lotes cuya drea minima sera de
d

seiscientos cincuenta (650) metros cuadrados, siempre que tengan por lo menos un frente de
minimo treinta (30) metros de ancho sobre via local vehicular publica.

. No se permite la division de una Supermanzana o Manzana en Lotes que como consecuencia

de la subdivision queden con frente tnicamente a una via de la Malla Vial Arterial y/o
Intermedia; los lotes producto de la division de las Supermanzanas o Manzanas sicmpre deben
tener acceso vehicular desde una via local vehicular publica.

Paragrafo 1: El plantcamiento urbanistico de ocupacion de las Supermanzanas debera propender por
mantener la continuidad peatonal entre el contexto urbano que rodea la Supermanzana.

Pardgrafo 2: No se permite el desarrollo de vivienda unifamiliar y/o bifamiliar en Supermanzanas,
Manzanas y Lotes.
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ARTICULO 109 Proyecto de urbanizacion por etapas.

Los Proyectos Urbanisticos podran desarrollarse por etapas de conformidad con lo establecido en las
normas nacionales que regulan la materia. El drea neta urbanizable de cada ctapa es la determinada en
cada Plan Parcial o Proyecto Urbanistico y cada etapa debe incluir la cesion vial vehicular local que
garantice ¢l adecuado acceso vehicular a las dreas atiles,

Por lo anterior, el planteamiento del desarrollo consecutivo por etapas debe responder a una
planificacion adecuada que contemple el deslinde, construccion, dotacion y entrega gratuita al Distrito de
las vias locales vehiculares de tal forma que se garantice el acceso vehicular de cada ctapa desde una via
local vehicular piblica que permita el libre acceso y conexion vehicular con las vias de la malla vial
arterial e intermedia. La construccion, dotacion y entrega de las vias locales constituyen cargas locales
adicionales a las cesiones publicas obligatorias sefialadas en el articulo 111 “Cesiones publicas
obligatorias™ del presente decreto.

ARTICULO 110 Modificacién de proyectos urbanisticos.

Los titulares de las Licencias de Urbanizacion vigentes. estan obligados a tramitar y obtener
modificacion de estas licencias, cuando ellos mismos introduzcan ajustes que varien alguno de los
siguientes aspectos del proyecto general de la urbanizacion:

1. El trazado de las vias vehiculares y/o peatonales.

2. El trazado de las redes de servicios publicos, cuando su variacion altere el diseno del espacio
publico.

3. Las condiciones de distribucion espacial, acceso. localizacion y configuracion geométrica de las
arcas de cesion para parques y equipamientos.

4. La subdivision de manzanas en unidades menores. cuando se generen nuevas vias publicas
peatonales, vehiculares u otras cesiones.

5. La variacion del porcentaje de suelo destinado a VIS o VIP
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Paragrafo: Las modificaciones a las licencias urbanisticas vigentes s¢ aprobaran en el marco de las
normas que dieron lugar a la licencia original y deberan incorporarse a la cartografia oficial del Distrito

Capital.
ARTICULO 111 Cesiones publicas obligatorias.

Los proyectos que sean objeto del proceso de urbanizacion deberan prever, con destino a la
conformacion de los sistemas generales. las areas de cesion pablica obligatoria para parques y
equipamientos, correspondientes, como minimo, al 25% del area neta urbanizable, distribuidas en un
17% para parques, y el 8% restante para cquipamiento comunal publico; estas cesiones deberin
delimitarse, amojonarse y deslindarse en los planos urbanisticos v en el correspondiente cuadro de areas.

Los usos dotactonales deberin prever al menos el 8% del area neta urbanizable como cesion obligatoria
y gratuita para espacio publico, con excepcion de los equipamientos colectivos destinados a parques y
aquellos usos dotacionales que se desarrollen en dreas de cesion.

ARTICULO 112 Condiciones para las cesiones piublicas obligatorias de parques.

Las cesiones publicas obligatorias para parques de los procesos de urbanizacion deben cumplir los
siguientes lincamicntos:

1. Los globos de cesion publica obligatoria de parques que tengan un arca igual o mayor a una (1) Ha,
deberan contar con la aprobacion del respectivo Plan Director ante la Secretaria Distrital de
Planeacion - SDP y el Instituto Distrital de Recreacion y Deporte. Los Planes Parciales que planteen
globos de cesiones publicas obligatorias para parques con un area menor a una (1) Ha, podran incluir
las condiciones para &l desarrollo del parque sin necesidad de obtener un Plan Director: lo anterior en
virtud de lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012,

(R

Las areas de cesion gratuita de Control Ambiental sobre las vias de la Malla Vial Arterial Principal y
Complementaria no hacen parte de las cesiones puablicas obligatorias de parques y no se
contabilizaran dentro del Area Neta Urbanizable. para efectos del caleulo del porcentaje de las areas
de cesion publica para parques v equipamicntos,
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En los planes parciales. la designacion de areas para el cumplimiento de la obligacion de cesiones
publicas para parques y zonas verdes debera prever el siguiente orden de prioridad: 1) cumplir con la
cesion exigida para parques establecidas en el Plano 15 “Asignacion de Suelo de Cargas Locales
Prioritarias” del presente decreto; 2) en cesiones publicas de mas de tres mil metros cuadrados (3.000
M2) cada una, que colinden o estén separadas por vias publicas de las cesiones del numeral 1 hasta
completar como minimo el 50% de la exigencia.

El area faltante para dar cumplimiento a la obligacion del 17% podra destinarse para alamedas.
plazoletas, para aumentar ¢l tamano del globo anteriormente descrito y/o para nuevos globos de diez
mil metros cuadrados (10.000 M2) de arca minima o para generar cesiones de por lo menos mil
metros cuadrados (1.000 M2) que colinden con zonas de manejo y preservacion ambiental o rondas
hidraulicas.

Las alamedas podran hacer parte de las cesiones piblicas obligatorias de parques.

Hasta el 25% del area total del parque, se podra adecuar para zonas duras, tales como andenes,
circulaciones interiores, canchas deportivas, plazas v plazoletas.

. Accesibilidad: En todos los casos debe garantizarse el acceso a las cesiones publicas obligatorias para

parques desde una via publica vehicular que tenga continuidad vial, segun el drca del globo, y en
cumplimiento de los siguientes parametros:

6.1. Las alamedas deberan iniciar y terminar en vias vehiculares publica. parques lineales o parques
de mas de cinco mil (5.000) metros cuadrados.

.

6.2. Los Parques Lineales deberan estar delimitados en por lo menos el 50% de su perimetro por
una via vehicular publica

6.3. Para otro tipo de parques:

6.3.1. Parque con un area igual o mayor a 1 Ha: segin Plan Director o Plan Parcial, en
todo caso debe estar delimitado minimo el 60% de su perimetro por una via vehicular
publica.
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6.3.2. Parque con un area igual o mayor a cinco mil (5.000) m2 hasta nueve mil
novecientos noventa v nueve (9.999) m2: debe estar delimitado minimo el 50% de su
perimetro por una via vehicular publica.

6.3.3. Parque con un area menor a cinco mil (5.000) m2 o que colinden con suelos de la
Estructura Ecologica principal o con suclos con amenaza alta por inundacion no
mitigable (que no se edifiquen) debe estar delimitado minimo el 25% de su perimetro
por una via vehicular publica.

7. Localizacion: No se permite la localizacion de las cesiones publicas para parques y equipamientos en
predios con amenaza por inundacion. zonas de alto riesgo no mitigable, o predios con pendientes
superiores al veinticinco por ciento 25%. Los criterios de localizacion son los siguientes:

7.1. Las zonas verdes plblicas para parques. demarcadas en el Plano No. 15 “Asignacion de Suelo
de Cargas Locales Prioritarias™ del presente decreto hacen parte del 17% obligatorio para
parques. slempre que no s¢ encuentren en predios con amenaza por inundacion o zonas de alto
riesgo no mitigable. En el caso que el area marcada como carga local supere el 17% obligatorio
para parques. el urbanizador responsable podra modificar ¢l trazado del parque lineal senalado
en el referido plano, siempre que no se interrumpa su continuidad ni se moditique su ancho.

7.2. El area restante para el cumplimiento del 17% debera ser localizada de forma tal que conecte
los elementos que hagan parte de la Estructura Ecoldgica Principal u otros elementos del
Sistema de Espacio Publico con el Sistema de Zonas de Conectividad Ecologica
Complementania y Parques Lineales.

7.3. Se aceptard la localizacion de las cesiones destinadas para parques en las Zonas de Mangjo y
Preservacion Ambiental. en un porcentaje de hasta el 30% del area a ceder, la cual debera
incrementarse en la siguiente proporcion: por cada metro de cesion a trasladar se cederan dos
metros en la zona de manejo y preservacion ambiental. No se podran localizar zonas de cesion
en las ZMPA cuando éstas se hayan aportado como suelos de carga general en los términos del
articulo 178 “Equivalencia de Unidades Representativas de Aporte por aporte voluntario de
suelos vinculac_ins al Reparto Equitativo de Cargas v Beneficios™ del presente decreto.
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7.4. Para los predios que contienen areas destinadas a la conformacion del parque Metropolitano
Guaymaral, se permitird alli la localizacion de las cesiones destinadas para parques, en un
porcentaje de hasta el 30% del &rea ceder en la siguiente proporcion: por cada metro de cesion
a trasladar se cederd un metro en ¢l parque metropolitano Guaymaral.

8. Configuracion Geométrica: Los globos de cesion publica para parques deben configurarse
cumpliendo con las siguientes condiciones:

8.1. Todos los puntos del perimetro de los globos de cesion deben proyectarse en forma continua
hacia el espacio publico. sin interrupcion por arcas privadas.

8.2. Salvo el caso de cesiones ubicadas contra elementos de la estructura ecologica principal y
cesiones con dos o mas frentes contra espacio publico, la relacion entre el frente contra el
espacio publico y la profundidad de los globos de cesion se regulan por las siguientes
proporciones:

R.2.1. Las cesiones con frente entre 20 y 50 metros deberan tener una profundidad maxima
equivalente a tres (3) veces el frente y minima de 20 metros. .

8.2.2. Las cesiones con frente mayor de 50 metros y menores a 100 metros, deberan tener una
profundidad méaxima de cuatro (4) veces el frente y minima de la mitad del frente.

8.2.3. Las cesiones con frentes superiores a 100 metros, se regulan por las condiciones que
establezca el Plan Parcial, en todo caso no podran tener un profundidad menor a 25
metros. Cuando el proyecto no esté sujeto a plan parcial, aplicara las condiciones
establecidas en el inciso anterior .

0. Condiciones de entrega de las cesiones plblicas para parques y zonas verdes: Los suelos de cesiones
publicas para parques y zonas verdes deberan entregarse al DADEP o quien haga sus veces. de
acuerdo con los lineamientos establecidos en el presente decreto seglin su clasificacion y las demads
normas vigentes.
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Pardgrafo: Los numerales 7 y 8 del presente articulo no aplican para las cesiones piblicas localizadas
en las areas identificadas en el Plano No 15 “Asignacion de Suelo de Cargas Locales Prioritarias™ del
presente decreto,

ARTICULO 113 Usos permitidos en el subsuelo de las cesiones publicas obligatorias para
parques.

El subsuelo de las cesiones ptiblicas destinadas a parques y zonas verdes podra ser destinado para la
implementacion de infracstructuras del Sistema Integrado de Transporte Pblico —SITP, incluidos sus
patios y terminales del Sistema Integrado de Transporte Publico con las instalaciones y usos
complementarios que se requieren para su funcionamiento, cumpliendo con las condiciones establecidas
en este decreta.

ARTICULO 114 Usos en las cesiones publicas para parques piblicos.

Los usos a desarrollar en las cesiones publicas de parques publicos serdn los siguientes:

Usos Principales Recreacion activa de caracter deportivo, recreativo y actividades culturales v recreacion
pasiva de cardcter ecologico vy paisajistico.

Usos Actividades comerciales y de servicios publicos itinerantes que aporten para el
Complementarios sostenimiento econdmico del parque, de conformidad con lo establecido en ¢l Decreto
Distrital 456 de 2013 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, asi como patios
v tgrminales del Sistema Integrado de Transporte Plblico con las instalaciones y usos
complementarios que esta infraestructura requiera para su funcionamiento.

ARTICULO 115 Condiciones para las cesiones publicas obligatorias para equipamientos
publicos.

Las cesiones publicas obligatorias para equipamicntos publicos de los procesos de urbanizacion deben
cumplir los siguientes lineamientos:

1. Distribucion Espacial: ¢l total de cesion puoblica destinada a Equipamientos Publicos debe
distribuirse de la siguiente forma: |
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1.1. Cuando la exigencia del plan parcial o de la licencia de urbanismo sea igual o mayor a 1.3 Ha.
debe distribuirse en globos de minimo 1.3 Hectareas. Cuando se genere un remanente menor a
5.000 m2. este debera hacer parte de los globos de 1.3 Ha: cuando se genere un remanente
igual 0 mayor a 5.000 m2 hasta de 1,3 Ha. cste podra localizarse en un solo globo.

1.2. Cuando la exigencia total sea menor a 1.3 Ha. se debera distribuir en un solo globo de terreno.

1.3. Cuando los planes parciales estén divididos en diferentes unidades de gestion o actuacion
urbanistica, ¢l disefio de las unidades debera prever que sc cumpla con las condiciones
anteriormente establecidas en cada una de las unidades.

2. Accesibilidad: los globos deben estar delimitados minimo el 50% de su perimetro por una via
vehicular pablica para garantizar el acceso a las cesiones publicas para equipamientos publicos.

3. Configuracion Geométrica: Los globos de cesion publica para equipamientos puablicos deben
configurarse cumpliendo con las siguientes condiciones:

3.1. Todos los puntos del perimetro de los globos de cesion deben proyectarse en forma continua
hacia el espacio publico. sin interrupeion por areas privadas.

3.2. Larelacion entre el frente contra el espacio publico y la profundidad de los globos de cesién se
regulan por las siguientes proporciones:

3.2.1. Las cesiones con frente entre 20 y 50 metros deberan tener una profundidad maxima
equivalente a tres (3) veces el frente y minima de 20 metros.

3.2.2. Las cesiones con frente mayor de 50 metros y menores a 100 metros, deberan tener una
profundidad maxima de cuatro (4) veces el frente y minima de la mitad del frente.

3.2.3. Las cesiones con frentes superiores a 100 metros, se regulan por las condiciones que
establezca el Plan Parcial, en todo caso no podran tener una profundidad menor a 50

,
Carrera 8 No. 10 - 65
C;Lri%L:Por:t:é:11 11711 BOGOTA
Tel.: 381300
w?ww.bogota.gov.co M EJ o R

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°. 0 8 8 DE 2017 U 3 MAR ?ﬂﬂ Pag. 150 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” v se dictan otras disposiciones.”

metros. Cuando el proyecto no este sujeto a Plan Parcial. aplicara las condiciones
establecidas en el inciso anterior.

4, Localizacion: Las cesiones publicas para cquipamicntos de menos de 20,000 metros cuadrados
deberan tener como minimo uno de sus frentes en colindancia con una cesion publica para parques o
zonas verdes con un area superior a 4.000 metros cuadrados y de por lo menos 30 metros de ancho,
de las cuales pueden estar divididas por vias locales.

n

Condiciones de entrega de las areas de cesion publica destinadas a Equipamientos Piablicos
producto de las cesiones pablicas obligatorias: Los suelos de cesion para equipamientos publicos
deberan entregarse al DADEP o quien haga sus veces, empradizados v con una valla de un tamano
minimo de 3 mts x 2 mts en cada costado del mismo y en la que se manifieste la naturaleza juridica,
propietario, area y destinacion de la cesion, esto es para Equipamiento Pablico.

ARTICULO 116 Usos en las cesiones publicas para equipamientos.

Los usos que se puedan desarrollar en las cesiones publicas de equipamicntos publicos seran definidos
por la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP en el proceso de viabilidad de los Planes Parciales.

ARTICULO 117 Condiciones de ocupacion, edificabilidad v volumetria en las zonas de cesion
publica para equipamientos publicos.

Los equipamientos dotacionales que se construyan en las areas de cesion para equipamiento dotacional
publico tendran el indice de construccion que se establezca en el respectivo Plan Maestro. En caso que
gste no exista, no se encuentre vigente o no establezca un indice de construccion se seguiran las
siguientes condiciones:

El indice de construccion sera de 1.4 sobre el arca del predio a construir. Con el objetivo de incentivar el
mayor aprovechamiento de las areas de cesion publica para equipamiento, por cada uso adicional que se
mcluya en el mismo predio se aumentara el indice de construccion en 1.05 hasta llegar a un maximo

permitido de 3,5. El indice de ocupacion maximo sera de 0.5 para construccion con un solo uso y de 0.7
para construcciones con ‘mas de un uso.
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Las normas de volumetria tales como aislamientos, retrocesos, empates, voladizos v patios de las
edificaciones son las definidas en el articulo 122 “Normas volumétricas™ del presente decreto.

ARTICULO 118 Areas publicas en el proceso de desarrollo por urbanizacion.
En los proyectos que sean objeto del proceso de urbanizacion se deberan prever, como minimo, las
siguientes areas:

1. El suelo requerido para la construccion de vias de la Malla Vial Arterial e Intermedia y para las redes
matrices de servicios publicos, de conformidad con los sistemas de reparto de cargas generales que sc
definen en este decreto.

2. Las areas de cesion obligatoria y gratuita para la conformacion de la Malla Vial Local. la cual debera
ser construida con base en las normas técnicas establecidas por el IDU vy la ndrmatividad vigente.

3. Las dreas de cesion obligatoria y gratuita correspondiente a las infraestructuras de servicios publicos
domiciliarios. las cuales deberan ser construidas con base en las normas técnicas establecidas por las
empresas o entidades competentes y las factibilidades expedidas por las Empresas de Servicios
Publicos.

4. Las franjas de control ambiental sobre las vias de la Malla Vial Arterial Principal y Complementaria
V-0, V-1, V-2 y V-3, con un ancho de 10 metros a cada lado de la via, las quales constituyen bienes
de uso publico y seran cesion obligatoria y gratuita. Estas areas no s¢ contabilizaran dentro del Area
Neta Urbanizable, para efectos del calculo de las areas de cesion publica para parques y equipamiento
y no se consideran parte de la seccion transversal de las vias que las originan.

Paragrafo: En el proceso de urbanizaciéon se debe garantizar la conexion del proyecto a la malla vial
construida y a las redes de servicios pablicos, segiin lo determinen la Secretaria Distrital de Planeacion -
SDP y/o las empresas de servicios respectivamente.

ARTICULO 119 Malla Vial Local vehicular y peatonal. =

La Malla Vial Local vehicular y peatonal en el ambito de Ciudad Lagos de Torca se rige bajo las
siguientes condiciones:

'
gg;ﬁ?:o:;i:? 13'??1 l;,,()(;‘,O.II.A
Tel.: 3813000

w?nm.bogota.gov.co M EJOR

Info: Linea 195 PARA TODOS .
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
. DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°. 0 rq 8 DE 2017 [] 3 MAR ’)ﬂﬂ Pag. 152 de 249

I

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Novte — “Ciudad Lagos de Torca ™ v se dictan otras disposiciones.”

La definicion de la malla vial local se regira por las siguientes condiciones:

1.

Perfiles: Son los establecidos en el Plano No. 20 “Perfiles Viales Lagos de Torca 3 de 3 del
presente decreto. Sin perjuicio de lo anterior, el desarrollador responsable podra ampliar
solamente el ancho de las zonas peatonales de los perfiles establecidos.

Se debera propender por configuraciones viales en las que las vias vehiculares tienen un solo
sentido. .

En el caso de vias locales vehiculares que colinden con equipamientos dotacionales o predios
no desarrollados que no hagan parte del mismo plan parcial, estas deberan incluir la totalidad
de la secc1on vehicular y unicamente la seccion peatonal del costado del plan parcial.

Por lo menos dos de las vias que rodean las Supermanzanas que se proyectan, deberan
corresponder a las de perfil V5 o superior.

Continuidad: Se debera dar continuidad a la malla vial local propuesta o construida en el
sector. Cuando se propongan vias locales que no tengan posibilidad inmediata de continuidad o
que rematen contra elementos de la estructura ecoldgica o edificaciones va consolidadas,
deberan preverse volteaderos o cul de sac, que tendran un radio minimo de 9.00 metros entre
sardineles. Dicha solucion debera ubicarse preferentemente contra el lindero del predio para
garantizar su empalme futuro con otras vias, cuando sea el caso.

.

. Radios de giro: Teniendo en cuenta que los radios de giro de las vias vehiculares son parte

esencial para ¢l correcto funcionamiento de las mismas v a fin de garantizar condiciones
aceptables de visibilidad y facilidad de maniobra, para el disefio de las vias se deben prever los
radios de giro establecidos en el Anexo No. 1 “Documento Tecnico de Soporte™ del presente
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1.3

1.5.

1.6.

decreto. En caso de predios esquineros sin antejardin, se debera prever el radio de giro en la
conformacion de las manzanas.

Pendientes: La pendiente maxima permitida para nuevas vias vehiculares sera del 10% en
tramos no mayores a 200 metros. En caso de que técnicamente no sea posible atender dicha
especificacion, el solicitante, previo a la licencia de urbanizacion, debera presentar a la
Secretaria Distrital de Planeacion — SDP para su aprobacion los estudios de soporte y los
disefios que sustenten los cambios propuestos

. El disefio y trazado de vias locales senaladas en los planos topograficos e incluidas en la

cartografia oficial, solamente podran ser modificados en el marco de los Planes Parciales o en
Proyectos Urbanisticos que no requieran de Plan Parcial, previo concepto favorable de la
Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, mediante solicitud del intergsado acompanada de la
propuesta urbanistica correspondiente. siempre y cuando cumpla con las normas vigentes.

Cuando un proyecto solamente cuente con posibilidad de acceso desde una via de la malla vial
arterial sin construir, el urbanizador debera construir una via con un ancho minimo equivalente
a una via V-6, la cual hara parte de la seccion transversal definitiva.

Garantizar el libre acceso al espacio publico definido en el presente plan y aquel que se defina
en los Planes Parciales y en los demas instrumentos de planeacion.

. Apoyar la movilidad peatonal y de ciclo usuarios, e integrarla con el sistema de espacio

publico, de equipamientos y la Estructura Ecologica Principal.

ARTICULO 120 Accesos vehiculares.

El acceso vehicular a predios deberda cumplir con las normas especificas definidas para cada uso y las

siguientes condiciones y precisiones:

.

1. En ningin caso se permitiran accesos vehiculares a menos de 15 metros, medidos entre los puntos
de terminacidn de las curvas de sardinel del acceso y el de la esquina mas proxima.

[ d
c .10-65
cﬁéﬁﬁ?ﬁo‘:&ﬂ 11711 BOGOTA
Tel.: 3813000
w?rm.bogota.gov.co M EJ o R

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




Continuacion del Decreto N°. U 8 8 DE 2017

(£

e

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA. D.C.

.

Pag. 154 de 249

03 mar 9017

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” v se dictan otras disposiciones.”

Para predios con frente a vias de la malla vial arterial el acceso debera aprobarse en ¢l orden que a
continuacion se establece:

2.1. Por via local existente o proyectada.

2.2. En caso de no presentarse la condicion anterior, el acceso se debera dar por calzada de servicio
paralela, localizada a continuacion de la zona de control ambiental de la via arteria: esta via
tendra un ancho minimo de cinco (5) metros v un andén de tres (3) metros en un solo costado
de la misma y con angulo de ingreso y salida de 45 grados respecto a la linea de sardinel,

2.3. De no ser posibles las dos opeiones anteriores, o cuando se trate de inmucbles de interés
cultural o de inmuebles ubicados en sectores de interés cultural o cuando el lote. antes surtir un
proceso de subdivision, solo hubiera tenido frente a una via arteria y no se le pueda generar una
via local, el acceso se planteard en forma directa desde la via arteria de acuerdo con las
siguientes condiciones:

2.3.1. Se debera proveer un espacio minimo de 25 metros contra cualquiera de las esquinas del
predio sobre la via arteria.

2.3.2. Se deberan proveer carriles de desaceleracion y aceleracion de por lo menos 25 metros
desde el punto en el que termine el aislamiento mencionado en el numeral anterior.

Para predios esquineros colindantes con vias del plan vial arterial por ambos costados, que no
cuenten con vias locales y no se les pueda generar una via local, el acceso y la salida vehicular
deberan darse por la via arteria de menor especificacion de acuerdo con lo indicado en el numeral
2.2. anterior.

Los accesos vehiculares se sujetaran, ademas, a las siguientes reglas:

4.1. Para establecimientos cuya dimension o tipo de actividad economica esté clasificada como de
escala metropolitana, urbana o zonal: El espacio para la atencion de la demanda de acceso

F
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4.4

vehicular al inmueble o desarrollo debera garantizar la acumulacion de vehiculos dentro del
predio, de manera que no se generen colas sobre la via pablica.

2. Para actividades de escala zonal y vecinal en sectores de nuevo desarrollo: Los locales

comerciales deberan tener, simultaneamente, acceso al predio a través del mismo espacio fisico
destinado para otros locales o usos. Los locales comerciales complementarios a edificios o
agrupaciones destinadas a otros usos. solo contaran con ¢l acceso vehicular comunal.

. Para actividades de escala vecinal en sectores urbanos existentes: No podra plantearse mas de

un acceso a predios que simultdneamente desarrollen varios usos de escala vecinal, salvo
cuando la excepcion haya sido autorizada previamente por la Secretaria Distrital de Planeacion
-SDP.

Los proyectos de estacionamientos piblicos no podran tener acceso o salida directa sobre vias
de la malla vial arterial. Los accesos v salidas deberan ubicarse sobre vias locales, Cuando el
estacionamiento se ubique aguas arriba de una interseccion, la salida del mismo debera
ubicarse a una distancia minima de 15 metros con respecto al punto de culminacion de la curva
de empalme de sardineles. Cuando el acceso se ubique aguas abajo de la interseccion. se
debera localizar a una distancia minima de 30 metros con respecto al punto de culminacién de
la curva de sardineles.

ARTICULO 121 Estandares de habitabilidad.

Para garantizar condiciones de habitabilidad adecuada. los proyectos residenciales deberan cumplir con
los siguientes requisitos:

1. El drea minima de la vivienda de interés social y prioritario sera el nimero mayor entre 42 metros
cuadrados o la que resulte de multiplicar el numero de alcobas de la vivienda por 15 m2.

2. Se permitiran Apartaestudios de una (1) alcoba. con un arca minima de treinta y scis metros
cuadrados (36.00 M2) de area total construida. Estos apartaestudios no serviran para el cumplimiento
de la obligacion de provision de VIP ni VIS ni para acceder a los subsidios de este tipo de vivienda.

.

”
g::i];:ga:o?t:t? 1%??1 BOGOTA
Tel.: 3813000
www.bogota.gov.co M EJ O R

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA. D.C.

Continuacion del Decreto N°. 0 8 8 DE 2017 0 3 MA” ')ﬂ“?l’ég. 156 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenumiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” v se dictan otras disposiciones.”

. En las viviendas, solamente banos, cocinas. depositos y espacios de servicio localizados al interior de
la vivienda conexos a banos y cocinas. podran ventilarse por ductos. Los demas espacios deben
ventilarse e tluminarse directamente desde el exterior a través de fachadas principales, laterales o
posteriores o a través de patios.

Cuando la edificacion contemple diferentes alturas, la altura tomada para el célculo de la dimension
de patio, corresponde a la altura de la edificacion que enmarca el patio; si ésta se encuentra dividida
en dos 0 mas alturas, se debe tomar la mayor altura.

En las edificaciones con maltiples usos que incluyan el residencial. los patios que se proyecten deben
plantearse desde el nivel donde comienzan las unidades residenciales. En estos casos, para efectos de
contabilizar ¢l lado minimo del patio al que se reficre el numeral 3 del presente articulo, la altura total
de la edificacion se contara desde el nivel del piso del patio. Asi mismo, cuando el proyecto plantee
piso no habitable, la altura de la edificacion para el calculo de la dimension minima del patio no
incluye este nivel.

ARTICULO 122 Normas volumétricas.
Las siguientes disposiciones rigen para los desarrollos de urbanizacion para todoes los usos:

Reglas para ¢l manejo de alturas:

I.1. La altura maxima permitida esta sujeta al correcto cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas, normas volumeétricas. equipamicnto comunal, estacionamientos, a los indices
maximos permitidos de ocupacion y construceion. asi como las restricciones determinadas por
la Unidad Administrativa Especial de la Aecrondutica Civil para el Area de Influencia
Aeronautica del Aeropuerto Guaymaral. En todo caso, la altura de las edificaciones no podra
superar 2.5 veces ¢l ancho del aislamiento que se prevea contra las edificaciones vecinas de las
que se encuentren separadas por espacio publico.

Cuando el cumplimiento sc genere entre paramentos de construccion propuestos, distintos a los
linderos de las areas utiles. se debera identificar claramente la linea de paramento propuesta en
los pianos normativos de la formulacion para ¢l caso de los Planes Parciales. y en los planos de
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1.3.

1.4.

las respectivas licencias de Urbanizacion para los predios que no requieran la adopeion de un
Plan Parcial.

Cuando el aislamiento se dé contra predios separados por espacio publico que no hagan parte
del mismo Plan Parcial o de la misma Licencia de Urbanizacion en el caso de predios que no
requieren la adopcion de un Plan Parcial, el aislamiento se debe contar desde el eje del espacio
publico. caso en el cual se debe prever la mitad del aislamiento exigida

. La altura libre entre placas de piso serd como minimo de 2,30 metros: también aplica para

semisotanos y sotanos.

Para usos residenciales y de servicios, la altura maxima cntre afinados superiores de placas o
cubierta no puede sobrepasar 4,20 metros. Los pisos que superen esta altura se contabilizaran
como dos (2) pisos 0 mas para ¢l calculo de aislamientos y patios. und por cada 4.20 metros o
fraccién superior a 1,50 metros. Lo anterior no aplica para usos comerciales.

Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio, servicios y dotacional
se contabilizard como piso.

2. Tipologia edificatoria: Las construcciones podran desarrollarse mediante tipologia aislada o
continua, con el cumplimiento de las siguientes reglas:

2.1

Tipologia Continua: Las construcciones que se desarrollen en manzanas de tipologia continua
deben garantizar el empate lateral a las construcciones vecinas en el lindero de los predios
colindantes, garantizando la continuidad de la altura. Los pisos que excedan el empate contra el
predio vecino, deberan dejar los mismos aislamientos senalados para la tipologia aislada de
acuerdo con el nimero de pisos construidos a partir del nivel de empate. Sin perjuicio de lo
anterior, se debera plantear aislamiento posterior desde el nivel del terreno o placa superior del
sotano o semisotano de conformidad con las dimensiones cstablecidas e¢n la tabla de
aislamientos de la Tipologia Aislada contra predios vecinos.
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.

2.2. Tipologia Aislada: Las construcciones que se desarrollen mediante tipologia aislada deben
prever los siguientes aislamientos entre edificaciones y entre predios vecinos segun la siguiente
tabla:

|
= !
Deba’ 9.00 5.00 |
De 8 ¢ mas 172 de la altra 1o1al 1/3 de la alwra total |

Para la correcta aplicacion de la tabla anterior. se tendrd en cuenta lo siguiente:

a. Para cfectos del caleulo de la dimension del aislamiento, los pisos que superen 4,20
metros entre afinados superiores de placas o cubierta, se contabilizaran como dos (2) pisos
o mas, unbd por cada 4.20 metros o fraccion superior a 1,50 metros.

b. Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran desde el nivel del terreno o partir del
nivel superior del sotano o semisotano.

¢.  Los aislamientos contra predios que contengan Bienes de Interés Cultural se rigen por las
disposiciones del Decreto Distrital 606 de 2001 o las que lo modifiquen, adicionen o
complementen. En el caso que un BIC se encuentre contra una via de la malla vial arterial
¢ intermegdia el control ambiental podra ser contabilizado como parte del aislamiento
requerido.

d. No se exigen antejardines.

3. Manejo de Voladizos: Se permiten voladizos a partir del tercer piso cuando éstos se proyecten
sobre cspacios publicos y/o areas de control ambiental: dicha proyeccion tendra las siguientes
dimensiones maximas:
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Sobre espacios pablicos menores a 22 metros 0.8 mt 0.8 mt 0.6 mt
Sobre espacios publicos igual o mayores a 22 y
menores a 28 metros

Sobre espacios ptiblicos mayores o iguales a 28
metros

1.50 mt 1.2 mt 0.80 mt

2.2 mt 1.6 mt 1.0 mt

Paragrafo: La intervencion de las fachadas con elementos arquitectonicos que no incrementen el drea
por piso, no incrementaran el indice de construccion.

ARTICULO 123 Sotanos y Semis6tanos.
Se permiten sotanos y semisotanos bajo las siguientes condiciones:

1. El sotano puede sobresalir 25 centimetros como maximo sobre el nivel del terreno, y el semisotano
1,50 metros como maximo entre ¢l nivel del terreno y el nivel superior de la placa. Cuando esta
dimension supere 1.50 metros, s¢ considerara como piso completo. No se permiten semisotanos en
areas de actividad de comercio y servicios y en las zonas delimitadas de comercio y servicios de las
zonas residenciales.

2. El sotano se permite desde el lindero del predio o predios y el semisotano a partir de una distancia de
6 metros contados a partir del lindero del predio o predios hacia el interior,

3. En el primer sotano y en el semisotano se permite la localizacion de hasta un 30% del 4rea propuesta
de servicios comunales en areas cubiertas del equipamiento comunal privado. siempre que se
garantice la iluminacion y ventilacion natural de todos los espacios por medio de patios continuos
desde el nivel del terreno, cuyo lado menor debe ser igual o mayor a 1/2 de la altura total contada
desde el nivel del terreno hasta el nivel del sotano o semisotano en el cual se proponga el drea de
equipamiento comunal, nunca menor a 3 metros. En este caso, el area de equipamiento comunal no se
contabiliza dentro del indice de construccion.
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4. Las edificaciones que planteen usos diferentes al residencial, podran plantear usos comerciales y de
servicios, siempre que estos se encuentren permitidos, en un drea no mayor al 30% del drea del
sotano, siempre que se garantice la iluminacion y ventilacion natural de todos los espacios por medio
de patios continuos desde el nivel del terreno, cuyo lado menor debe ser igual o mayor a 1/2 de la
altura total contada desde el nivel del terreno hasta el nivel del semisotano o s6tano en el cual se
proponga el area comercial y'o de servicios. nunca menor a 3 metros. En este caso, el drea de uso
comercial y/o de servicios no se contabiliza dentro del indice de construccion, ni el sotano contabiliza
dentro de los pisos permitidos.

5. La construccion de sotanos y semisotanos en predios colindantes con Inmuebles de Interés Cultural,
se rige por las disposiciones del Decreto Distrital 606 de 2001 o las que lo modifiquen, adicionen o
complementen,

Paragrafo 1: En sotanos no se exige aislamicnto sobre las vias peatonales y vehiculares.

Paragrafo 2: Los ubos permitidos en sotanos y semisotanos seran los relacionados con
estacionamientos, accesos, cuartos de maquinas, basuras, depositos v demas servicios técnicos de la
edificacion. adicional a lo indicado en el numeral 3 y 4 del presente articulo. Para los provectos de VIP y

VIS no se permiten las condiciones establecidas en los numerales 3 v 4 del presente articulo.
ARTICULO 124 Cerramientos.

Los cerramientos se regulan por las siguientes disposiciones:
.
I. No se permite el cerramiento contra espacios publicos en proyectos que propongan usos comerciales,
dotacionales y de servicios en el primer piso o nivel de acceso peatonal.

!J

No se permite el cerramiento de los lotes producto del proceso de subdivision de Manzanas vy
Supermanzanas.

(]

Se permite el cerramiento contra espacios publicos en proyectos que propongan uso residencial en el
primer piso o nivel de acceso. ¢l cual se hard con las siguientes especificaciones:
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En las manzanas que no hayan surtido un proceso de subdivision en lotes, s¢ permite un cerramiento
de hasta 1.20 metros de altura en materiales con el 90% de transparencia visual sobre un zocalo de
hasta 0.40 metros en un maximo del 25% del perimetro de la manzana que colinde con espacio
publico. El cerramiento debera contar con un retroceso de 5 metros desde el lindero contra el espacio
publico.

Cuando s¢ propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse materiales solidos,
muros que cumplan con las normas de sismorresistencia y no deberan sobrepasar la altura maxima
permitida de 2,50 metros desde el nivel del terreno o 4,00 metros desde la placa superior del
semisotano. .

Los cerramientos de caracter temporal se haran por ¢l lindero del inmucble, respetando el espacio
publico perimetral, seran en materiales livianos no definitivos, tendran una altura maxima de 2,50
metros y se permiten en los siguientes casos:

5.1. Para cerrar predios sin urbanizar.

5.2. Para cerrar dreas de reserva y/o afectacion vial.

Paragrafo: Con la licencia de urbanizacion y/o construccion se entienden autorizados los cerramientos
temporales. Los predios que no hayan adelantado el proceso urbanizacion, podrin efectuar el
cerramiento, siempre y cuando obtengan la correspondiente licencia de cerramiento ante una Curaduria
Urbana.

ARTICULO 125 Conformacién del equipamiento comunal privado.

El equipamiento comunal privado estd conformado por areas de propiedad privada al servicio de los
usuarios o copropietarios.

Todo proyecto, sometido o no a propiedad horizontal, en los usos de vivienda de cinco (5) o mas
unidades. comercio, servicios, o dotacional con méas de 800 m2, que comparta areas comunes, debera
prever las siguientes areas con destino a equipamiento comunal privado:

1.

Para proyectos de vivienda VIS y VIP:
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1.1, Seis (6) mt2 por cada unidad de vivienda, aplicable a las primeras 150 viviendas por hectarea
de drea neta urbanizable.

1.2, Ocho con cincuenta (8,50) mt2 por cada unidad de vivienda por encima de 150 viviendas por
hectarea de area neta urbanizable.

2. Para proyectos no VIS ni VIP: quinee (15) mt2 por cada 80 m2 de construccion del uso.

3. Para proyectos con usos diferentes a vivienda: diez (10) mt2 por cada ciento veinte (120) mt2 de
construccion en el uso.

4. En los proyectos con uso dotacional educativo no se requiere equipamiento comunal privado.

En todos los casos anteriores, del total de cquipamiento comunal privado resultante, debera destinarse el
40% a zonas verdes recreativas libres naturales o artificiales en primer piso, terrazas en cubiertas y/o en
cubiertas de plataformas construidas y el 15 % para servicios comunales cubiertos.

Paragrafo 1: Ademas de las areas especificamente determinadas como equipamiento comunal privado,
seran contabilizadas como tales los caminos y porticos exteriores, las zonas verdes, las plazoletas, los
estacionamientos adicionales para visitantes y las areas de estar adyacentes o contiguas a las zonas de
circulacion. .

Paragrafo 2: No seran contabilizadas como equipamiento comunal privado las dreas correspondientes a
circulacion vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones. cuartos de basura y
similares. Tampoco lo seran las circulaciones peatonales. los corredores, los puntos fijos y demas zonas
de circulacion cubicrta necesarias para acceder a Jas unidades privadas,

Paragrafo 3: Un maximo del 5% del arca atil del proyecto no se contabilizara dentro del indice de
ocupacion, cuando este se utilice para equipamiento comunal privado, desarrollado como méximo en dos
pisos, .

Seccion A. - Planes Parciales de Desarrollo

I
No. 10 - 65
gglcririzg :§§§I:111711 BOGOTA
Tel.: 3813000
wi'w.bogota.ov.co M EJ 0 R

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
GOTA. D.C.

D§O
Continuacion del Decreto N°. 0 8 DE 2017 [] 3 MAR 2[]17 Pag. 163 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — "Ciudad Lagos de Torca ™ v se dictan otras disposiciones.”

ARTICULO 126 Delimitacién de Planes Parciales.

Las delimitaciones de Planes Parciales de Ciudad Lagos de Torca tiene por objeto garantizar las
intervenciones que permitan conformar una porcion de ciudad, asegurando la dotacion integral de los
servicios publicos domiciliarios, equipamientos y espacios publicos suficientes para atender la demanda
de los usos a desarrollar en el ambito de Ciudad Lagos de Torca, asi como las obras de infraestructura
vial que permitan una adecuada conexidn con la estructura urbana existente.

Las delimitaciones son las definidas en el Plano No. 13. “Delimitacion de Planes Parciales™ del presente
decreto v corresponden a las siguientes arcas que se presentan en hectareas:

Sin Plan Parcial 57.6 505.9 363.5
; 0.0 313 31,3
5 29.9 28.8 58,7
3 27.8 6.6 34,4
4 31.3 1155 428
s 478 12,7 60.5
. 19.9 0.0 19.9
7 19.0 14.3 . 334
8 246 6.3 30,9
g 208 0.0 209
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1 . 284 0.0 284
12 26,8 0.0 26.8
13 14,2 0.0 14.2
14 15,9 0.0 15,9
s ) 32,5 25.1 57,7
16 209 0.0 209
17 8,7 18.0 26,7
18 9.6 14.1 23,7
19 . 16.1 0.0 16,1 ]
20 58.8 0.0 58.8
o 7.5 8.8 16.4
3 276 234 50.9
ok . 0.0 29,2 29.2
24 0.0 21,2 212
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25 0.0 32.6 32,6
26 0.0 5 71.5
27 0,0 22,2 222
2% 8.7 40.5 492
29 0.0 58.1 ) 58.1
30 43,1 0.0 431
3 393 14.8 54.1
32 6.5 22.1 28.6
33 40.7 21.9 * 62.6

Paragrafo 1: No obstante las delimitaciones definidas en el Plano No. 13 “Delimitacion de Planes
Parciales™ del presente decreto. la Secretaria Distrital de Plancacion — SDP podra modificar las
delimitaciones aqui establecidas con fundamento en los criterios contenidos en el articulo 2.2.4.1.4.3 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

Paragrafo 2: Una vez expedido concepto de viabilidad no se podra adelantar otro tramite de plan parcial
sobre los mismos predios.
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ARTICULO 127 Aprovechamientos urbanisticos en los Planes Parciales.

Los Indices de Ocupacion y Construccion maximos permitidos para Planes Parciales en el ambito
Ciudad Lagos de Torca - segun el uso a desarrollar corresponden a:

indice de Ocup:

Indice de Construccion Basico {sobre drea | {
. | 0,20

neta urbanizable) | I

Indice de Construccion ad.icional al basico al | l

|

0.80 |080 (6,60 |08 | Notal

acion (sobre area util)

1020 | 0.20 0.20 0,20

que se puede acceder Gnicamente por aportes | 1.10

2.00 | 2.00 2,55 Nota |

de carga general (sobre drea neta .
urbanizable) :

Nota 1: El indice de Construceion adicional al basico. al que se accede solo por aportes de carga general,
y el indice de ocupacion en los usos dotacionales propuestos, son los establecidos en el articulo 79
“Edificabilidad para usos dotacionales™ del presente decreto.

Paragrafo 1: El Indice.de Construccion sera en todos los casos el que resulte de la aprobacién de los
instrumentos. que contiene el Indice de Construccion basico y el adicional al basico, al que se accede
solo por aportes de carga general que efectiien los desarrolladores o propietarios bajo el esquema de
reparto equitativo de cargas y beneficios establecido por ¢l presente plan.

Paragrafo 2: Los Indices de Ocupacion de la Tabla anterior se calculan sobre Area Util y los de
Construccion sc calculan sobre Arca Neta Urbanizable y para su correcta aplicacion se debe tener en
cuenta jos siguientes lineamientos;

. Cuando se desarrollen dos (2) o mas usos en una misma edificacion, los Indices de Ocupacion y

Construccion a aplicar corresponderan a los Indices mayores permitidos, sin sobrepasar en ningtin
caso los determinados en la tabla del presente articulo.
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2. Cuando se desarrollen dos (2) o mas usos al interior del proyecto urbanistico, los indices de
Ocupacion y Construccion deberan ser calculados de forma proporcional sobre el drea construida en
cada uso.

Cuando se desarrollen dos (2) o mas usos al interior de un Area Util, en edificaciones diferentes, los
indices de Ocupacién y Construcciéon deben ser calculados de forma proporcional sobre el area
construida que le corresponde a cada edificacion, segin el porcentaje que cada cdificacion
representa sobre el total de area construida.

(V8]

Parigrafo 3: Para efectos del calculo del indice de construccion, se descontard del area total construida
y cubierta, las areas destinadas a azoteas, areas libres sin cubrir, instalaciones mecanicas, puntos fijos,
depasitos localizados en pisos no habitables y el area de estacionamientos en sotanos. semisotanos, y
hasta en 3 pisos superiores y las dreas cubiertas destinadas a equipamiento comunal.

Paragrafo 4: Siempre que sc de cumplimiento a lo establecido en el presente articulo, los Planes
Parciales deberan tener frente sobre ejes de la malla vial arterial principal definida en el articulo 39
“Malla vial arterial principal” del presente decreto, para poder alcanzar en todas las areas atiles el indice
de construccién maximo definido para el rango | del numeral 6 del articulo 362 del Decreto Distrital 190
de 2004. Los planes parciales que no tengan frente a ejes de la malla vial arterial principal pero se
encuentren rodeados en todos sus costados por areas de la ciudad consolidada podran alcanzar en las
areas utiles el indice de construccion maximo definido para el rango 2. Los *planes parciales que no
cumplan con ninguna de las dos condiciones anteriormente descritas podran alcanzar ¢l indice de
construccion maximo definido para el rango 3.

ARTICULO 128 Normatividad aplicable al Plan Parcial No. 01 — “Valmaria”.

Fl Plan Parcial Valmaria, en cumplimiento de lo establecido en el Decreto Distrital 447 de 2005 “Por el
cual se adoptan el Plan Parcial v el Plan de Implantacion del predio Valmaria”, podra acogerse a los
usos y edificabilidad del presente Ciudad Lagos de Torca, para lo cual debera adelantar el procedimiento
tendiente a su modificacion, acorde con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Para estos efectos, podra transferir el suelo de carga general v obtener Unidades Representativas de
Aportes en los términos sefialados en el Capitulo 2 “Beneficios Urbanisticos™ del Titulo IV “Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios™ del presente decreto.
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De acuerdo con el articulo 17 del Decreto Distrital 447 de 2005, ¢l plan parcial debera acogerse a las
reglas de aportes a las cargas generales y mecanismos financieros senaladas en el presente decreto.

ARTICULO 129 Normatividad aplicable a los Planes Parciales Nos. 23, 24 y 25.

Con ¢l objetivo de consolidar un drea de actividad de comercio y servicios para Ciudad Lagos de Torca
se establecen las siguientes determinantes para la formulacion de los planes parciales 23, 24 y 25:

1. Se debe desarrollar por lo menos un 40% del drea 0til en comercio y/o servicios.

(8]

Las alamedas tendran un ancho minimo de 20 metros y dnicamente se permiten vias locales tipo V-5

3. La obligacion de vivienda de interés social - VIS se reduce del 20% establecida en el articulo 139
“Porcentajes minimos de VIP y VIS en las actuaciones de urbanizacion bajo el Tratamiento
Urbanistico de Desarrollo™ del presente decreto, a un 5% de acuerdo con lo establecido en el Anexo
No. I "Documento Téenico de Soporte™ del presente decreto. La obligacion de vivienda de interés
prioritario — VIP se mantiene en 20%.

4. Cada uno de los planes parciales debera incluir una plazoleta de por lo menos 3.500 metros cuadrados
en su diseno urbanistico como parte de sus cesiones para parques y zonas verdes

ARTICULO 130 Procedimiento para la formulacion y aprobacion de los Planes Parciales,

El procedimiento para la formulacion y aprobacion de los Planes Parciales es el definide por el Decreto
Nacional 1077 de 2015 o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan,

Paragrafo: En virtud del articulo 2.2.4.1.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, o la norma que lo
modifique o lo sustituya, la formulacion de Planes Parciales que no se radiquen ante la Secretaria de
Planeacion dentro de los doce meses siguientes a la expedicion del presente decreto, podran ser
formulados de oficio por la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. o por la
Secretaria Distrital de Planeacion - SDP.
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ARTICULO 131 Condiciones para la expedicion de los Planes Parciales.

Los planes parciales seran aprobados con los aprovechamientos urbanisticos establecidos en el articulo
127 “Aprovechamientos urbanisticos en los Planes Parciales™ del presente decreto. Sin perjuicio de lo
anterior, el promotor y/o propietario, deberd sustentar técnicamente, con los estudios respectivos, la
capacidad de las estructuras viales y de servicios ptiblicos locales. o que se requieran desarrollar, para
soportar los usos y las intensidades propuestas, asi como los demas estudios requeridos por la
normatividad vigente.

Para la adopcion de cada uno de los planes parciales se debe garantizar ¢l suelo de cargas generales y/o
los recursos necesarios para la adquisicion del mismo al interior del Plan Parcial, directamente por el
interesado o mediante fa aplicacion de los instrumentos y mecanismos establecidos para ese efecto en la
Ley. .

Paragrafo 1: En los casos en los que por parte de uno 0 mas propictarios no se haya aportado suelo de
cargas generales y otros propietarios y/o promotores del plan parcial aporten los recursos necesarios para
adquirirlos, el Instituto de Desarrollo Urbano y/o el Instituto Distrital de Recreacion y Deporte, segin
corresponda, deberan adelantar el proceso de expropiacion en favor de terceros establecido en la ley y en
los reglamentos para la adquisicidn de estos suelos,

Paragrafo 2: En todo caso, de manera voluntaria el propietario o promotor podra aportar durante el
tramite del plan parcial previo a su adopcidn. la certificacion de Unidades Representativas de Aporte en
los términos establecidos en el articulo 191 “Asignacion de los aprovechamientos urbanisticos
adicionales por el aporte de Carga General” del presente decreto, para la obtencion de los
aprovechamientos urbanisticos adicionales.

Paragrafo 3: Los predios ubicados en zonas de amenaza alta por inundacion mitigable, los cuales se
identifican en el Plano No. 3 “Amenaza por Inundacion™ del presente decreto, deberdn presentar como
requisito previo a la expedicion de la viabilidad del Plan Parcial, el concepto favorable emitido por el
IDIGER respecto de las medidas de mitigacion del riesgo que se pretendan adelantar en el predio. El
IDIGER contara con un plazo de tres (3) meses contados partir de la solicitud del concepto, para emitir
pronunciamiento al respecto.

ARTICULO 132 Condiciones para la expedicion de licencias de urbanizacion en las areas
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sometidas a Plan Parcial.

Para la expedicion de licencias de urbanizacion en las areas sometidas a planes parciales se exigira que el
promotor o propietario presente la certificacion de Unidades Representativas de Aporte en los términos
establecidos en el articulo 191 “Asignacion de los Aprovechamientos Urbanisticos Adicionales por el
aporte de Carga General™ del presente decreto, para la obtencion de los aprovechamientos urbanisticos
adicionales que sustentan la edificabilidad del proyecto objeto de licencia bajo las reglas del reparto de
cargas y beneficios del Titulo 1V “Reparto Equitativo de Cargas v Beneficios™ del presente decreto y las
condiciones establecidas en ¢l respectivo Plan Parcial.

ARTICULO 133 Instrumentos de planificacion complementarios.

De conformidad con lo dispuesto en ¢l paragrafo 2 del articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, que
modifico el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, en los Planes Parciales se deberan definir y resolver todos
los impactos de la operacion, sin que se requiera para su desarrollo o ejecucion la aprobacion de
instrumentos de planificacion complementarios.

Sin perjuicio de lo anterior, en el caso que en la formulacion de un plan parcial se prevean usos sobre los
cuales no se resuelvan los impactos de los mismos. el titular o desarrollador estara en la obligacion de
tramitar el respectivo instrumento de conformidad con las reglas del Decreto Distrital 190 de 2004 y sus
decretos reglamentarios.

ARTICULO 134 Determinantes ambientales con base en las cuales se adelantara la
concertacion ambiental de Planes Parciales.

Ademas de las senaladas en la Resolucion No. 02074 de 2016 de la Secretaria Distrital de Ambiente
“Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales del provecto del Plan de Ordenamiento
Zonal del Norte, POZ Norte - Ciudad Lagos de Torca. para el perimetro urbano de Bogota D.C.” v las
senaladas en la Resolucion No. 2513 de 2016 de la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca —
CAR “Por medio de la cual se declaran concertados fos asuntos ambientales del proyvecto del Plun de
Ordenamiento Zonal del Norte, POZ Norte - Ciudad Lagos de Torca”, son determinantes ambientales
para la expedicion de los Planes Parciales las contempladas en el presente decreto.
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Las disposiciones. lincamientos y condiciones sefialadas en las mencionadas resoluciones, asi como las
contenidas en el Capitulo 1 “Estructura Ecologica Principal, Zonas de Conectividad Ecologica y Zonas
Sujetas a Amanaza™ del Titulo 11 “Sistemas Estructurantes” del presente decreto constituyen las
determinantes ambientales referidas en ¢l articulo 2.2.4.1.1.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, con
base en las cuales se debera adelantar la concertacion ambiental de los Planes Parciales con la autoridad
ambiental correspondiente. )

La aplicacion de los lineamientos especificos de cada una de las zonas de la estructura ecoldgica
principal, el sistema de vallados o las zonas de conectividad ecologica complementaria debera
estipularse en los Planes Parciales y ¢jecutarse en cada uno de los instrumentos que desarrollen las arcas
objeto de los Planes Parciales.

ARTICULO 135 Acreditacion del cumplimiento de las determinantes ambientales dentro del
tramite de Planes Parciales ’

Ademas de los requisitos minimos sefalados por el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de
2015 o la norma que lo sustituya, derogue o modifique, el Documento Técnico de Soporte que se radique
como anexo a la formulacion de los Planes Parciales debera incluir la Matriz de Revision del
requerimiento cumplimiento de las determinantes ambientales establecidas en el presente decreto, bien
sea con la estipulacion de las condiciones en el decreto del plan parcial para su posterior incorporacion
en los instrumentos de desarrollo urbanistico o con la inclusion de los mismos directamente en los
disenos del plan parcial.

La matriz de revision debera ser suscrita por ¢l promotor del proyecto y se entendera hecha bajo la
gravedad del juramento. La matriz de cumplimiento debera ser aprobada por la autoridad ambiental en la
concertacion del Plan Parcial, sin que dicha autoridad pueda exigir determinantes o condiciones
adicionales a las va especificadas en el presente decreto. del cual hacen parte integral las Resoluciones
2074 de 2016 y 2513 de 2016, expedidas por la Secretaria Distrital de Ambiente y la Corporacion
Auténoma Regional de Cundinamarca. respectivamente, acorde con lo establecido en el paragrafo del
articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO 136 Del tramite de concertacion con la Secretaria Distrital de Ambiente y la
Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca.
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El tramite de concertacion ambiental se basara exclusivamente en la obligacion de cumplimiento de los
lineamientos establecidds en el presente decreto, en las resoluciones de concertacion con la Secretaria
Distrital de Ambiente y la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR y en el Documento
Técnico de Soporte que hace parte integral del mismo, acorde con lo establecido en el paragrafo del
articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Dicha obligacion deberd garantizarsc a través de disenos especificos cuando estos hagan parte de los
Planes Parciales y a través de la incorporacion de los textos respectivos en las normas de los borradores
de cada uno de los instrumentos. El proceso de concertacion y sus términos se regiran estrictamente por
las normas del Decreto Nacional 1077 de 2015, en especial los articulos 2.2.4.1.2.1. y siguientes.

Seccion B - Normas Urbanisticas para los sectores sujetos al Tratamiento Urbanistico de
Desarrollo que no se encuentran dentro del Ambito de los Planes Parciales

ARTICULO 137 Ambito de aplicacion.

Las normas de la presente Seccion aplican para las Licencias de Urbanizacion en la modalidad de
Desarrollo y Reurbanizacion que se desarrollen por fuera del ambito de los Planes Parciales bajo el
Tratamiento Urbanistico’de Desarrollo.

Una vez emitido el cobro de Cargo variable de las Licencias de Urbanizacion y Reurbanizacion el
solicitante dentro de los treinta (30) dias siguientes deberd acreditar ante la Curaduria Urbana respectiva,
los aportes volunlarios a cargas gencrales para la obtencion de aprovechamientos urbanisticos
adicionales de acuerdo con las reglas establecidas en el presente decreto, para lo cual deberd aportar la
certificacion Unidades Representativas de Aporte, expedido por la Fiduciaria que sea vocera del
Fideicomiso Lagos de Torca y el acto administrativo de la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria
Distrital de Planeacion - SDP en el que se certifique la presentacion de la certificacion de Unidades
Representativas de Aporte ante dicha entidad.

ARTICULO 138 Aprovechamientos urbanisticos en las licencias urbanisticas.

Los Indices de Ocupacion y Construccion maximos permitidos para las Licencias urbanisticas en el
ambito de Ciudad Lagos de Torca —, segin el uso a desarrollar corresponden a:
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Indice de Ocupacion (sobre area util) 0.80 | 0.80 0.60 0.80 Nota 1
I‘Ildlct' de Cnns-truccmn Basico (sobre 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20
area neta urbanizable)

Indice de Construccion adicional al :

basico al que se puede acceder 110 2.00 200 255 Nota 1

unicamente por aportes de carga
general (sobre drea neta urbanizable)

Nota 1: El Indice de Construccion adicional al basico, al que se accede solo por aportes de carga general
en los usos dotacionales propuestos, y el indice de ocupacion. son los establecidos en el articulo 79
“Edificabilidad para usos dotacionales™ del presente decreto.

Paragrafo 1: El indice de construccion sera en todos los casos el que resulte’de la aprobacion de las
respectivas licencias, que contiene el Indice de Construccion basico y el adicional al basico, al que se
accede solo por aportes de carga general que efectiien los desarrolladores o propietarios bajo ¢l esquema
de reparto equitativo de cargas y beneficios establecido por el presente decreto.

Paragrafo 2: Los Indices de Ocupacion de la tabla anterior se calculan sobre Area Util y los de
Construccion se calculan sobre Area Neta Urbanizable y para su correcta aplicacion se deben tener en
cuenta los siguientes lineamientos:

1. Cuando se desarrollen dos (2) o mas usos en una misma edificacion, los Indices de Ocupacion y
Construccion a aplicar corresponderan a los Indices mayores permitidos. sin sobrepasar en ningtn
caso los determinados en la tabla del presente articulo.

2. Cuando se desarrollen dos (2) o mas usos al interior del proyecto urbanistico. los Indices de
Ocupacion y Construceion deberan ser calculados de forma proporcional sobre el 4rea construida en
cada uso.

3. Cuando se desarrollen dos (2) o mas usos al interior de un Area Util, en edificaciones diferentes, los
Indices de Ocupacion y Construccion deben ser calculados de forma proporcional sobre el Area
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construida que le corresponde a cada edificacion, segun el porcentaje que cada edificacion
representa sobre el total de area construida.

Paragrafo 3: Para cfectos del calculo del indice de construccion, se descontara del area total construida
y cubierta. las areas destinadas a azoteas, dreas libres sin cubrir, instalaciones mecanicas, puntos fijos,
depositos localizados en pisos no habitables y el area de estacionamientos v las circulaciones v zonas de
maniobra correspondientes localizadas en sotanos. semisGtanos. v hasta en 3 pisos superiores v las areas
cubiertas destinadas a equipamiento comunal.

Paragrafo 4: A los predios que se desarrollen directamente por licencia de urbanizacion sin plan parcial
previo se les aplicaran las reglas establecidas en el numeral 6 del articulo 362 del Decreto Distrital 190
de 2004

Seccién C - Vivienda de Interés Social y Prioritario

ARTICULO 139 Porcentajes minimos de VIP y VIS en las actuaciones de urbanizacion bajo
el Tratamiento Urbanistico de Desarrollo.

Las actuaciones de Urbanizacion desarrolladas mediante Planes Parciales de Desarrollo y Licencias de
Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo v Reurbanizacion dentro del dambito de Ciudad Lagos de

Torca, deberan destinar para el desarrollo de programas de Vivienda de Interés Social y Prioritario los
siguientes porcentajes minimos de! Arca Util del proyecto:

Planes Pare o 20%

Licencias de Urbanizacién en Ias modalidades de
Desarrollo v Reurbanizacién (por fuera del 20% 20%
ambito de los Planes Parciales)

Paragrafo 1: Los porcentajes minimos obligatorios de que trata ¢l presente articulo no aplican para las
Areas Utiles destinadas unicamente a usos dotacionales. Cuando se plantee la mezcla de usos dentro de
la misma Area Util entre usos dotacionales con usos comerciales, de servicios y/o residenciales, se
debera dar cumplimiento a los porcentajes de la tabla anterior, los cuales deberan ser calculados de
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forma proporcional sobre el Area Util que le corresponde a cada edificacion de los usos comerciales, de
servicios y/o residenciales, seghn ¢l porcentaje que cada edificacion representa sobre ¢l total de Area
Construida propuesta dentro del Area Util,

Paragrafo 2: Las manzanas que contengan VIS deberan cumplir con la obligacion de destinar minimo el
5% de su area til a usos de comercio y servicios y las manzanas que Unicamente desarrollen VIP
minimo el 3%, los cuales deberan ser ubicados en primer piso con frente a via pablica. No obstante,
dicha obligacion podra cumplirse en lotes independientes dentro de la mismia manzana o en zonas
especificas de un solo lote cuando se trate de desarrollos en agrupacion de lotes y/o propiedad horizontal
dentro de la misma manzana.

ARTICULO 140 Procedimientos y condiciones para el cumplimiento de la destinacion de
suelo para VIS y VIP en las actuaciones de urbanizacion.

Para ¢l cumplimento de la obligacion establecida en el articulo anterior. s¢ podra optar por una de las

siguientes alternativas: .

l. En el mismo proyecto: Cuando la exigencia se cumpla al interior del mismo proyecto. los planos
que se aprueben con el plan parcial y/o en las correspondientes licencias de Urbanizacion,
definiran la localizacion del suelo objeto de la obligacion. Esta obligacion deberd senalarse en la
incorporacion del proyecto urbanistico a la cartografia oficial de la Secretaria Distrital de
Planeacion - SDP y en la radicacion de que trata el articulo 185 del Decreto Ley 019 de 2012
cuando haya lugar y se mantendra vigente ain en el caso en que se haya vencido la citada
licencia.

2. Mediante el traslado a otro(s) proyecto(s) del mismo urbanizador: Cuando la exigencia se
traslade a otro proyecto, éste deberd estar ubicado solamente dentro del ambito de Ciudad Lagos
de Torca. El area a destinar a VIS o VIP sera objeto de conversion aplicando la misma relacion
que arroje la comparacién de los avalios catastrales, actualizados después de aplicada la norma
del presente decreto: para este efecto se aplicara la signiente formula:

Al=A2x(V1/V2)

Donde:
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Al = Area de VIS o VIP trasladada a otro proyecto.

A2 = Area de VIS o VIP a destinar en el proyecto original.

V1 = Valor catastral del mt2 de suelo donde se ubica el proyecto original.
V2 = Valor catastral del mt2 de suelo a donde se traslada la obligacion.

Paragrafo 1: Sc entiende por valor catastral de metro cuadrado de suelo el resultante de dividir el valor
total del predio por su drea. el cual en todo caso para efecto de poder efectuar el traslado de la obligacion
serd el que se estime despues de la expedicion del presente decreto.

Paragrafo 2: El compromiso asumido con este traslado sera senalado en la adopcion del plan parcial el
cual s¢ cumpliri cn los t¢rminos del articulo 2.2.2.1.5.3.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015,

Subeapitulo 11 - Tratamiento de Renovacién Urbana

ARTICULO 141 Ambito de aplicacion.

Se entenderan efectivamente incorporados al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana en la
modalidad de Reactivacion, los sectores delimitados en el Plano No. 11 “Tratamientos Urbanisticos™ del
presente decreto bajo la convencion de “Tratamiento de Renovacion Urbana”, sicmpre v cuando los
predios hayan cumplido con la totalidad de las obligaciones de los actos administrativos bajo los cuales
se desarrollaron y se trate de actuaciones que tengan un drea minima de 5.000 m2 de predio ¢ predios
que tengan un frente minimo de 35 metros sobre vias de la malla vial vehicular. No aplica para predios
desarrollados bajo licencias temporales.

Si la condicién de drea’ minima o frente minimo no se cumple, la construccion de dichos predios se
seguira rigiende por las normas urbanisticas establecidas en el acto administrativo original del desarrollo
y sus modificaciones especificas, con excepeion de los sectores bajo ¢l Tratamiento de Consolidacion en
las modalidades de Cambio de Patron o Densificacion Moderada, cuyas normas son las establecidas en
¢l Subcapitulo HI del presente Capitulo.

Una vez emitido el cobro de Cargo variable de las Licencias de Reurbanizacion, dentro de los treinta
(30) dias siguientes, cl solicitante debera acreditar ante la Curaduria Urbana respectiva, los aportes
voluntarios a cargas generales para la obtencion de aprovechamientos urbanisticos adicionales de
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acuerdo con las reglas establecidas en el presente decreto, para lo cual debera aportar la certificacion de
Unidades Representativas de Aporte, expedido por la Fiduciaria que sea vocera del Fideicomiso Lagos
de Torca y el acto administrativo de la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de
Planeacion - SDP ¢n ¢l que sc certifique la presentacion de la certificacion de Unidades Representativas
de Aporte ante dicha entidad.

Como quiera que los proyectos deben asumir cargas urbanisticas para la generacion de espacio publico y
vias mediante la entrega de suelo en sitio, deben tramitar y obtener la. respectiva licencia de
urbanizacion, en la modalidad de reurbanizacion, de acuerdo con lo establecido en el Decreto Nacional
1077 de 2015 o las normas que lo sustituyan o modifiquen. El tramite puede hacerse de manera conjunta
con las demas clases de licencia aplicables. Para el tramite de licencia de urbanizacion en la modalidad
de reurbanizacion, se debe adjuntar ¢l plano topografico con el cual se tramito la licencia o el acto de
legalizacion del area objeto de reurbanizacion; en caso que existan planos topograficos posteriores que
los modificaron, se aportaran estos ultimos. En el evento que no exista ningiin plano topogréfico, las
reservas y afectaciones del nuevo provecto se definiran con fundamento en planos urbanisticos o
legalizacion con los cuales se aprobo la urbanizacion o la legalizacion, sin perjuicio de la posibilidad
adelantar la redistribucion de las zonas de uso publico. '

ARTICULO 142 Usos del suelo para las zonas incorporadas bajo el Tratamiento Urbanistico
de Renovacion Urbana.

Los usos del suelo permitidos y condiciones para su desarrollo corresponden a lo establecido en el
capitulo 2 del presente decreto, seglin el area de actividad en la que se localice el predio.

ARTICULO 143 Cesiones puablicas obligatorias para el Tratamiento de Renovaciéon Urbana.

Las actuaciones de reurbanizacion deberan prever con destino a la conformacion de los sistemas
generales, las areas de cesion publica obligatoria para parques y equipamientos, correspondientes, como
minimo, al 15% del area del predio o predios. distribuidas un 10% para parques, y el 5% restante para
equipamiento comunal publico.

Los usos dotacionales deberan prever el 5% del area del predio o predios como cesion obligatoria y
gratuita para espacio publico, con excepcion de los equipamientos colectivos destinados a parques. Estas
cesiones deberan regirse por lo establecido en los articulos 144 “Condiciones para las cesiones piblicas
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obligatorias de parques™ y 145 “Condiciones para las cesiones publicas obligatorias de equipamientos
publicos™ del presente decreto.

ARTICULO 144 Condiciones para las cesiones publicas obligatorias de parques.

Las cesiones piblicas para parques que se deriven de las actuaciones de reurbanizacion deberan cumplir
con las siguientes condiciones:

3]

Las arcas dec cesion gratuita de Control Ambiental sobre las vias de la Malla Vial Arterial Principal
y Complementaria no hacen parte de las cesiones pablicas obligatorias de parques y no se
contabilizaran dentro del area. para efectos del caleulo del porcentaje de las areas de cesion publica
para parques y equipamientos,

La cesion obligatoria para parques se debera prever en el siguiente orden: 1) cumplir con la cesion
exigida para parques cstablecidas en el Plano 15 “Asignacion de Suelo de Cargas Locales
Prioritarias™ del presente decreto; 2) prever un globo de terreno aledafio a la cesiéon establecida en el
numeral anterior con el fin de completar un drea de minimo mil metros cuadrados (1.000 M2) en
total.

Se exceptian los proyectos cuya cesion total para parques sea inferior a 700 m2. caso en el que el
area de cesion debera compensarse en dinero al fondo para el pago compensatorio de cesiones
publicas establecido en el POT y de conformidad con las normas que lo reglamenten.

Accesibilidad: En todos los casos debe garantizarse el acceso a las cesiones publicas obligatorias
para parques desde una via publica vehicular que tenga continuidad vial.

Localizacion: No se permite la localizacion de las cesiones publicas para parques y equipamientos
en predios con amenaza alta por inundacion, zonas de alto riesgo. o predios con pendientes
superiores al 25%. Debera ser localizada de forma tal que se articule con los elementos que hagan
parte de la Estructura Ecologica Principal y otros elementos del Sistema de Espacio Publico
existentes y proyectados.

Configuracion Geometrica: Los globos de cesion publica para parques deben configurarse
cumpliendo con las'siguientes condiciones:
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5.1.Todos los puntos del perimetro de los globos de cesion deben proyectarse en forma continua
hacia el espacio publico, sin interrupcion por areas privadas.

5.2.Salvo el caso de cesiones ubicadas contra elementos de la estructura ecologica principal, la
relacion entre el frente contra el espacio publico y la profundidad de los globos de cesion se
regulan por las siguientes proporciones:
5.2.1.Las cesiones con frente entre 20 y 50 metros deberan tener una profundidad maxima
equivalente a tres (3) veces el frente y minima de 20 metros.

5.2.2 Las cesiones con frente mayor de 50 metros y menores a 100 metros., deberan tener una
profundidad maxima de cuatro (4) veces el frente y minima de la mitad del frente.

5.2.3.Las cesiones con frentes superiores a 100 metros, se regulan por las condiciones que
establezca el Plan Parcial, en todo caso no podran tener un protfundidad menor a 25 metros.
Cuando el proyecto no esté sujeto a plan parcial, aplicara las condiciones establecidas en el
inciso anterior

Condiciones de entrega de las cesiones publicas para parques y zonas verdes: Los suclos de cesiones
publicas para parques y zonas verdes deberan entregarse al DADEP o quien haga sus veces, de
acuerdo con los lineamientos establecidos en el presente decreto segun su clasificacion y las demas
normas vigentes.

Las areas de cesion deberan delimitarse, amojonarse y deslindarse en los planos urbanisticos y en ¢l
correspondiente cuadro de areas.

ARTICULO 145 Condiciones para las cesiones publicas obligatorias de equipamientos
publices.

Las cesiones publicas para equipamientos publicos que se deriven de las actuaciones de reurbanizacion
deberan cumplir con las siguientes condiciones:
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1. En los proyectos cuya cesion lotal para equipamiento comunal publico sea inferior a 500 m2, el area
de la cesion debera compensarse en dinero al Fondo para el pago compensatorio de cesiones
publicas establecido en el POT y de conformidad con las normas que lo reglamenten.

2. Distribucion espacial: el total de la obligacion de cesiéon publica para equipamientos debera ser
localizada en sole globo de terreno.

3. Accesibilidad: el globo debe tener acceso directo desde una via vehicular local.

4. Configuracion Geométrica: Los globos de cesion piblica para equipamientos publicos deben
configurarse cumpliendo con las siguientes condiciones:

4.1. Todos los puntos del perimetro de los globos de cesion deben proyectarse en forma continua
hacia el espacio publico, sin interrupeion por dreas privadas.

4.2. Larelacion entre el frente contra el espacio pablico y la profundidad de los globos de cesion se
regulan por las siguientes proporciones:

4.2.1. Las cesiones con frente entre 20 v 50 metros deberin tener una profundidad maxima
equivalente a tres (3) veces el frente v minima de 20 metros.

4.2.2. Las cesiones con frente mayor de 50 metros y menores a 100 metros, deberan tener una
» » . ~ .. -
profundidad maxima de cuatro (4) veces el frente y minima de la mitad del frente.

4.2.3. Las cesiones con frentes superiores a 100 metros, se regulan por las condiciones que
establezea el Plan Parcial, en todo caso no podran tener una profundidad menor a 50
metros. Cuando el proyecto no esté sujeto a Plan Parcial, aplicara las condiciones
establecidas en el inciso anterior.

5. Condiciones de entrega de las dreas de cesion publica destinadas a Equipamientos Publicos producto
de las cesiones publicas obligatorias: Los suelos de cesién para equipamientos piblicos deberan
entregarse al DADEP o quien haga sus veces. empradizados y con una valla de un tamano minimo
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de 3 mts x 2 mts en cada costado del mismo, en la que se indique la naturakeza juridica, propietario,
area y destinacion de la cesion, esto es para Equipamiento Pablico.

ARTICULO 146 Normas de ocupacion, edificabilidad y volumetria en las zonas de cesién
publica para equipamientos piblicos.

Las edificaciones que se adelanten en las areas destinadas para equipamiento comunal piblico deberan
cumplir con los siguientes indices calculados sobre el area Gtil de cesion:

Indice de Ocupacion 0.5
Indice de Construccion 1.4

Paragrafo 1: Las normas de volumetria tales como aislamientos, retrocesos, empates. voladizos y patios
de las edificaciones son las definidas en el articulo 122 “Normas volumeétricas™ del presente decreto.

Paragrafo 2: Cuando se plantee la construccion de dos o mas equipamientos en un solo globo de cesion,
el indice de Construccion maximo permitido se incrementard un 1.05 por cada equipamiento adicional,
hasta un maximo de 3.5, sin perjuicio de poder plantear mas de 3 equipamientos. En estos casos, el
indice de Ocupacion sera de maximo 0.7, y el area de construccion total propuesta puede dividirse en los
equipamientos planteados segun las necesidades especificas de cada uno.

ARTICULO 147 Accesibilidad vehicular.
Los accesos vehiculares deberan cumplir con las siguientes condiciones:

1. En ningan caso se permitiran accesos vehiculares a menos de 15 metros, medidos entre los puntos

de terminacién de las curvas de sardinel del acceso y el de la esquina mas proxima.

Il\J

Para predios con frente a vias de la malla vial arterial el acceso debera aprobarse en el orden que a
continuacion se establece:

2.1. Por via local existente o proyectada.

' 4
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2.2,

£in caso de no presentarse la condicion anterior, el acceso se debera dar por calzada de servicio
paralela, localizada a continuacion de la zona de control ambiental de la via arteria; esta via
tendra up ancho minimo de cinco (5) metros v un andén de tres (3) metros en un solo costado
de la misma y con angulo de ingreso y salida de 45 grados respecto a la linea de sardinel.

. De no ser posibles las dos opciones anteriores. o cuando se trate de inmuebles de interés

cultural o de inmuebles ubicados en sectores de interés cultural o cuando el lote, antes surtir un
proceso de subdivision. solo hubiera tenido frente a una via arteria y no se le pueda generar una
via local. el acceso se plantearda en forma directa desde la via arteria de acuerdo con las
siguientes condiciones:

~J

3.1, El acceso se debera plantear a una distancia minima de 25 metros desde cualguiera de las
esquinas del predio sobre la via arteria.

[

.3.2. Sc deberan proveer carriles de desaceleracion y aceleracion de por lo menos 25 metros
desde el punto en el que termine el aislamiento mencionado en el numeral anterior.

3. Para predios esquineros colindantes con vias del plan vial arterial por ambos costados, que no
cuenten con vias locales y no se les pueda generar una via local, el acceso y la salida vehicular
deberan darse por la via arteria de menor cspecificacion segian lo indicado en el numeral 2.2
anterior.

4. Los accesos vehiculares se sujetaran, ademas, a las siguientes reglas:

4.1.

Para usos de escala metropolitana, urbana o zonal: El espacio para la atencion de la demanda
de acceso vehicular al inmueble o desarrollo debera garantizar la acumulacion de vehiculos
dentro del predio, de manera que no se generen colas sobre la via publica.

. Para actividades de escala zonal y vecinal en sectores de nuevo desarrollo: Los locales

comerciales deberdn tener, simultineamente. acceso al predio a través del mismo espacio fisico
destinado para otros locales 0 usos. Los locales comerciales complementarios a edificios o
agrupaciones destinadas a otros usos. solo contaran con el acceso vehicular comunal.
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4.3. Para actividades de escala vecinal en sectores urbanos existentes: No podra plantearse mas de
un acceso a predios que simultincamente desarrollen varios usos de escala vecinal, salvo
cuando la excepcion haya sido autorizada previamente por la Secretaria Distrital de Planeacion
- SDP.

4.4. Los proyectos de estacionamientos publicos no podréan tener acceso o salida directa sobre vias
de la malla vial arterial. Los accesos v salidas deberan ubicarse sobre vias locales. Cuando el
estacionamiento se ubique aguas arriba de una interseccion, la salida del mismo debera
ubicarse a una distancia minima de 15 metros con respecto al punto de culminacion de la curva
de empalme de sardincles. Cuando el acceso se ubique aguas abajo de la interseccion se debera
localizar a una distancia minima de 30 metros con respecto al punto de culminacion de la curva
de sardineles.

ARTICULO 148 Estandares de habitabilidad vy normas volumétricas para las zonas
incorporadas bajo el Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana.

Los estandares de habitabilidad y las normas volumétricas son las establecidas en los articulos 121 a 125
del presente decreto, salvo lo dispuesto a continuacion:

1. Se permiten voladizos de conformidad con lo establecido en el numeral 3 del articulo 122
“Normas Volumétricas” del presente decreto.

2. No se permite el cerramiento de los predios contra espacios publicos.
ARTICULO 149 Aprovechamientos urbanisticos en las actuaciones de reurbanizacion.

Los Indices de Construccion basicos en las licencias de reurbanizacion seran aquellos a los que tengan
derecho de acuerdo con lo establecido en la licencia por la cual se hayan desarfollado inicialmente. Por
aportes voluntarios de carga general bajo ¢l reparto de cargas v beneficios establecido en ¢l presente
plan, los desarrollos de reurbanizacion podran incrementar su indice de construccion hasta llegar a un
maximo permitido de 2,2 sobre area neta urbanizable para los usos de vivienda y de 2,75 para los usos de
COMETCIO ¥ SETVICIOS,
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El indice de construccion sera en todos los casos el que resulte de la aprobacion de los instrumentos de
planeacion. que contiene ¢l indice de Construccion basico v el adicional al basico, al que se accede solo
por aportes de carga general que efecttien los propietarios o desarrolladores bajo el esquema de reparto
equitativo de cargas y beneficios establecido por ¢l presente plan.

Paragrafo: Para efectos del calculo del indice de construccion, se descontara del area total construida y
cubierta, las dreas destinadas a azoteas, drcas libres sin cubrir, instalaciones mecanicas, puntos fijos.
depositos localizados en pisos no habitables y el drea de estacionamientos y las circulaciones y zonas de
maniobra correspondientes localizadas en sotanos, semisotanos, y hasta en 3 pisos superiores v las arcas
cubiertas destinadas a equipamiento comunal,

ARTICULO 150 Actuaciones de Reurbanizacion por Tratamiento de Renovacion Urbana
por Reactivacion en L.a Pavcelacion El Jardin.

Los predios que hacen parte de La Parcelacion El Jardin podrin acogerse a la norma del tratamiento de
renovacion urbana aqui prevista, dando cumplimiento a la totalidad de condiciones que se establecen
para dicho tratamiento,

Lo anterior, sin perjuicio que las edificaciones existentes puedan adelantar ¢l tramite de reconocimiento
de cdificaciones en el estado en que se encuentran al momento de la entrada en vigencia del presente
decreto, en todo caso cumpliendo la norma de sismorresistencia, y para lo cual los propietarios deberan
cfectuar aportes al reparto equitativo de cargas y beneficios del que trata el Titulo 1V “Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios” del presente decreto, a razon de una Unidad Representativa de
Aporte por cada metro cuadrado de construccion que sea objeto de reconocimiento.

Una vez emitido el cobro de cargo variable del reconocimiento, dentro de los treinta (30) dias siguientes,
el solicitante deberd acreditar ante la Curaduria Urbana respectiva, los aportes voluntarios a cargas
generales de acuerdo con las reglas establecidas en ei presente decreto y lo indicado en el inciso anterior,
para lo cual debera aportar la certificacion de Unidades Representativas de Aporte, expedido por la
Fiduciaria que sea vocera del Fideicomiso Lagos de Torca y el acto administrativo de la Direccion de
Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP en el que se certifique la presentacion de
la certificacion de Unidades Representativas de Aporte ante dicha entidad.
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Subcapitulo I11- Tratamiento de Consolidacion
ARTICULO 151 Ambito de aplicacién. .

Las normas urbanisticas previstas en el presente subcapitulo aplican para los predios bajo el Tratamiento
de Consolidacion con Densificacion Moderada y Cambio de Patron identificados en el Plano No. 11
“Tratamientos Urbanisticos” del presente decreto.

Las normas para los predios bajo el Tratamiento de Consolidacion Urbanistica son las correspondientes a
los actos administrativos que le dicron origen con sus modificaciones especificas. Las normas para los
predios bajo el Tratamiento de Consolidacion de Sectores Urbanos Especiales son las correspondientes a
los actos administrativos que le dieron origen con sus modificaciones especificas o las normas que se
determinen en ¢l respectivo Instrumento de Planificacion.

ARTICULO 152 Normas de edificabilidad para los tratamientos de consolidacion con cambio
de patron y densificacion moderada.

Las siguientes normas de edificabilidad permitidas para los scctores bajo los Tratamientos Urbanisticos
de Consolidacidn en las modalidades de Cambio de Patron y Densificacion Moderada en el ambito de

Ciudad Lagos dc Torca son las siguientes: .
Indice Maximo de Ocupacién (sobre area ftil) - 0.80
Indice Maximo de Construccién (sobre drea util) 2.40
Altura Maxima Permitida 3 Pisos
Tipologia Edificatoria Continua
Dimensiéon Minima de Antejardines (Mt) No se Exige
Aislamiento Posterior 3 Metros
Sotanos Se Permiten
Semisotanos No se Permiten
Voladizo Se Permiten
Subdivision Predial Minima No se Permite

Paragrafo: Las dimensiones permitidas de los Voladizos corresponden a las indicadas en el numeral 3
del articulo 122 “Normas volumétricas™ del presente decreto. La exigencia del Equipamiento Comunal
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Privado corresponde a lo indicado en el articulo 125 “Conformacion del equipamiento comunal privado™
del presente decreto. Las demas normas no especificadas en el presente decreto son las indicadas en el
Decreto Distrital 080 de 2016 o por la norma que lo derogue. modifique, adicione o sustituya.

Subcapitulo 1V - Tratamiento de Conservacion

ARTICULO 153 Ambito de aplicacion.

Las normas del presente subcapitulo aplican a los Bienes Inmuebles de Interés Cultural localizados al
interior del ambito de Ciudad Lagos de Torca, identificados a continuacion:

Acto

MOD | Categoria | Diteccion | Otra direceidén Observaciones :
| declaratorio
| Proxima al lindero Sur Decreto
| wvemids Cariers del Cemcmcrit;i.lardin]es Casa de Hacienda E1 | Nacional 1909
e . |de ecuerdo. . : de noviembre 2
5 Autopist: ] Otono. Escuela »
11C M 43 (AURISH | e darente 200 | de 1995,

Norte) No. 205 -
59

Nacional de Ingenieria
[m. de la calzada &

| Occidental de la
| Autopista Norte )

Juhio Garavito

Acto

MOD | Categoriz | Diicecion Ofra direccion Observaciones .
RS o el o o declaratorio
Avenida 7 Decreto
11C Cl S T TN/A Hacienda Las Pilas Distrital 606 de
kilometro 15
2001
: e . y Decreto
Ave « ~ 3 s ) co ] - 3
1c Cl z‘tum.da;? con K""“T“”E’ 10 (Colegro Hacienda San Jose Distrital 606 de
Calle.213 Rosario Campestre) 2001

Paragrafo: Sin perjuicid de la identificacion predial el area objeto de declaratoria del bien de interés
cultural sera la definida en el acto administrativo emitido por la autoridad competente.
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Seccion A - Bienes de Interés Cultural de Ambito Nacional

ARTICULO 154 Determinantes de superior jerarquia.

En virtud de lo sefalado por el numeral 2 del articulo 10 de la Ley 388 de 1997 y en el articulo 7 de la
Ley 1185 de 2008, las disposiciones sobre conservacion, preservacion y uso de las dreas e inmuebles de
interés cultural constituyen normas de superior jerarquia para el ordenamicnto territorial.

.ﬁ}RTiCULO 155 Area afectada v zona de influencia de los Bienes de Interés Cultural del
Ambito Nacional.

En cumplimiento de la Resolucion No. 1359 de 2013 expedida por ¢l Ministerig de Cultura, se define el
area afectada como aquella comprendida por la demarcacion fisica del inmueble, conjunto de inmuebles,
unidad predial, o segiin conste en el correspondiente acto de declaratoria; y la zona de influencia como,
un arca comprendida por 100 metros lineales contados a partir de la finalizacion del area afcctada, por
cada una de sus fachadas, que se extenderan 100 metros en cada uno de los extremos de cada lado para
cubrir homogéncamente las esquinas, hasta formar un poligono, y toma predios completos en los casos
en que estos se vean afectados parcialmente, en caso de intersectar cursos de agua la zona de influencia
incluira la ribera opuesta, o segin conste en el acto de declaratoria.

ARTICULO 156 Normas generales para los Bienes de Interés Cultural del Ambito Nacional.

Para el manejo de los inmuebles declarados como Bienes de Interés Cultural del Ambito Nacional se
deberan tener en cuentas las siguientes disposiciones:

I.  Se regulan por las disposiciones de la Ley General de Cultura 397 de 1997, la Ley 1185 de 2008, el
Decreto Nacional 1080 de 2015 v las normas que los modifiquen. complementen o sustituyan.

2. Las normas para intervencion del area afectada y el area de influencia de los BIC Nacionales se
sefialaran mediante el respectivo Plan de Especial de Manejo y Proteccion (PEMP), el cual se
adoptara en coordinaciéon y concurrencia con las normas distritales reglamentarias del Plan de
Ordenamiento Territorial, en este caso el presente decreto y especialmente el reparto equitativo de
cargas v beneficios del que trata el Titulo VI “Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios™.
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3. Hasta tanto no se adopte el Plan Especial de Manejo y Proteccion de los Bienes de Interés Cultural
del Ambito Nacional, la zona de influencia del BIC podra ser desarrollada en cumplimiento de los
aprovechamientos urbanisticos asignados por el tratamiento urbanistico respectivo, de acuerdo con
el Plano 11 “Trafamicntos Urbanisticos™ del presente decreto, siempre que no vulnere las
obligaciones contenidas en el acto administrativo de declaratoria y se cuente con la autorizacion de
la autoridad competente.

ARTICULO 157 Requisitos generales para autorizar la intervencién en Bienes de Interés
Cultural del Ambito Nacional.

Las intervenciones tanto en el area afectada como en el area de influencia solo podrin realizarse
garantizando ¢t cumplicado de los requisitos de lo dispuesto en la Resolucion No. 983 de 2010, expedida
por el Ministerio de Cultura o la norma gue lo modifique. adicione o sustituya.

La autorizacion de intervencion que debe expedir la autoridad competente no podra sustituirse por
ninguna otra clase de licencia en materia urbanistica y debera contar con la respectiva autorizacion del
Ministerio de Cultura.

En los predios que contengan bienes de interés cultural del ambito nacional, aquellas areas que no hagan
parte dcl arca afectada definida en la declaratoria y de la respectiva area de influencia podran ser
segregadas previa autorizacion del Ministerio de Cultura v deberan desarrollarse con el tratamiento que
les aplique bajo la norma del presente decreto.

Seccion B - Bienes de Interés Cultural de Ambito Distrital

ARTICULO 158 Normas generales para los Bienes de Interés Cultural del Ambito Distrital,

Para el manejo de los inmuebles declarados comoe Bienes de Interés Cultural del Ambite Distrital se
deberan tener en cuenta las disposiciones sefaladas en el Decreto Distrital 606 de 2001, los actos de
declaratoria expedidos por la Autoridad competente y las respectivas fichas de valoracion.

ARTICULO 159 Tipos de intervencién de los Bienes de Interés Cultural del Ambito Distrital.
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Las obras permitidas en los Bienes de Interés Cultural del Ambito Distrital son aquellas sefaladas en del
Decreto Distrital 606 de 2001 o la norma que lo modifique. derogue o sustituya.

Paragrafo 1: Los usos y aprovechamientos urbanisticos permitidos en los Bienes Inmucbles de Interés
Cultural del Ambito Distrital son los establecidos en el Anexo No. 3 del Decreto Distrital 606 de 2001 o
la norma que lo modifique, adicione, sustituya o derogue.

El area del predio que no corresponde al inmueble declaro como bien de Interés Cultural podra
desarrollarse en cumplimiento de los aprovechamientos urbanisticos asignados por el tratamiento
urbanistico respectivo. de acuerdo con ¢l Plano No. 11 “Tratamientos Urbanisticos™ del presente decreto,
siempre que no vulnere las obligaciones contenidas en el acto administrativo de declaratoria expedido
por la autoridad competente. .
Paragrafo 2: Los aspectos normativos no previstos ni regulados en la presente reglamentacion,
aplicables a los Bienes Inmuebles de interés cultural del orden distrital, se rigen por lo establecido en el
Decreto Distrital 606 de 2001 y la norma que lo modifique, complemente o sustituya.

ARTICULO 160 Requisitos generales para autorizar la intervencién en los Bienes de Interés
Cultural del Ambito Distrital.

Toda intervencion en los Bienes Inmuebles de Interés Cultural del Ambito Bistrital requieren de un
anteproyecto aprobado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural. Dicho anteproyecto debera
cumplir con todas las condiciones urbanisticas sefialadas en el Decreto 606 de 2001 o la norma que lo
modifique, adicione, sustituya o derogue y debera ser respetuoso de los valores patrimoniales del
inmueble, de sus condiciones arquitectonicas, urbanas y de su contexto, sin perjuicio de las normas
relacionadas con habitabilidad. exigencias de estacionamientos, manejo y tratamiento de espacio
publico.

Paragrafo: Las intervenciones en unidades prediales colindantes con Biengs Inmuebles de Interes
Cultural del Ambito Distrital no seran sometidos a aprobacion de un anteproyecto por parte del IDPC
siempre y cuando el Bien Inmueble declarado esté separado de la(s) unidad(es) predial(es) colindantes
por un elemento perteneciente a los sistemas generales o por una distancia superior a 100 metros del
Bien Inmueble.
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ARTICULO 161  Subdivisiones.

La subdivision de los, inmucbles declarados como bienes de interés cultural del ambito distrital se
permite previo concepto favorable del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, siempre y cuando el
BIC conserve las caracteristicas mediante las cuales fue declarado de interés distrital, en cumplimiento
del inciso 5 del articulo 9 del Decreto Distrital 606 de 2001.

En los demas casos. solamente bajo el régimen de propiedad horizontal, en donde las areas libres, tales
como patios, retrocesos y aislamientos, deben ser tratadas como dreas comunes.

Paragrafo: Una vez efectuada la subdivision, el predio que conserva el BIC mantendra la norma del
Decreto Distrital 606 *de 2001. El area segregada, objeto de la subdivision, podra desarrollarse en
cumplimiento de los aprovechamientos urbanisticos asignados por la norma que defina el acto
administrativo bajo el cual se haya desarrollado originalmente siempre que se haya cumplido con todos
los requisitos de dicho acto, o por el tratamiento de desarrollo, participando para ¢l efecto de reparto
equitativo de cargas y beneficios senalado en el presente decreto,. siempre que no vulnere las
obligaciones contenidas en ¢l acto administrativo de declaratoria expedido por la autoridad competente.

Subcapitulo V — Normas comunes a todos los tratamientos
ARTICULO 162 Subdivisién para entrega anticipada de suelos de carga general.

Los titulares de los predios que contengan suclos de Carga General aplicables al sistema de reparto
definidos en el articulo 168 “Definicion de Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto de
Equitativo de Cargas v Beneficios Ciudad Lagos de Torca™ podran efectuar la transferencia del mismo al
Fideicomiso Lagos de Torca de conformidad con lo establecido en el articulo 107 “Subdivision previa al
proceso de urbanizacion™ del presente decreto. sin requerir una Licencia de Subdivision toda vez que se
trata de obras de utilidad pablica para el Distrito Capital.

ARTICULO 163 Sotanos v semisotanos.

Se permiten sotanes y semisotanos bajo las siguientes condiciones:
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1. El sotano puede sobresalir 25 centimetros como maximo sobre el nivel del terreno, y el semisotano
1.50 metros como méaximo sobre el nivel del terreno. Cuando esta dimension supere 1.50 metros, se
considerara como piso completo. No se permiten semisotanos en areas de actividad de comercio y
servicios y en las zonas delimitadas de comercio y servicios de las zonas residenciales.

!\J

El sotano se permite desde el lindero del predio o predios y el semisotano a partir de una distancia
de 6 metros contados a partir del lindero del predio o predios hacia ¢l interior.

3. Sc permite la localizacion en sotanos y semisotanos de hasta un 30% del arca propuesta de servicios
comunales en arcas construidas del equipamiento comunal privado, siempre que se garantice la
iluminacion y ventilacion natural de todos los espacios por medio de patios continuos desde el nivel
del terreno. cuyo lado menor debe ser igual o mayor a 1/3 de la altura total contada desde ¢l nivel
del terreno hasta el nivel del sotano o semisétano en el cual se proponga el area de equipamiento
comunal. En este caso, el area de equipamiento comunal no se contabiliza dentro del indice de
construccion.

4. Las edificaciones que planteen usos diferentes al residencial, podran plantear usos comerciales y de
servicios de acuerdo con el area de actividad donde se encuentran ubicados, siempre que estos se
encuentren permitidos, en un drea no mayor al 30% del area del sotano, garantizando la iluminacion
y ventilacion natural de todos los espacios por medio de patios continuos desde el nivel del terreno,
cuyo lado menor debe ser igual o mayor a 1/3 de la altura total contada desde el nivel del terreno
hasta el nivel del semisétano o sotano en el cual se proponga el arca comercial y/o de servicios. En
este caso, el area de uso comercial y/o de servicios se contabiliza dentro del indice de construccion.

5. La construccion de sétanos y semisdlanos en predios colindantes con Inmuebles de Interés Cultural,
se rige por las disposiciones del Decreto Distrital 606 de 2001 o las que lo modifiquen. adicione o
complementen,

Paragrafo 1: En sotanos no se exige aislamiento sobre las vias peatonales y vehiculares.
Paragrafo 2: Los usos permitidos en sotanos y semisotanos seran los relacionados con
estacionamientos, accesos, cuartos de maquinas, basuras, depositos y demas servicios técnicos de la
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edificacion. adicional a lo indicado en el numeral 3 y 4 del presente articulo. Para los proyectos de VIP y
VIS no se permiten las condiciones establecidas en los numerales 3 v 4 del presente articulo.

ARTICULO 164 Destinacién y localizacion del equipamiento comunal privado.

El equipamiento comunal debe ubicarse contiguo a otras areas comunales y contar con acceso directo
desde ¢stas. Cuando se destine la cubierta, definida en el numeral 2 del articulo 2 del Decreto Distrital
080 de 2016, como parte del cumplimiento de la exigencia de zonas verdes libres recreativas las coales
hacen parte del equipamiente comunal privado, esta se debe entender como la superficie horizontal
transitable (inclusive para personas con movilidad reducida) que se encuentra en el nivel superior,
entendiéndose como la, cubierta mas alta de la edificacion. En las otras placas o cubiertas que se
encuentran en otros niveles. las cuales surgen por ¢l cumplimiento de los aislamientos y demas normas
volumétricas, no aplica lo establecido en la definicion.

Paragrafo: En caso que las obligaciones de estacionamientos se cumplan en manzanas diferentes a la
&
del desarrollo residencial en los términos establecidos en el numeral 1.2. del articulo siguiente, el
desarrollador podra tambien dar cumplimiento hasta un 50% de la obligacion de eguipamiento comunal
- » . q P
privado en la manzana de estacionamientos.

ARTICULO 165 Estacionamientos.

La cuota exigida de estacionamientos segiin el uso o usos plantecados corresponde a la indicada en el
cuadro Anexo No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.
De acuerdo con lo establecido en la Nota 2 de dicho cuadro, para proyectos multifamiliares en zonas
residenciales netas la exigencia sera la prevista para los sectores B, C y D.

Los proyectos que combinen usos de Servicios Empresariales y Personales de escala Metropolitana,
Urbana y Zonal, en propercion no especificada, aplicaran la siguiente proporcion:

Privados: ‘  Privados: Pwad(}‘
‘ 1x60M2 Ix 100 M2

_ME”’EEL”LJ Privados: ‘
Urbana | 1x30M2 | 1 x40 M2
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Zonal Visit: T Visitate: N ' Visitantes: g ’isitantes:
1 x40 M2 1 x50 M2 1 x 80 M2 1x 120 M2

Las condiciones para la construccion de estacionamientos son las siguientes:

1. Las modalidades para la provision de cupos de estacionamiento en el ambito de aplicacion del
presente decreto son las siguientes. Se puede optar por una o la combinacion de las modalidades:

1.1.En el predio o predios del proyecto: consiste en la provision total o parcial de los cupos de
estacionamiento en el predio objeto del respectivo proyecto, como resultante de la suma de
cupos establecidos para cada uno de los usos que se desarrollen en el mismo. En todo caso, en
el primer piso o en el nivel de acceso de las edificaciones, frente al espacio publico de caracter
vehicular y peatonal se debe prever un area de restriccion en donde no se permite la
localizacion de estacionamientos, ni zonas de maniobra y circulacion, la cual se debe destinar a
areas de equipamiento comunal privado y/o a los usos permitidos, con excepcion del érea
estricta para acceso vehicular, segin las siguientes consideraciones:

1.1.1. Sobre vias vehiculares y/o peatonales, el area de restriccion corresponde a 6 metros
como minimo tomados desde el paramento de construccion propuesto hacia el interior
del predio, en donde no se permite la localizacion de estacionamientos, ni zonas de
maniobra y circulacion propias de los estacionamientos, la cual se debe destinar a areas
de equipamiento comunal privado y/o a los usos permitidos, con excepcion del arca
estricta para acceso vehicular.

1.2.Provision de cupos en otros predios. en edificaciones construidas para la actividad de
estacionamientos: para usos diferentes al dotacional de salud, se permite la provision de cupos
obligatorios o voluntarios de estacionamientos para vehiculos en otro predio. subterriancas o en
altura (2 o mas pisos), ubicado maximo a 250 metros lineales, medidos sobre el espacio publico
peatonal desde el acceso peatonal planteado en la edificacion propuesta, hasta el punto del
lindero mas cercano del predio en el cual se pretende el traslado de los estacionamientos
propuestos.
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1.3.Pago compensatorio de estacionamientos: para usos diferentes al dotacional de salud, se permite

el pago de hasta el 100% de la exigencia de los estacionamientos para vehiculos de
conformidad con lo establecido en el Capitulo 1T del Decreto Distrital 323 de 2004 o la norma
que lo modifique, adicione o sustituya, con excepcion de aquellos destinados para minusvalidos
y bicicletas,

Dimensiones de estacionamientos y areas de circulacion: cuando se opte por cumplir la exigencia de
estacionamientos bajo las modalidades descritas en los numerales 1.1, y/o 1.2. del presente articulo,
se deberd cumplir con lo establecido a continuacion:

2.1.Las dimensiones minimas, libres de elementos estructurales o divisorios, de los cupos de

estacionamientos son:

]

.1.1.Estacionamientos convencionales: 2,40 metros x 5,00 metros. Cuando se planteen
paralelos al area de circulacion. localizando el lado mas largo sobre la circulacion. los
cupos deberian tener una dimension minima de 2,40 metros x 5,80 metros.

(B8]

1.2 Estacionamientos para vehiculos que transportan personas con movilidad reducida: 3,80
metros x 5,00 metros. Cuando se planteen dos 0 mdas estacionamientos que comparten cl
lado mas largo de la dimension. se podran plantear de 3,20 metros x 5,00 metros. Cuando
se planteen paralelos al area de circulacion. localizando ¢l lado mas largo sobre la
circulacion, los cupos deberdn tener una dimension minima de 3,80 metros x 5.80 metros.

.2.La dimension minima. libre de elementos estructurales o divisorios, de las arcas de circulacion

debe ser de 5,00 metros. Cuando los estacionamientos que comparten el area de circulacion. en
ambos lados se planteen a 45 grados o menos, se podri reducir a 4,50 metros.

Localizacion de los estacionamientos: adicional a lo establecido en el numeral 1.1. del presente
articulo, las condiciones de localizacion de los estacionamientos son las siguientes:

3.1.La localizacion de los cupos de estacionamientos para vehiculos que transportan personas con

movilidad reducida debe ser preferencial proxima a los accesos peatonales.
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3.2.Se permite la localizacion de hasta dos cupos de estacionamientos privados con servidumbre,
siempre y cuando correspondan a la misma vivienda o unidad.

3.3.Los estacionamientos de visitantes deben tener acceso directo desde las zonas de uso comun, sin
servidumbre alguna respecto de los estacionamientos privados. Se pgrmite la localizacion de
hasta dos cupos de estacionamientos de visitantes con servidumbre.

Paragrafo 1: Para todos los usos, por cada 30 estacionamientos privados y de visitantes exigidos se
debera prever un cupo para estacionamiento de vehicules que transportan personas con movilidad
reducida; cuando los estacionamicntos privados v de visitantes exigidos scan menores a 30, se debera
prever minimo un cupo para estacionamiento de vehiculos que transportan personas con movilidad
reducida. Sin perjuicio de las modalidades de cumplimiento de la exigencia de estacionamientos que
trata el presente articulo, minimo el 50% de la exigencia de los cupos de estacionamiento de vehiculos
que transportan personas con movilidad reducida se deben prever al interior det predio o predios objeto
del proyecto. Cuando el 50% sea menor a 1. s¢ debera prever al interior como minimo un cupo.

Paragrafo 2: Para todos los usos, por cada estacionamiento exigido se deberd prever un cupo para
estacionamiento de bicicletas, los cuales se localizaran dentro del area privada del predio excluyendo el
area de restriccion del numeral 1.1. del presente articulo. Las dimensiones de los cupos de
estacionamientos son las establecidas en ¢l Anexo No. 1 del Decreto Distrital 0RO de 2016.

Paragrafo 3: En todos los casos las fracciones decimales que resulten de la apligacion de la exigencia de
estacionamientos no generan cupos adicionales. salvo lo dispuesto en el paragrafo | del presente
articulo.

Paragrafo 4: Se permite la utilizacion de mddulos duplicadores (biparking). sistemas tipo carrusel o
elevadores de parqueo, evitando los entrecruzamientos para no generar colas ni dificultades de operacion
entre los cupos privados y de visitantes. No se permite su localizacion en los aislamientos, deben
preverse dentro de la volumetria de la edificacion en semisdtanos, sotanos o en pisos superiores, salvo en
el area de restriccion que trata el presente articulo. Se permiten para el cumplimiento de
estacionamientos privados o de visitantes. siempre que no se genere ninguna servidumbre en la
operacion entre los estacionamientos privados y de visitantes. El numero de cupos resuelto serd
equivalente al nimero de vehiculos que contenga la maquina o el sistema y el area volumétrica ocupada
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y construida, no cuenta dentro del indice de construccion. No aplica para el cumplimiento de cupos de
estacionamiento para vehiculos que transportan personas con movilidad reducida.

Paragrafo 5: Sc dard aplicacion a lo establecido en el literal a) del numeral 3 del articulo 5 del Decreto
Distrital 080 de 2016,

TITULO IV - REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 166 Esquema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios.

Para los predios incluidos en el area del ambito de aplicacion del presente decreto. se establece un
sistema de reparto de cargas y beneficios para asegurar la financiacion necesaria para la adquisicion de
suelos y ejecucion de obras de carga general. asi como la posterior entrega de las mismas y de los
beneficios urbanisticos correlativos a tales cargas. De conformidad con lo establecido en el articulo 36
de la Ley 388 de 1997, se establece un mecanismo fiduciario bajo las consideraciones sefialadas en ¢l
presente titulo.

Capitulo 1 - Cargas Urbanisticas

.

ARTICULO 167 Cargas Urbanisticas.

De acuerdo con lo sefalado por el articulo 39 de la Ley 388 dc 1997 las Cargas Urbanisticas de Ciudad
Lagos de Torca son las que se indican a continuacion:

1. Cargas Generales: Son las senaladas en el articulo 34 del Decreto Distrital 190 de 2004, y que
corresponden a aquellas cargas que deben ser repartidas en escala de Ciudad debido al beneficio
general que producen, v cuyo costo debe ser distribuido entre los propietarios de toda el drea
beneficiaria de las mismas, mediante un sistema que garantice el reparto equitativo de cargas y
beneficios.

De conformidad con la Ley las cargas generales pueden ser asumidas voluntariamente por (erceros
aportanies o propictarios de suelos localizados al interior de Ciudad Lagos de Torca, a cambio de
los beneficios urbanisticos adicionales al potencial basico que se seftalan en ¢l presente decreto.
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&

Cargas Locales: Son las establecidas por el articulo 35 del Decreto Distrital 190 de 2004, y se
consideran cargas locales aquellas que deben ser asumidas directamente por los propietarios de
suelo o desarrolladores interesados. en contraprestacion a los beneficios basicos otorgados por el
presente decreto.

Paragrafo: Para efecto del cierre financiero de los predios a desarrollar, las cargas generales que se
asuman dentro del reparto de cargas y beneficios y las cargas locales deben entenderse como parte de los
costos totales de los desarrollos.

ARTICULO 168 Definicion de Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto Equitativo
de Cargas y Beneficios Ciudad Lagos de Torca.

De conformidad con lo establecido por los articulos 38 de la Ley 388 de 1997, 2.2.4.1.5.1 y 2.2.4.1.5.1
del Decreto Nacional 1077 de 2015 y 34 del Decreto Distrital 190 de 2004, a continuacion se definen las
cargas generales aplicables al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios de Ciudad Lagos de
Torca, que a su vez conforman los sistemas estructurantes al interior del mismo, que podrén ser objeto de
asuncion voluntaria en las siguientes condiciones:

Parque Metropolitano (Ju-aymarl B s . .

Parque Ecoldgico Distrital de Humedal Torca Guaymaral Si Si
Suclos de Ronda Hidraulica de las Quebradas siempre Si . Si
que se demuestren derechos adquiridos para esos predios

con anterioridad al Decreto Ley 2811 de 1974

Suelos de Ronda Hidraulica de los Lagos de Golf de los No No
Clubes Los Buhos, El Rancho y Guaymaral

Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental en ¢l ambito Si Si
de Ciudad Lagos de Torca

Avenida Paseo de Los Libertadores Si No
Avenida Longitudinal de Occidente No No
Corredor Férreo No No
Aiglamiento del Corredor Férreo Si ) No
Avenida Laureano Gomez Si Si
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Avenida Guaymaral 1 ~
Avenida Alberto Lleras Camargo | No
Avenida Jorge Uribe Botero Si
Avenida San Antonio No
Avenida Santa Barbara Si
Avenida Tibabita Si
Avenida Boyaca . Si Si
Avenida El Polo Si Si
Avenida Las Villas Si Si
Avenida Los Arrayanes Si Si
Avenida El Jardin Si Si
Avenida Ciudad de Cali Si No
Avenida Calle 215 B Si Si
Avenida Carrera 52 B Si Si
Calle 245 __Si Si
Interseccion a desmivel Awvenida el Polo con Avenida Si No
Laureano Gémez
Centro de Intercambio Modal del Norte y Patio Portal de Si No
la Avenida El Polo entre Avenidas Laureano Gomez v
Alberto Lleras Camarge o o L
Equipamiento Metropolitano de Salud . Si No
Redes matrices de servicios publicos de acueducto v Si Si
| alcantarillado, -

Paragrafo 1: Los costos de la operacion del Fideicomiso Lagos de Torca que permiten la ejecucion de
las cargas generales haran también parte de las cargas generales aplicables y se asumen dentro del
Sistema de Reparto Equitative de Cargas y Beneficios de Ciudad Lagos de Torca.

Paragrafo 2. Las redes matrices de servicios publicos diferentes a las de acueducto y alcantarillado y
que constituyan carga general, deben ser asumidas y construidas por las empresas prestadoras de los
correspondientes servicios de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.3.1.2.4 del Decreto Nacional
1077 de 2015.
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Paragrafo 3: Los suelos que hacen parte de las cargas generales de Ciudad Lagos de Torca sefialados en
el anterior cuadro, s¢ identifican en el Plano No. 14 “Asignacion de Suelo de Cargas Generales™ del
presente decreto. El aporte de dichos suelos para efectos del reparto equitativo de cargas y beneficios se
hara dentro del plazo y los términos senalados en el Subcapitulo 1 “Aporte voluntario de suelos
vinculados al Reparto de Equitativo de Cargas y Beneficios™ del Capitulo 1 del Titulo 1V “Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios™ del presente decreto, con base en la informacion cartografica
senalada en el Anexo No. 2 “Cartera de Coordenadas™ que hace parte integral del presente decreto.

En caso que por virtud de la precision cartografica por topografia realizada en el Plan Parcial o en la
resoluciones de reserva vial, para ¢l caso de los suclos sujetos a este instrumento, y en Licencias de
Urbanizacion para los casos de suelos que no estén sujetos a Plan Parcial, se identifiquen imprecisiones
que originen ajustes a los actos de transferencia de dominio. dichos actos de transferencia deberan ser
aclarados con base en la cartografia de detalle del Plan Parcial y/o Licencias de Urbanizacion y la
Fiduciaria realizarda la correcciones de las correspondientes Unidades Representativas de Aporte, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 180 “Segregacion de suelos de Carga General”™ del presente
decreto. .

Una vez se realicen los estudios y disenos definitivos, en caso de requerirse una estacion de bombeo de
aguas residuales para ¢l sector de El Bosque, San Simon y Mudela del Rio, ¢l suelo de dicha estacion,
definido por dichos estudios. y su costo haran parte del reparto de cargas generales de Ciudad Lagos de
Torca y los propietarios de dicho suelo podran aportarlo a cambio de beneficios urbanisticos adicionales.

Paragrafo 4;: Los aportantes de suelo de carga general deberan asumir los costos de transferencia de los
mismos al Fideicomiso Lagos de Torca. Dentro del presupuesto del Fideicomiso Lagos de Torca se
debera incluir el costo de la transferencia del dominio de los suelos de infraestructura de carga general
del Fideicomiso Lagos de Torca al Distrito.

Paragrafo 5: La ejecucion de las obras de la malla vial arterial por el Fideicomiso Lagos de Torca
incluira los dos carriles vehiculares externos del perfil vial y los andenes, ciclorrutas y franjas de
amoblamiento. Esta no incluira los carriles vehiculares adicionales a los dos carriles exteriores de las
vias que en su perfil tengan mas de dos carriles.

Paragrafo 6: La adquisicion del suelo y la ejecucion de las obras que hacen parte de los trazados de la
Avenida Boyacé y la Avenida Laureano Gomez y que se encuentran fuera del ambito de Ciudad Lagos
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de Torca, pero que son necesarios para la continuidad de dichas vias, se realizaran con aportes de carga
general de Ciudad Lagos de Torca.

Paragrafo 7: Los suclos de Rondas hidraulicas. a pesar de hacer parte de las cargas generales aplicables
al reparto de cargas y beneficios de Ciudad Lagos de Torca. no podran ser aportados a cambio de
Unidades Representativas de Aporte. Estos seran adquiridos por el Fideicomiso Lagos de Torca de
acuerdo con avalfios comerciales en los términos establecidos en el articulo 169 “Implementacion de las
obras de Carga General™ del presente decreto. Los avalios comerciales de los suelos de ronda hidraulica
deberan tener en cuenta’la normatividad vigente para este tipo de suelos respecto de la propiedad de los
mismos y los derechos adquirides de sus propietarios.

Pariagrafo 8: Toda vez que la cjecucion de la restauracion de los suelos de rondas hidraulicas de
quebradas. las zonas de manejo y preservacion ambiental y el Parque Ecoldgico Distrital de Humedal
Torca-Guaymaral seran ejecutados a través del Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios
del presente decreto, no sera necesaria la apropiacion presupuestal por parte del Distrito para atender los
compromisos concertados con la Corporacion Autonoma regional de Cundinamarca — CAR y la
Secretaria Distrital de Ambiente para Ciudad Lagos de Torca.

ARTICULO 169 Implementacion de las obras de Carga General.
La ejecucion de las obras de carga general de Ciudad Lagos de Torca, se realizara de manera gradual.

teniendo en cuenta la habilitacion general del suelo sometido al tratamiento de desarrollo dentro del
ambito del mismo. asi:

Operacién 1 I Bstudios v disefios de todas las obras de carga general.
Construceion de la Avemda Laureano Gomez entre la Avenida Sunta Barbara v li
Avenida Guaymaral y entre la Avenida el Polo v la Calle 193

(9]

3. Avenida Santa Barbara entre la Avenida Laurcano Gamez v Avenida El Polo

4. Construccion de la Avemida el Polo entre Avenida Alberto Lleras Camargo y Avenida
Boyaca

5. Construccion de la Avenida Bovaca entre Avemida San Antonio v la Avenida

Longitudinal de Occidente
| 6. Construccion de la Avemda Guaymaral entre Avenida Laureano Gomez v Avenida
| Rovaca |
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Construccion de la Estacion de bombeo de aguas residuales para el sector de El

Bosque. San Simon y Mudela del Rio. en caso que csta sca necesaria de acuerdo con
los estudios y disefos definitivos
8.  Adquisicion de los suelos de Ronda de las Quebradas que hacen parte de las obras de
la Operacion |
Operacion 2 1. Adquisicion de los suelos del CIM Norte, del equipamiento Metropolitano de Salud.
del patio portal ubicado en la Avenida El Polo entre Avenidas Alberto Lleras Camargo
y Laureano Gomez y de la Avenida Alberto Lleras Camargo. en caso de que estos no
hayan sido aportados de manera voluntaria al Fideicomiso Lages de Torca.
Operacion 3 1. Construccion de la Avenida Laureano Gomez entre Avenida Santa Barbara y Avenida
El Polo
2. Construceion de la Avenida Santa Barbara entre Avenida Tibabita y Avemida El Polo
3. Construccion de la Avenida Tibabita en el ambito de Cindad Lagos de Torca
4. Construccion de la Avenida Las Villas entre la Calle 176 y la Avenida Los Arrayanes
5. Seccion D del Parque Metropolitano Guaymaral
6. Adquisicion de los suelos de Ronda de las Quebradas y del Parque Ecologico de
Humedal Torca Guaymaral :
7. Habilitacién de los corredores de Ronda y ZMPA de los cuerpos hidricos
Operacion 4 1. Construccion de la Avenida Arrayanes entre Avenida Paseo de los Libertadores v la
Avenida Boyaca
2. Seccion C del parque metropolitano Guaymaral
3. Restauracion del Humedal Torca Guaymaral
4.  Construccion de la Avenida Carrera 52 entre la Avenida Calle 213 y Avenida el Jardin
5. Construccion de la Avenidas Boyacd entre la Avenida Longitudinal de Occidente y el
limite norte de Ciudad Lagos de Torca
Operacién 5§ 1. Construccion de la Avenida Las Villas entre Avenida Los Arfayanes y la Avenida El
Jardin
2. Construccion de la Avenida El Jardin de la Carrera 32 hasta el limite occidental del
ambito de Ciudad Lagos de Torca
3. Construccion de la Avenida Calle 215 entre la Avenida Pasco de los Libertadores y la
Avenida Las Villas
4. Construccion de la Avenida Calle 245
5. Secciones A y B del parque Metropolitano Guaymaral.
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Los aportantes de suelos de carga general, que no tengan areas netas urbanizables donde aplicar sus
Unidades Representativas de Aporte, podran solicitar al Fideicomiso Lagos de Torca la compensacion en
dinero por sus Unidades Representativas de Aporte en el momento en el que se inicie la operacion que
cobija las obras sobre los suclos que cllos aportaron. de acuerdo con el valor de cada Unidad
Representativa de Aporte v el ajuste que la misma debe tener en el tiempo, segiun lo establecido en el
articulo 181 “Equivalencias de intercambio por aportes de recursos en dinero para la ejecucion de obras
v/o la compra de prediog de Carga General™ del presente decreto.

Dentro de cada una de las operaciones siguientes a la operacion 1, el Fideicomiso Lagos de Torca debera
dar prioridad a la ¢jecucion de las obras que colinden con los planes parciales que tengan la mavor
cantidad de area con licencias de urbanizacion expedidas.

Paragrafo 1: Sin perjuicio de lo anterior, algunas de las obras de carga general definidas en el presente
titulo podran ejecutarse por mecanismos diferentes al reparto equitativo de cargas v beneficios como
pueden ser pago de plusvalia con ¢jecucion de obras publicas o asociaciones publico privadas, entre
otras. En estos casos, la* Secretaria Distrital de Planeacion - SDP y la entidad responsable de recibir la
obra deberan asegurarse que el Fideicomiso Lagos de Torca no haya iniciado la ¢jecucion de dicha obra
y notificara formalmente a la fiduciaria que actie como vocera del mismo los plazos de ejecucion y
condiciones especificas, con el objeto que coincida con el cronograma del Fideicomiso Lagos de Torca.

Pardgrafo 2: Lua cjecucion de las obras de carga general de las vias arteriales debe incluir la
construccion de las obras de las redes matrices de servicios pablicos de acueducto y alcantarillado
pluvial y sanitario en su trazado, que constituyan tambien carga general. Asi mismo, la Secretaria
Distrital de Planeacion -, SDP debera coordinar la inclusion de otras redes con las respectivas empresas
de servicios publicos sin que esto retrase la ejecucion de las obras.

Paragrafo 3: Los estudios v disenos, que deberan elaborarse en la Operacion 1, en relacion con las redes
matrices de servicios publicos de acueducto y alcantarillado, deberan basarse en el contrato de

consultoria No. 1-02-25500-0626-2009 de la EAB.

Paragrafo 4: En caso que para efectos de la ejecucion de una o algunas de las obras de Carga General, a
las que se refiere el articulo 168 “Definicion de Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios Ciudad Lagos de Torca™ del presente decreto, se requiera la
intervencion de bienes cuye derecho de dominio se encuentre radicado en cabeza de una o algunas

»
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entidades publicas, debera la fiduciaria, como vocera del Fideicomiso Lagos de Torca, y dichas
entidades, como propietarias de esos inmuebles, previo al inicio de las obras respectivas, suscribir los
acuerdos y/o convenios requeridos para entregar al Fideicomiso Lagos de Torca la tenencia de dichos
inmucbles y que este pueda cjecutar la porcion de las obras a que haya lugar con base ¢n los planos y
disefios aprobados para el efecto, asi como lo dispuesto en el Anexo No. | “Documento Técnico de
Soporte™ del presente decreto.

Paragrafo 5: Una vez que el Fideicomiso Lagos de Torca obtenga los suelos de carga general y recursos
en dinero que permitan la implementacion de las obras que componen la Operacion 5 y se haya
efectuado la contratacién para la ejecucion las obras que componen esta operacion, se podra definir ¢
implementar un nuevo sistema de financiacion que garantice el reparto de cargas y beneficios y la
gjecucion de mas obras de carga general en ¢l ambito del proyecto. Los excedentes de recursos que
resulten después de la contratacion de las obras de las Operaciones 1, 2, 3, 4 y 5 deberan ser utilizados en
el desarrollo de obras de carga general en el ambito del proyecto, tales como troncales de Transmilenio o
carriles centrales de las vias arteriales construidas. entre otros.

Paragrafo 6: Si pasados scis (6) meses a partir de la celebracion del contrato de fiducia no han sido
aportados, los suelos necesarios para la ejecucion del CIM norte, el patio portal del Sistema Integrado de
Transporte Publico - SITP, el equipamiento metropolitano de salud o la Avenida Alberto Lleras
Camargo, en aplicacion de lo dispuesto en los literales ¢) y 1) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y los
articulos 209 “Expropiacion en favor de terceros” y 215 “Urgencia en la expropiacion por via
administrativa” del presente decrcto, las entidades distritales competentes podran  adelantar la
expropiacion administrativa correspondiente.

ARTICULO 170 Punto de Equilibrio de obras de Carga General.

Las obras correspondientes a la primera operacién solo iniciaran una vez la Fiduciaria certifique que se
hayan asegurado las fuentes de financiamiento o los recursos para su ejecucion —incluyendo la compra
y/o expropiacion de inmuebles, cuando a ello haya lugar-, de conformidad con el presupuesto senalado
en el Anexo No. 1 “Documento Técnico de Soporte™ que hace parte del presente decreto.

La Secretaria Distrital de Plancacion — SDP solo emitira viabilidades de planes parciales y las curadurias
urbanas solo podran expedir licencias urbanisticas en el ambito de Ciudad Lagos de Torca hasta que la
Fiduciaria certifique que se hayan asegurado las fuentes de financiamientos o los recursos para la
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ejecucion de la Operacion 1, incluyendo la adquisicion y/o expropiacion de inmuebles, cuando a ello
haya lugar, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el Capitulo 3 “Fidcicomiso Lagos de Torca”
del Titulo IV “Reparto Equitativo de Cargas v Beneficios™ del presente decreto.

El Fideicomiso Lagos de Torca deberd firmar convenios con las compafias de servicios publicos de
distribucion eléctrica, gas natural y telecomunicaciones para la ejecucion coordinada de la infraestructura
de carga general que estas y ¢l Fideicomiso Lagos de Torca ¢jecutaran en Ciudad Lagos de Torca.

‘Si pasados 30 meses, a partir de la cclebracion del contrato de fiducia al que se refiere el Capitulo 3

“Fideicomiso Lagos de Torca™ del Titulo IV “Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios™ del presente
decreto, no se han asegurado las fuentes de financiamiento o los recursos necesarios para la ejecucion de
las citadas obras de la Operacion 1, incluyendo la compra y/o expropiacion de inmuebles. cuando a ello
haya lugar. los recursos vy suelos que hasta ese momento hayan sido aportados deberan ser restituidos a
sus aportantes.

ARTICULO 171 Suelos excluidos del reparto equitative de cargas y beneficios.

Los suelos que a continuacion se sefialan de conformidad con el Anexo No. 1 “Documento Técnico de
Soporte™ del presente decreto, no son objeto del reparto equitativo de cargas v beneficios, en razén a su
condicion juridica o fisica: por lo tanto no participan en ¢l reparto de cargas ni cn la asignacion de
aprovechamientos urbanisticos adicionales:

1. Los suelos de la Avenida Longitudinal de Occidente que han sido adquiridos por el Distrito Capital
a traves de cualguiera de sus Entidades o por contratistas en cumplimiento de contratos celebrados
con el Distrito.

=

Suelos del corredor férreo.

3.  Suelos de la Avenida San Antonio que se encuentran incluidos en el Acuerdo 523 de 2015 “Por e/
cual se modifican parcialmente los acuerdos 180 de 2005, 398 de 2009, 445 de 2010 v se modifica
vsuspende ¢l ucuerdo 451 de 2010 v se dictan otras disposiciones™,
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4. Los suelos que actualmente conforman las vias publicas construidas o demas espacios publicos de
Ciudad Lagos de Torca y que han sido entregados al Distrito como parte de procesos de
urbanizacion o parcelacion o que han sido adquiridos por el mismo a cualquier titulo.

N

Los suelos que tengan destinacion a vias publicas con sustento en cualquier acto administrativo, que
actualmente no estén incorporados al Espacio Publico, deberan surtir el proceso seiialado en el
Decreto Distrital 545 de 2016 “Por el cual se establece el procedimiento para la entrega material y
la titulacion de las zonas de cesion v bienes destinados al uso publico y se dictan otras
disposiciones” o la norma que lo sustituya, modifique o adicione. .
Paragrafo: La informacion sobre dichos predios hace parte del Anexo No. 2 “Cartera de Coordenadas™
del presente decreto.

ARTICULO 172 Obras excluidas del reparto equitativo de cargas y beneficios.

Las obras de construccion que a continuacion se sefialan, de conformidad con el Anexo No. |
“Documento Técnico de Soporte™ del presente decreto, no son objeto del reparto equitativo de cargas y
beneficios, en razon a su condicion técnica o juridica: por lo tanto no participan en el reparto de cargas ni

en la asignacion de aprovechamientos urbanisticos adicionales:

1. La ejecucion de obras del Centro Intermodal CIM Norte.

2

La ejecucion de las obras de los patios y portales del sistema integrado de transporte.
3. Lacjecucion de las obras del equipamiento metropolitano de salud.

4. Laejecucion de obras de la Avenida Paseo de los Libertadores.

5. Laejecucion de obras de la Avenida Alberto Lleras Camargo.

6. La ejecucion de obras de la Avenida San Antonio.

7. Laejecucion de obras de la Avenida Ciudad de Cali.

V4
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8. Laejecucion de las obras de restauracion de las rondas hidraulicas de los lagos de golf de los clubes
Los Biihes. El Rancho v Guavmaral.

9. La ¢jecucion de obras de las intersecciones viales a desnivel que forman parte de Ciudad Lagos de
Torca.

.

ARTICULO 173 Definicién de Cargas Locales de Ciudad Lagos de Torca.

De conformidad con lo establecido en el articulo 35 del Decreto Distrital 190 de 2004, las cargas locales
que deberan asumir los propictarios de suelo y/o los desarrolladores de los desarrollos por urbanizacion
que se efectlien dentro del ambito espacial de Ciudad Lagos de Torca, son las que a continuacion se
enumeran, las cuales se concretardn en el marco de los Planes Parciales y/o de las licencias de
urbanizacion v/o reurbanizacion, segun el caso:

1. Elsuelo y obras de la malla vial intermedia y local vehicular y peatonal.

%)

El suelo destinado a las cesiones para zonas verdes, parques lineales locales y parques asi como las
respectivas obras de adecuacion requeridas.

3. Elsuelo requerido para equipamientos colectivos producto de las cesiones publicas obligatorias.

4. La construccion de redes secundarias, locales v domiciliarias de servicios publicos.

L

La destinacion del suelo ntil destinado de manera obligatoria para VIS y VIP en los términos del
articulo 2.2.2.1.5.2, del Decreto Nacional 1077 de 2015,

Capitulo 2 - Beneficios Urbanisticos
ARTICULO 174 Pefinicién.

De acuerdo con lo sehalado por el articulo 38 del Decreto Distrital 190 de 2004, como consecuencia del
aporte voluntario de suelo o dinero para la ¢jecucion de cargas generales se asignaran aprovechamientos

#
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urbanisticos adicionales, previa certificacion de los mismos por parte de la Fiduciaria que actie como
vocera del Patrimonio Autéonomo Fideicomiso Lagos de Torca.

.

ARTICULO 175 Participacion en las Cargas Generales.

Sin perjuicio de las obligaciones de carga local que se deben asumir de manera obligatoria en los

desarrollos por urbanizacion y/o reurbanizacion efectuados en el ambito de Ciudad Lagos de Torca, los

propietarios de suelos y/o terceros aportantes podran aportar voluntariamente suelo y/o dinero para la
¢jecucion de cargas generales, y recibir como contraprestacion aprovechamientos urbanisticos
adicionales, asi:

1. Aporte de Suelos de Carga General: Los titulares del derecho de dominio de los suelos que se
encuentran dentro de Ciudad Lagos de Torca, y que hagan parte del sistema de reparto de cargas y
beneficios, podran transferir el derecho de dominio a favor del Fideicomiso Lagos de Torca de los
suelos que se encuentran sefialados en cl Plano No. 14 “Asignacion de Suelo de Cargas Generales™
de presente decreto, como suelos de carga general y definidos en el Articulo 168 “Definicion de
Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios Ciudad Lagos
de Torca™” del presente decreto cuyas coordenadas se encuentran en el Anexo No. 2 “Cartera de
Coordenadas™ que hace parte integral de este decreto.

2. Aporte de recursos por parte de los titulares de derecho de dominio del suelo de Ciudad Lagos
de Torca o terceros: Los titulares del derecho de dominio de los suelos que hacen parte de Ciudad
Lagos de Torca, cualquier persona natural o juridica o patrimonio autonomo, podran aportar recursos
en dinero a favor del Fideicomiso Lagos de Torca, para la ejecucion de cargas generales senaladas
en ¢l articulo 168 “Definicion de Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto Equitativo de
Cargas y Beneficios Ciudad Lagos de Torca™ del presente decreto.

Aporte de recursos por parte de los titulares de derecho de dominio del.suelo de Ciudad Lagos
de Torca o terceros. para la ejecucion de obras por parte del mismo aportante: Ademas de las
condiciones establecidas en el numeral anterior. podra ¢l aportante respectivo, manifestar al
Fideicomiso Lagos de Torea, su intencion de ejecutar la totalidad de una o mas de las obras de carga
general identificadas cn ¢l articulo 169 “Implementacion de las obras de Carga General ™.

RS

ARTICULO 176 Participacion en Cargas Generales de los equipamientos privados que estén
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sujetos a instrumentos de planeamiento o reconocimiento.

Los dotacionales existentes sujetos a instrumentos de planeamiento o reconocimiento de sus
construcciones. deberan asumir cargas generales en aplicacion del Sistema Equitativo de Reparto de
Cargas y Beneficios para incrementar el indice de construccion basico sefialado en el articulo 79
“Edificabilidad para usos dotacionales™ del presente decreto. de acuerdo con las reglas senialadas en el
presente titulo, sin perjuicio de las obligaciones adicionales que surjan del instrumento o tramite de
reconocimiento correspondiente.

Subcapitulo 1 - Aporte voluntario de suelos vinculados al Reparto Equitativo de Cargas y
Beneficios

ARTICULO 177 Definicion de Unidades Representativas de Aporte.

Enti¢ndasc para cfectos del presente decreto por Unidades Representativas de Aporte al Fideicomiso
Lagos de Torca, como la unidad de medida en la que se expresaran los aportes al Fideicomiso Lagos de
Torca, en dinero y/o en inmuebles, que sean cfectuados por los Fidcicomitentes. Estas incluiran la
informacion correspondiente al tipo de bien aportado y al momento del aporte efectuado por cualquier
fideicomitente al Fideicomiso Lagos de Torca, dentro del contrato de fiducia mercantil al que se refiere
¢l Capitulo 3 “Fideicomiso Lagos de Torca™ del Titulo IV “Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios™
de este decreto. Las unidades representativas de aporte son accesorias de los derechos fiduciarios de los
fideicomitentes o aportantes al Fideicomiso Lagos de Torca de conformidad con las reglas establecidas
en el presente cdecreto.

ARTICULO 178 Equivalencia de Unidades Representativas de Aporte por aporte voluntario
de suelos virculados al Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios.

En aplicacion del Sistema Equitativo de Reparto de Cargas v Beneficios, los propietarios de suelos
pueden aportar voluntariamente, a titule de fiducia mercantil irrevocable, total o parcialmente. los suelos
requeridos para la cjecucion de las cargas generales de conformidad con el cuadro contenido en el
articulo 168 “Definicion de Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y
Beneficios Ciudad Lagos de Torca™ del presente decercto. acudiendo para el efecto al esquema al que se
refiere el Capitule 3 “Fideicomiso Lagos de Torca™ del Titulo 1V “Reparto Equitativo de Cargas y
Beneficios™ del presente decreto; para efectos de lo dispuesto en el presente articulo, la sociedad
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fiduciaria que actie como vocera del Fideicomiso Lagos de Torca. reconocera una (1) Unidad
Representativa de Aporte por los aportes de suelo de carga general. de conformidad con la siguiente
tabla:

Por cada metro (1,0) cuadrado de suclo de malla vial arterial ¢ S .[

intermedia.

Por cada metro (1,0) cuadrado de suelo de infraestructura del sistema 1.0
de transporte.

Por cada metro (1.,0) cuadrado de suelo de infracstructura del 1.0
equipamiento metropolitano de salud

Por cada metro (1.0) cuadrado de suelo de Parque Metropolitano 1.0
Guaymaral.

Por cada dos (2,0) metros cuadrados de suelo de zona de manejo y 1.0
preservacion ambiental

La equivalencia a la que se refiere el presente capitulo. debera ser incluida en el contrato de fiducia
mercantil mencionado en el Capitulo 3 “Fideicomiso Lagos de Torca™ del Titulo IV “Reparto Equitativo
de Cargas y Beneficios™ del presente decreto, asi como la obligacion por parte de los aportantes de
identificar la clase de suelo objeto de aporte, al momento en el que el aporte se lleve a cabo, asi como su
cabida y linderos, informacién que debera ser verificada por ¢l comité fiduciario y/o el gerente que para
el efecto designe el Fideicomiso Lagos de Torca.

Paragrafo 1: En ¢l caso en el que se hayan delimitado sobre suelos de ZMPA, otros suelos de carga
general, tales como malla vial arterial, parque metropolitano Guaymaral. suelos de infraestructura del
sistema de transporte o cquipamiento metropolitano de salud. dichos suelos seran tomados como suclos
de ZMPA, para efectos de la equivalencia de Unidades Representativas de Aporte por aporte voluntario
de suelos vinculados al Reparto de Equitativo de Cargas y Beneficios previsto en el presente articulo, tal
situacidon debera ser informada por los aportantes al momento de efectuar el aporte respectivo junto con
la cabida y linderos de los bienes objeto de aporte, informacion que debera ser verificada por el comite
fiduciario y/o el gerente que para el efecto designe el Fideicomiso Lagos de Torca.

Paragrafo 2: En ¢l caso en ¢l que se hayan delimitado sobre suelos de ronda hidrica, obras de carga
general tales como malla vial arterial o intermedia, parque metropolitano Guaymaral, suelos de
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infraestructura del sistema de transporte o equipamiento metropolitano de salud, sera el Fideicomiso
Lagos de Tarea el que adquiera dichos suelos mediante negociacion directa con los propictarios o podra
subsidiariamente acudir al mecanismo de expropiacion en favor de terceros. a través de un convenio con
¢l IDU u otras entidades publicas, con base en los avaliios comerciales de los mismos, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 215 “Urgencia en la expropiacion por via administrativa™ del presente decreto y lo
sefialado en la ley 388 de 1997 y demas reglamentaciones que rijan la materia.

Parigrafo 3: Los suelos que conformen las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental ZMPA y que
hayan sido o sean cedidas como parte de las cesiones plblicas obligatorias no podran ser aportados
nuevamente como carga general al Fideicomiso Lagos de Torca.

Paragrafo 4: Para los propietarios que aporten suelos de carga general para infracstructura de transporte
0 equipamientos de salud. el Fideicomiso Lagos Torca deberd asignar las Unidades Representativas de
Aporte correspondientes a aprovechamientos urbanisticos en los términos definidos en ¢l presente
articulo, pero en ningln caso estos podran hacerse ctectivos en las areas de carga general que originaron
las Unidades Representativas de Aporte.

ARTICULO 179 Beneficios en la equivalencia por la pronta entrega de suelo.

Sin perjuicio de lo dispuesto en ¢l articulo 178 "Equivalencia de Unidades Representativas de Aporte
por aporte voluntario de suelos vinculados al Reparto de Equitativo de Cargas y Beneficios™ del presente
decreto. podran los aportantes de suelo ser titulares de una mayor cantidad de Unidades Representativas
de Aporte come contraprestacion a los metres cuadrados de suelo entregado. teniendo en cuenta la
oportunidad en la que dicha transferencia se efectue juridicamente.

Para efectos de la determinacion de las Unidades Representativas de Aporte gue se reconozcan
dependiendo del momento en el que se efectiien los aportes en suelo, se tendra en cuenta la siguiente
equivalencia;
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Por los aportes de suelo que se realicen hasta tanto no se havan

completado 1.100.000 Unidades Representativas de Aporte por
aportes en suelo, durante los tres (3) meses signientes a la

constitucion de dicho Fidelcomiso.
22 0%

Aportes que no hayan cumplido la condiciéon anterior y hasta
alcanzar 1.700.000 Unidades Representativas de Aporte por aportes .
en suelo, y siempre v cuando el aporte se efectiie dentro de los seis

(6) meses siguientes a la constitucion de dicho Fideicomiso. 19.0%
- 0

Aportes que no hayan cumplide la condicion anterior v hasta
alcanzar 2.300.000 Unidades Representativas de Aporte por aportes
en suelo, y siempre y cuando el aporte se efectiie dentro de los doce

(12) meses siguientes a la constitucion dicho Fideicomiso. e
+.U%n

Aportes que no hayan cumplido la condicion anterior y hasta 10.0%
alcanzar 2.900.000 Unidades Representativas de Aporte por aportes
en suelo, y siempre y cuando el aporte se efectue dentro de los

dieciocho (18) meses siguientes a la constitucion dicho Fideicomiso.

Aportes que no hayan cumplido la condicion anterior y hasta 5.0%%
alcanzar 3.100.000 Unidades Representativas de Aporte por aportes
en suelo, y siempre y cuando el aporte sc efectiie dentro de los
veinticuatro (24) meses siguientes a la constitucidon de  dicho
Fideicomiso.
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Paragrafo 1: La equivalencia a la que se refiere el presente capitulo, debera ser incluida en el contrato
de fiducia al que se refiere el Capitulo 3 “Fideicomiso Lagos de Torca™ del Titulo IV “Reparto
Equitativo de Cargas v RBeneficios™ del presente decreto.

Paragrafo 2: La transterencia juridica para los efectos del presente articulo se entiende como el dia en
que quede inscrita en el folio de matricula inmobiliaria respectivo, la escritura publica de transferencia
del derecho de dominio a tavor del Fideicomiso Lagos de Torca,

ARTICULO 180 Segregacion de suelos de Carga General,

De conformidad con lo sefialado en el pardgrafo 3 del articule 2.2.6.1.1.6 del Decreto Nacional 1077 de
2015 y el articulo 107 “Subdivision previa al proceso de urbanizacion™ del presente decreto. la
segregacion total o parcial de suelos de carga general definidos en el cuadro contenido en el articulo 168
“Definicion de Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios
Ciudad Lagos de Torca™ del presente decreto no requiere de licencia de subdivision.

Paragrafo: En la certificacion que para efectos de lo dispuesto en el articulo 191 “Asignacion de los
aprovechamientos urbanisticos adicionales por el aporte de Carga General™ del presente decreto expida
la fiduciaria como vocera del Fideicomiso Lagos de Torca, se incluira, ademas de la descripcion de los
bienes aportados. el numero de Unidades Representativas de Aporte generados como consecuencia del
aporte de suelos en los términos de los articulos 178 “Equivalencia de Unidades Representativas de
Aporte por aporte voluntario de suclos vinculados al Reparto Equitative de Cargas y Beneficios™ v 179
“Beneficios en la equivalencia por la pronta entrega de suclo™ del presente decreto, asi come la
oportunidad del aporte.

Si como consecuencia de la incorporacion topogrifica ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital se evidencia una diferencia entre la cantidad de metros cuadrados entregados con la
escritura publica de transterencia y la cantidad de metros cuadrados incorporados, sc debera otorgar, por
parte del aportante y det Fideicomiso Lagos de Torca, una escritura publica aclaratoria que, después de
inscrita en los Folios de Matricula Inmobiliaria correspondientes. deberd ser puesta en conocimicnto de
la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso Lagos de Torca, para el ajuste pertinente a la cantidad de
Unidades Representativas de Aporte generados como consecuencia del aporte.
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.

Cualquier gestion, costo o gasto que sea necesario realizar para la transferencia del suelo y/o la
aclaracion a la que se refiere el pardgrafo anterior, deberd ser asumido por el propietario respectivo.

Subcapitulo 11 - Aporte voluntario de recursos en dinero vinculados al Reparto Equitativo de
Cargas y Beneficios

ARTICULO 181 Equivalencias de intercambio por aportes de recursos en dinero para la
ejecucion de obras y/o la compra de predios de Carga General.

En aplicacion del sistema equitativo de reparto de cargas v beneficios, los propictarios de bienes
inmuebles ubicados dentro de Ciudad Lagos De Torca y/o terceros podran transferir voluntariamente
recursos en dinero, los cuales scran destinados para la ¢jecucion de las obras y/o la compra de predios de
carga general a las que se refiere el articulo 168 “Definicion de Cargas Generales aplicables al Sistema
de Reparto Equitativo de Cargas v Beneficios Ciudad Lagos de Torca™ del presente decreto. Los
recursos en dinero para la ejecucion de carga general y/o la adquisicion, a cualquicer titulo, de los suelos
asi identificados. deberan ser transferidos a titulo de aporte en fiducia mercantil, a favor del Fideicomiso
Lagos de Torca al que se refiere el Capitulo 3 “Fideicomiso Lagos de Torca’”, del Titulo IV “Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios™ del presente decreto.

Para efectos de lo dispuesto en el presente articulo. se seguiran las siguientes reglas:

1. La sociedad fiduciaria que actie como vocera del mecanismo senalado en el Capitulo 3
“Fideicomiso Lagos de Torca” del Titulo IV “Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios™, debera
reconocer una (1) Unidad Representativa de Aporte por cada aporte de quinientos ochenta mil pesos
moneda legal colombiana (S580.000.00); la suma a la que aca se hace referencia para el
reconocimiento de una (1) Unidad Representativa de Aporte se ajustard mensualmente, a una tasa
efectiva anual del IPC de los doce (12) meses anteriores al mes en el que se realiza el ajuste, mas el
cinco punto seis por ciento (5.6%) anual, a partir de la fecha de entrada en vigencia del presente
decreto.

(§S]

Sin perjuicio de lo dispuesto en el numeral anterior, respecto de aquellos propietarios y/o terceros
que aporten recursos al Fideicomiso Lagos de Torca dentro de los 24 meses siguientes a su
constitucion. deberé tenerse en cuenta la siguiente equivalencia, para efectos del reconocimiento de
Unidades Representativas de Aporte en el Fideicomiso Lagos de Torca.

L
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Por los apories gue se realicen durante los tres (3 meses siguientes a 22.0%

la constitucion de dicho Fideicomiso, sin consideracion al numero de
Unidades Representativas de Aporte existentes

Aportes que no hayan cumplido la condicion anterior y hasta 19.0%
alcanzar 1,700.000 Unidades Representativas de Aporte de recursos
para la ¢jecucion de obras de carga general. v siempre v cuando el
aporte se efectie dentro de los seis (6) meses siguientes a la
constitucion de dicho Fideicomiso.

14,0%
Aportes que no hayan cumplido la condicion anterior v hasta

alcanzar 2.300.000 Unidades Representativas de Aporte de recurses

para la ejecucion de obras de carga general. v siempre v cuando ¢l

aporte se efectlic dentro de los doce (12) meses siguigntes a la
.

constitucion de dicho Fideicomiso.

Aportes qus ne hayan cumplido la condicion anterior v hasta 10,0%
alcanzar 2.900.000 Umdades Representativas de Aporte de recursos

para la ejecuciom de obras de carga general. vy siempre v cuando ¢l

aporte se efectue dentro de los dieciocho (18) meses siguientes a la
constitucion de dicho Fideicomiso.

Aportes que no hayan Cumplido la condicion anterior v hasta 5.0%
alcanzar 2.900.000 Unidades Representativas de Aporte de recursos
para la ejecucion de obras de carga general, y siempre y cuando el
aporte se efectue dentro de los veinticuatro (24) meses siguientes a
la constitucion de dicho Fideicomiso.
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Para efectos de la determinacion de los rangos de Unidades Representativas’de Aporte del presente
articulo, debera tencrse en cuenta no solo el aporte efectivo de recursos al Fideicomiso Lagos de Torca,
sino también aquellos aportes que se generaran como consecuencia del cumplimiento de las condiciones
de aporte de recursos a las que se refieren los articulos 183 “Formas de pago de los aportes en dinero
vinculados al Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios™ v 184 “Aportes de recursos en dinero para la
ejecucion, por parte del mismo aportante, de obras vinculadas al Reparto Equitativo de Cargas y
Beneficios™ de éste decreto.

La tabla del presente articulo, debera ser incluida en el contrato de fiducia al que se refiere el
mencionado en el Capitulo 3 “Fideicomiso Lagos de Torca™ del Titulo IV “Reparto Equitativo de Cargas
v Beneficios™ del presente decreto.

3. Teniendo en cuenta la finalidad del Fideicomiso Lagos de Torca y la cantidad de recursos
requeridos para la ejecucion de las obras de carga general, identificadas en el articulo 168
“Definicion de Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y
Beneficios Ciudad Lagos de Torca” del presente decreto el valor minimo del aporte. cuando se trate
de la transferencia irrevocable de sumas de dincro, sera ¢l equivalente al requerido para la
asignacion de mil (1000) Unidades Representativas de Aporte. de acuerdo’con lo establecido en el
Anexo No. | “Documento Técnico de Soporte™ del presente decreto. Las demas condiciones para la
asignacion de los mismos deberan estar contenidas en el contrato de fiducia en virtud del cual se
constituya el Fideicomiso Lagos de Torca al que se refiere el Capitulo 3 “Fideicomiso Lagos de
Torca™ del Titulo IV “Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios™ del presente decreto.

ARTICULO 182 Condiciones de aportes de recursos en dinero para la ejecucion de obras y/o
Ia compra de predios de Carga General.

El aporte de los recursos en dinero requeridos para la ejecucion de carga general, se regira ademas de lo
establecido en el articulo 181 anterior. por las siguientes condiciones:

1. Durante los primeros seis (6) meses. Durante los seis (6) meses siguientes a la constitucion del
fideicomiso Lagos de Torca. solamente los titulares del derecho de dominio de suelos localizados
dentro del dmbito de Ciudad Lagos de Torca, o quienes ostenten la calidad de fideicomitentes
aportantes cuando el derecho de dominio de los inmuebles se encuentre en cabeza de un
fideicomiso, cualquiera que sea su clase, y que cumplan los demas requisitos establecidos para el
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efecto por la Fiduciaria, de acuerdo con las normas que regulan su actividad, estaran legitimados
para aportar recursos en dinero para la ¢jecucion de obras y/o la compra de predios de carga general
cumpliendo la condicion del numeral 3 del articulo anterior v hasta por dos millones novecientas
mil (2.900.000) Unidades Representativas de Aporte como total de aportes de todos los titulares de
derecho de dominio.

Dentro del mismo Yermino, los titulares del derecho de dominio de suclos localizados dentro del
ambito de Ciudad Lagos de Torca, o quienes ostenten la calidad de fideicomitentes cuando el
derecho de dominio de los inmuebles se encuentre en cabeza de un fideicomiso podran ceder a un
tercero dicha opcion de aporte en dinero, mediante acuerdo privado que debera constar por eserito y
conforme « las reglas que establezea el contrato de tiducia.

Entre el mes siete (7) y el mes veinticuatro (24). Durante ¢l periodo comprendido entre el séptimo
(7°) y vigeésimo cuarto (24°) mes contado a partir de la constitucion del Fideicomiso Lagos de
Torca, la fiduciaria podra recibir aportes de recursos en dincro. por cualquier persona natural o
juridica, directamente o a través de fideicomisos, siempre que cumplan los demas requisitos
establecidos para el efecto en el presente decreto, en ¢l Contrato de Fiducia y por la Fiduciaria de
acuerdo con las normas que regulan su actividad, hasta por dos millones novecientas mil
(2,900,000) Unidades Representativas de Aporte, incluidas las recibidas durante los primeros seis
mMEses.

A partir del mes veinticinco (25). A partir del vigésimo quinto (25°) mes, éste incluido, después
de la ceiebracion del contrato de fiducia por el cual se constituya cl Fideicomiso Lagos de Torca la
fiduciaria recibira "aportes hasta alcanzar tres miliones cuatrocientas mil (3.400.000) Unidades
Representativas de Aporte por aportes de recursos en dinero para la ejecucion de obras de carga
general,

Solo estaran legitimados para efectuar los aportes a los que se hace referencia en el presente
numeral, quienes ostenten la calidad de gestores y/o promotores de Planes Parciales o titulares de
licencias de urbanizacién o reurbanizacion de inmuebles localizados en el ambito de Ciudad Lagos
de Torca y unicamente podran ser aplicados al plan parcial o licencia de dicho gestor. Dicha
asignacion deberd Quedar explicita en los registros de las Unidades Representativas de Aporte del
Fideicomiso Lagos de Torca,
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Paragrafo: En aquellos casos en los que se hayan alcanzado los montos maximos de aportes en dinero
definidos en los numerales 1, 2, y 3 del presente articulo, ¢l contrato de Fiducia debera establecer las
condiciones para la cesion de los derechos fiduciarios a los que acceden las Unidades Representativas de
Aporte por parte de sus fideicomitentes a favor de los propictarios y/o desarrolladores de inmucbles
ubicados en Ciudad Lagos de Torca que no hubieren efectuado aportes en dinero y requieran hacerlo
para asignar beneficios urbanisticos adicionales en sus actuaciones urbanisticas.

Dentro del contrato de fiducia se debera reglamentar el procedimiento y la determinacion del valor a
pagar a los mencionados fideicomitentes por cuenta de los terceros propictarios y/o desarrolladores,
siempre que se de cumplimiento a lo establecido en el numeral 1 del articulo 181 “Equivalencias de
intercambio por aportes de recursos en dinero para la ejecucion de obras y/o la compra de predios de
Carga General”.

ARTICULO 183 Formas de pago de los aportes en dinero vinculados al Reparto Equitativo
de Cargas v Beneficios

Los aportes en dinero para la ¢jecucion de obras de carga general —incluyendo la compra y/o
expropiacion de inmuebles, cuando a ello haya lugar. se realizaran de acuerdo con las siguientes
alternativas:

1. Con un solo pago de contado sin necesidad de aportar avales bancarios, pélizas de cumplimiento o
mecanismos fiduciarios como garantia.

2

Antes del alcanzar el punto de equilibrio, hasta tanto no se hayan acreditado los aportes de recursos
necesarios para la cjecucion de la Operacion 1, como se establece en el Anexo No. 1 “Documento
Técnico de Soporte” que hace parte integral del presente decreto, de la siguiente manera: el 90% de
los aportes de recursos economicos podran acreditarse a través de la presentacion y aporte de avales
bancarios, pélizas de cumplimiento o mecanismos fiduciarios irrevocables en favor del Fideicomiso
Lagos de Torca como garantia; y el 10% restante debera aportarse efectivamente en dinero.

Desde la fecha en la que se haya recaudado o acreditado la totalidad del monto necesario para la
ejecucion de las obras de la Operacion 1, los aportantes contaran con un plazo de 30 dias habiles
para iniciar sus aportes de acuerdo con lo establecido en los numerales 1 anterior o 3 siguiente en
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cuyo caso los plazos empezaran a contar desde la fecha en la que se haya alcanzado el Punto de
Equilibrio.

3. Siempre que se aporten avales bancarios, polizas de cumplimiento o mecanismos fiduciarios como
garantia. con un pago del 40% del monto total del aporte en el mismo momento de vinculacion al
Fideicomiso Lagos de Torca, un pago del 20% del monto total a aportar a los seis meses de
efectuado el primer aporte, un pago del 20% del monto total a aportar a los doce meses de efectuado
el primer aporte y un pago final del 20% del monto total a aportar, a los 18 meses de efectuado el
primer aporte,

En los casos de los numerales anteriores y para efectos de los beneficios por pronta entrega establecidos
en ¢l articulo 181 “Equivalencias de intercambio por aportes de recursos en dinero para la ejecucion de
obras y/o la compra de predios de Carga General” del presente decreto, se tomard como fecha de aporte
la del primer pago de contado siempre y cuando se cumplan las condiciones establecidas para el aporte
de las sumas de dinero restantes.

Paragrafo: En aqucllos casos en los que ¢l aportante de recursos no cumpla con las condiciones
establecidas en este articulo y para efectos de la determinacion del niimero de Unidades Representativas
de Aporte asignados como consecuencia de su aporte. corresponde a la entidad fiduciaria abstenerse de
dar aplicacion a los criterios de asignacion de Unidades Representativas de Aporte por pronto pago.
Como consecuencia de lo anterior, para efectos del reconocimiento de Unidades Representativas de
Aporte por fucra de los plazos establecidos. la fiduciaria debera dar aplicacion a lo dispuesto en el
numeral primero del articulo 181 “Equivalencias de intercambio por aportes de recursos en dinero para
la ejecucion de obras y/d la compra de predios de Carga General”.

ARTICULO 184 Aportes de recursos en dinero para la ejecucion, por parte del mismo
aportante, de obras vinculadas al Reparto Equitative de Cargas y Beneficios.

Previa autorizacion del Fideicomiso Lagos de Torca y cumpliendo con los principios de seleccion
objetiva, contratacion a costo fijo global v ofreciendo las garantias necesarias. en aplicacion del sistema
equitativo de reparto de cargas y beneficios, los propietarios de bienes inmuebles ubicados dentro de
Ciudad Lagos De Torea, v/o terceros podran ejecutar una o algunas de las obras de carga general a las
que se retiere éste decrete. con cargo a los aportes establecidos en la presente seccion para el efecto.
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Los recursos para la ejecucion de dichas obras deberan ser transferidos a titulo de aporte en fiducia
mercantil, a favor del Fideicomiso Lagos de Torca al que se refiere el Capitulo 3 “Fideicomiso Lagos de
Torca™ del Titulo IV “Reparto Equitativo de Cargas v Beneficios™ del presente decreto.

Para efectos de las equivalencias a las que hace referencia el articulo 181 “Equivalencias de intercambio
por aportes de recursos en dinero para la ejecucion de obras y/o la compra de predios de Carga General™
del presente decreto, debera tenerse en cuenta la fecha de presentacion de la propuesta de aporte de
recursos para la ejecucion de obra por parte del mismo aportante. siempre que la propuesta cumpla con
las siguientes condiciones:

1. Identificacion de la persona juridica que presente la propuesta.

2. Acreditacion de la experiencia requerida para la ejecucion de las obras, como minimo en los
siguientes términos

2.1.Ejecucién de obras de urbanismo en proyectos que sumen mas de cincuenta (50) hectareas,

2.2.Ejecucion de obras de malla vial por mas de dos veces el monto de la ebra a ejecutar dentro de
los seis (6) afios anteriores a la presentacion de la oferta,

2.3.Ejecucion de obras de redes de servicios publicos domiciliarios para mas de 10,000 viviendas
dentro de los seis (6) afios anteriores a la presentacion de la oferta,

2.4.Ejecucion de mas de 10 hectareas de cesiones para parques.

3. Acreditacién del respaldo financiero para la ejecucion de las obras en los términos que fije la
fiduciaria.

4. Cronograma de ejecucion de las obras.
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5. Compromise de ejecucion de las obras de acuerdo con las especificaciones técnicas de las entidades
responsables de recibirlas.

6. Una oferta vinculante con las respectivas polizas. garantias o aportes en dinero al Fideicomiso Lagos
de Torca por el 10% del valor de 1a obra.
Subcapitulo 111 - Equivalencias de aprovechamientos urbanistices en funcion de la cantidad de
Unidades Representativas de Aporte

ARTICULO 185 Obtencion de aprovechamientos urbanisticos adicionales a partir de los
aportes voluntarios para Carga General

Como consecuencia de los aportes efectuados al Fideicomiso Lagos de Torca en los términos y
condiciones de los Subcapitulos I y Il del presente Capitulo a favor del Fideicomiso Lagos de Torca y
de acuerdo con lo dispuesto en el contrato de fiducia. los aportantes habran consolidado ¢l derecho de
obtener aprovechamientos urbanisticos adicionales consistentes en la asignacion de metros cuadrados
edificables adicionales a los que se tengan por la aplicacion del indice basico, ecn el tramite del
instrumento urbanistico correspondiente, esto es. Planes Parciales o Licencias de Urbanizacién o
Reurbanizacién ante la autoridad competente.

Para todos los efectos legales, téenicos e institucionales, el deber de reconocer los aprovechamientos
urbanisticos adicionales en los términos y condiciones previstos en el presente decrete se considera una
situacion juridica consoflidada que cuenta con todo el respaldo del Distrito Capital y que se respetara en
todo momento asi hava cambic o modificacion de la reglamentacion urbanistica por cualquier
circunstancia, so pena de reconocer los perjuicios en que s¢ pudiere incurrir por su desconocimiento.

ARTICULO 186 Equivalencia de Unidades Representativas de Aporte en metros cuadrados
de edificabilidad adicional en usos de vivienda, comercio y servicios.

La cantidad de metros cuadrados de edificabilidad adicional derivados de los aportes que se efecttien al
Fideicomiso Lagos de Torca para los usos de Viviendu. Comercio y Servicios, varia en funcion del rango
del indice de construceion en el cual son utihzados. Para cfectos de la equivalencia a la que aca se hace
referencia, se tendra en cuenta la siguiente tabla:
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Rango 1: Entre 0,20 v 1,19 inclusive | 0.67 metros cuadrados de edificabilidad
adicional

Rango 2: Entre 1,20 y 1,59 inclusive 1 1.0 metro cuadrado de edificabilidad adicional

Rango 3. A partir de 1,60 1 5,0 metros cuadrados de edificabilidad adicional

En los casos que un proyecto tenga edificabilidades que cubran varios rangos de la tabla, s¢ deberan
aplicar cada una de las equivalencias en cada uno de los rangos de manera aditiva y no tinicamente la
equivalencia del rango superior.

Los gestores o titulares de las actuaciones urbanisticas deberan indicar durante el tramite del respectivo
instrumento ante la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP o licencia ante el Curador Urbano, los
metros cuadrados de edificabilidad adicional que requieren en cada uno de los rangos y acreditar la
existencia de las Unidades Representativas de Aporte requeridas, en los términos senalados en el articulo
191 *Asignacion de los aprovechamientos urbanisticos adicionales por el aporte de Carga General”.

La equivalencia a la que se refiere el presente capitulo. debera ser incluida en el contrato de fiducia
mencionado en el Capitulo 3 “Fideicomiso Lagos de Torca” del Titulo IV “Reparto Equitative de Cargas
y Beneficios™ del presente decreto.

Paragrafo: En los suelos destinados al cumplimiento de las obligaciones de VIS y VIP. tendrd derecho
el aportante de suelos y/o de dinero al Fideicomiso Lagos de Torca a obténer los mismos metros
cuadrados de edificabilidad adicional obtenidos para los usos de vivienda no VIS ni VIP, comercio,
servicios y equipamientos dotacionales, sin que para el cfecto deba llevar a cabo aportes adicionales en
suelo o dinero.
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En todo caso, los metros cuadrados de edificabilidad adicional que reciba no podran exceder el indice de
Construccion adicional al basico establecido para los usos VIS y VIP senalados en el articulo 127
“Aprovechamientos urbanisticos en los Planes Parciales™ del presente decreto.

En los casos en los que la obligacion de VIS y VIP sea trasladada, el traslado incluira los beneficios
urbanisticos adicionales que haya recibido de los suelos con usos diferentes al de las obligaciones VIS y
VIP del plan parcial o licencia de urbanismo del gue proviene de acuerdo con lo establecido en ¢l parrafo
anterior.

Los desarrollos de VIS y VIP que se realicen en suelos diferentes a los designados para el cumplimiento
de la obligacion VIS y VIP establecida en el articulo 139 “Porcentajes minimos de VIP y VIS en las
actuaciones de urbanizacion bajo el Tratamiento Urbanistico de Desarrollo™ del presente decreto.
deberan realizar aportes, al reparto de cargas y beneficios para obtener edificabilidad adicional a la del
indice basico.

ARTICULO 187 Equivalencia de Unidades Representativas de Aporte en metros cuadrados
de edificabilidad adicional en usos dotacionales.

La cantidad de metros cuadrados de edificabilidad adicional por Unidades Representativas de Aporte,
para los usos dotacionales sera de dos (2.00) metros cuadrados por cada Unidad Representativa de
Aporte.

»

Subcapitulo 1V - Reglamentacion de los aportes al Fideicomiso Lagos de Torca.

ARTICULO 188 Reconocimiento de Unidades Representativas de Aporte por transferencia
de suelos de Carga General.

El aporte de suclos de carga general solo s¢ entendera efectuado a favor del Fideicomiso Lagos de Torca,
cuando el instrumento piblico en virtud del cual se lleve a cabo la transterencia del derecho de dominio
de la porcion del suelp, se cncuentre debidamente inscrito en el folio de matricula inmobiliaria
correspondiente al bien objeto del aporte.

Las demas condiciones para acreditar la transterencia efectiva del derecho de dominio y la posesion libre
de todo gravamen o perturbacion de la poreion de suelo referida, asi como para la expedicion por parte

V
8 No. 10-65

(C;;Lrizgapostglz 111711 BOGOTA

Tel.: 3813000

www.bogota.gov.co M EJ 0 R

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA. D.C.

0
Continuacién del Decreto Ne. 0 8 & pE20170 3 MAR 017 pag. 223 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” v se dictan otras disposiciones.”

de la fiduciaria de la certificacion en donde se acredite el nimero de Unidades Representativas de Aporte
de las que es titular ¢l aportante respectivo. seran aquellas contenidas en ¢l contrato de fiducia en virtud
del cual se constituya el Fideicomiso Lagos de Torca. .
Para que el aportante de suelo pueda hacer uso de los beneficios urbanisticos adicionales en el respectivo
plan parcial, licencia de urbanizacion o el instrumento de planificacion que corresponda, debera remitir
la certificacion a la que se refiere ¢l articulo 191 *Asignacion de los aprovechamientos urbanisticos
adicionales por el aporte de Carga General™ del presente decreto.

Paragrafo: Cualquier gestion, costo o gasto que sea necesario realizar para la transferencia del suelo a
favor del Fideicomiso Lagos de Torca, debera ser asumido por el aportante de suelo.

ARTICULO 189 Requerimiento de licencias urbanisticas para la transferencia y entrega de
suelos de Carga General.

De conformidad con lo ordenado por el paragrafo 3 del articulo 2.2.6.1.1.6 del Decreto Nacional 1077 de
2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, no sera necesaria licencia para la subdivision de
los respectivos predios como requisito para el perfeccionamiento de la transferencia de suelos a favor del
Fideicomiso Lagos de Torca, ni para la escrituracion ni para el registro, como quiera que todas las cargas
generales constituyen obras de utilidad pablica, segin lo previsto en el articulo 214 “Motivos de utilidad
publica e interés social” del presente decreto. )

Tampoco serda necesaria licencia de demolicion para derribar total o parcialmente las edificaciones
existentes en el predio objeto de aporte, conforme con lo establecido por el inciso 2 del numeral 7 del
articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

ARTICULO 190 Informacion de las Unidades Representativas de Aporte.

Dentro de los primeros 8 dias de cada mes. la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso Lagos de Torca
debera remitir a la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP la informacion relativa al monto de los
recursos aportados, fecha del aporte e identificacion del aportante, identificacion del predio o predios a
los que se encuentran afectos en los términos del articulo 191 “Asignacion de los aprovechamientos
urbanisticos adicionales por el aporte de Carga General™ del presente decreto, y demas informacion a
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reportar de acuerdo con lo establecido en el contrato fiduciario o la adicional que sea solicitada por la
Sccretaria Distrital de Plancacion - SDP.

Subcapitulo V - Asignacion de los aprovechamientos urbanisticos adicionales por el aporte de
suelos o recursos en dinero para Carga General

ARTICULO 191 Asignacion de los aprovechamientos urbanisticos adicionales por el aporte
de Carga General

La asignacion de aprovechamientos urbanisticos adicionales por aportes de carga general inicamente
podra realizarse dentro del ambito espacial de Ciudad Lagos de Torca.

Para efectos de acreditar las Unidades Representativas de Aporte los gestores y/o titulares deberan
allegar a la Subsccretaria de Plancacién Territorial de la Secretaria Distrital de Plancacion — SDP, la
certificacion expedida por la Fiduciaria en virtud de la cual se acrediten los bienes objeto de aporte, la
fecha del aporte. el nimero de Unidades Representativas de Aporte correspondiente, los beneficios a que
haya habido lugar por aportes dentro de los veinticuatro (24) meses siguientes a la constitucion del
Fideicomiso Lagos de Torca, si estos han sidoe ajustados por la incorporacion topografica de los suelos
aportados para los mismos de la que trata ¢l paragrafo 1 del articulo 180 “Segregacion de suelos de carga
general” del presente decreto. la actuacion urbanistica en la que las Unidades Representativas de Aporte
sc van a aplicar y los demiis requisitos que para el efecto se establezea en el Contrato de Fiducia.

La certificacion de Unidades Representativas de Aporte debera ser avalada en un término no mayor a 15
dias calendario por medio de un acto administrativo de la Subsccretaria de Planeacion Territorial de la
Secretaria Distrital de Planeacion - SDP. la cual deberd confirmar que las Unidades Representativas de
Aporte por aportes de suelo de carga general se hayan ajustado de acuerdo con las incorporaciones
topograficas de los predios aportados segun lo establecido en el articulo 180 “Segregacion de suelos de
carga general” del presente decreto.

Una vez avalados. la Subsecretaria de Planeacion Territorial procedera a incluir una copia del certificado
en su registro v la certificacion podra ser aplicada a la accion o actuacion urbanistica de la forma que a
continuacion se senala:
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1. Predios sujetos a Plan Parcial: Voluntariamente, previo a la expedicion del acto de viabilidad del
plan parcial, los propictarios o promotores podran aplicar los aprovechamientos urbanisticos
adicionales allegando la certificacion de las Unidades Representativas de Aporte expedida y avalada
en los términos indicados en el presente articulo. .

Subsidiariamente, para aplicar los aprovechamientos urbanisticos adicionales, previo a la expedicion

de las licencias de urbanizacion que resulten de la ¢jecucion de los planes parciales, los

desarrolladores deberan presentar ante la Curaduria Urbana correspondiente la certificacion de las

Unidades Representativas de Aporte expedida y avalada en los términos indicados en ¢l presente

articulo.

2. Predios no sujetos a Plan Parcial: Para aplicar los aprovechamicntos urbanisticos adicionales,
previo a la expedicion de las licencias de urbanismo, los desarrolladores deberan presentar ante la
Curaduria Urbana correspondiente la certificacion de las Unidades Representativas de Aporte
expedida y avalada en los términos indicados en ¢l presente articulo.

Paragrafo: Las Unidades Representativas de Aporte que se hayan asignado a predios o Planes Parciales
y que no se hayan utilizado. podran ser asignadas a otros predios dentro del ambito de Ciudad Lagos de
Torca. Para esto, los tenedores de dichas unidades deberan informar a la fiduciaria la cantidad de
unidades no utilizadas, adjuntando copia del plan parcial, la licencia de urbanismo o ¢l instrumento de
actuacion urbanistica que se haya adoptado y una constancia o certificacion de la Fiduciara de que no se
utilizaron en otro proyecto.

Subcapitulo VI - Reconocimiento de existencia de mejoras o edificaciones y de actividades
economicas dentro del aporte voluntario de suelo para la ejecucion de las cargas generales.

ARTICULO 192 Procedencia

Sin perjuicio del reconocimiento de edificabilidad adicional a que tienen derecho los aportantes de suelo
destinado a la construccion de cargas generales previsto en los articulos 185, 186 y 187 de este decreto,
cuando en los suelos objeto de aporte existan edificaciones, se les reconocera de manera adicional el
valor de dichas edificaciones y las actividades econdmicas legales que en ellas se desarrollan.
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Paragrafo. El reconocimiento de que trata el presente Subcapitulo solamente se dara en favor de los
propietarios de suelo que efectiien sus aportes de suclo de carga general dentro de los tres (3) meses
siguientes a la constitucion del Fideicomiso Lagos de Torca que se reglamenta en el capitulo siguiente.

ARTICULO 193 Determinacion del valor a reconocer.

La determinacion y el reconocimiento de los valores a los que se ha hecho referencia en el articulo
anterior, se hara con base en un avalto de las edificaciones. mas no del suelo. realizado por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD - o por cualquier persona natural o juridica
registrada y autorizada por una Lonja de Propiedad Raiz, quienes para la elaboracion del avaluo deberan
tener en cuenta la existencia y condiciones de conservacion de las edificaciones y el uso que se viene
desarrollando en ¢l predio.

Pardgrafo 1: El avalio se realizara utilizando los métodos legales establecidos especificamente de
comparacion o de mercado. de capitalizacion de rentas o ingresos y costo de reposicion segiin sea el
caso.

Paragrafo 2: Para efectos de la elaboracion del avalio. el aportante debera entregar la informacion
requerida y el avaluador debera verificarla para determinar su veracidad, contrastarla con la informacion
reportada & las autoridades tnbutarias y rendir su avallo.

Paragrafo 3: La contratacion del avalGo estara en cabeza del Fideicomiso Lagos de Torca v el costo lo
asumira el aportante,

ARTICULO 194 Factores a tener en cuenta para el reconocimiento
El reconocimiento del valor de las edificaciones se hara considerando los siguientes conceptos:

1. Desinstalacion, desmantelamiento, traslado, instalacién y/o almacenaje de bienes: En el ¢vento
en que cn las edificaciones existentes en los predios aportados se cuente con biencs muebles que
deban ser trasladados, debera reconocerse el valor del costo de las actividades que se adelanten para
¢l traslado de los mismos,
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2. Arrendamiento provisional: En el evento en que por ¢l plazo de entrega del predio al Fideicomiso
Lagos de Torca ¢l aportante requiera de un espacio provisional para ¢l traslado de sus bienes muebles
y/o para su casa de habitacion se reconocera el valor del arrendamiento mensual por un término
maximo de cuatro (4) meses.

3. Adecuacion del inmueble de reemplazo: Cuando las edificaciones existentes en los predios
aportados voluntariamente al Fideicomiso Lagos de Torca presenten caracteristicas especiales que
requieran que el inmueble de reemplazo deba ser adecuado. se reconocera el valor de las
correspondientes adecuaciones.

Cuando no sea posible obtener un inmueble de reemplazo se debera reconocer el costo de reposicion
a nuevo de la construccion con base en el método legal establecido para tal efecto.

4. Adecunacion de dreas remanentes: En caso de que el suelo aportado geneYe areas remanentes que
deban ser adecuadas para que se reponga la construccion existente y/o se continte la actividad
desarrollada, deberan reconocerse los valores correspondientes a estas areas mediante el método de
costo de reposicion.

5. Terminacién de contratos: En el evento en que el predio aportado sea objeto de algiin contrato que
con ocasion del aporte voluntario deba ser terminado anticipadamente y dicha terminacion genere
sanciones o indemnizaciones, estos conceptos se reconoceran teniendo en cuenta las clausulas del
respectivo contrato. )

Paragrafo: Los conceptos sefialados en este articulo son indicativos y no excluyen otros conceptos que

se demuestren como validos v legales, y también pucdan ser incluidos en ¢l avalio.

ARTICULO 195 Reconocimiento de actividades economicas legales en las edificaciones

objeto de aporte.

Este valor de reconocimiento se refiere a la ganancia o provecho dejado de percibir por el aportante
voluntario del suelo al Fideicomiso Lagos de Torca. Para la determinacion de‘este valor se tendran en
cuenta las pérdidas de las utilidades generadas por actividades ecconomicas legales desarrolladas en las
edificaciones existentes en el predio aportado. En todo caso. el reconocimiento se hara por un término
maximo de seis (6) meses, descontado el tiempo que trascurra entre la entrega real v material del predio
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aportado al Fideicomiso Lagos de Torca hasta el momento en el que termine el contrato de comodato al
que sc refiere ¢l numeral 2 del articulo 203 “Contrato de Fiducia”, para dar inicio a las obras de carga
general sobre dicho inmueble.

ARTICULO 196 Forma de pago.

Establecido el valor del reconocimiento. dicha suma sera pagada por el Fideicomiso Lagos de Torca al
aportante mediante derechos fiduciarios adicionales a los que corresponden por el aporte del suelo, para
lo cual convertird ¢l valor del reconocimiento apiicando ¢l articulo 181 “Equivalencias de intercambio
por aponcs de recursos en dinero para la ¢jecucion de obras y/o la compra de predios de Carga
General.”, del Sllhuﬂplfll]ﬂ I1 *Aporte voluntario de recursos en dinero vinculados al Reparto Equitativo
de Cargab v Beneficios™ del Titulo 1V del presente decreto.

Capitulo 3 - Fideicomiso Lagos de Torca

ARTICULO 197 Administracion y gestion de los suelos y de los recursos en dinero aportados
en aplicacion del Sistema Equitativo de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios.

Para efectos de la administracion de los suelos y de los recursos en dinero aportados para el disefio y
¢jecucion de las obras de carga general a las que se refiere el articulo 168 “Definicion de cargas
generales aplicables al sistema de reparto equitativo de cargas v beneficios de Ciudad Lagos de Torca™
del presente decreto, incluyendo la compra y/o expropiacion de inmuebles, cuando a ello haya lugar, de
conformidad con lo establecido en el presente decreto, asi como la posterior entrega de las mismas, y de
conformidad con lo establecido en el articulo 36 de la Ley 388 de 1997, se implementara un mecanismo
fiduciario bajo las consideraciones senaladas cn los articulos siguientes.

ARTICULO 198 Negocio juridico — Contrato de Fiducia Mercantil.

El negocio juridico principal para efectos de dar cumplimiento al sistema de reparto equitativo de cargas
y beneficios al que se refiere el presente decreto, sera el de un tnico Contrato de Fiducia Mercantil
irrevocable, en virtud de! cual se constituye un Onice patrimonio auténomo o fideicomiso, ¢l cual se
denominara Fideicomise Lagos de Torea.
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El Fideicomiso Lagos de Torca podra celebrar contratos de mandato. contratos de fiducia mercantil
constituyendo otros patrimonios autéonomos o fideicomisos, encargos fiduciarios, convenios con
entidades publicas, convenios de administracion v demas negocios juridicos que le estén subordinados
como actos, cuyo objeto sea ¢l de servir como medio util y necesario para la consecucion de la finalidad
del mismo.

Paragrafo: Los costos y gastos que surjan como consecuencia de la administracion del Fideicomiso
Lagos de Torca seran asumidos con cargo a los recursos dinerarios fideicomitidos toda vez que se trata
de cargas gencrales.

ARTICULO 199 Finalidad del Fideicomiso Lagos de Torca.

La finalidad del Fideicomiso Lagos de Torca sera que a través de ¢l. una o varias personas. naturales o
juridicas de derecho privado, en coordinacion con entidades publicas de acuerdo con sus competencias,
planifiquen, desarrollen, ejecuten y entreguen las obras correspondientes a cargas generales de Ciudad
Lagos de Torca, de acuerdo con la priorizacion establecida para el efecto en el articulo 169
“Implementacion de las obras de Carga General” del presente decreto. para garantizar el reparto
equitativo de las cargas y los beneficios derivados de las decisiones que se adoptan en el marco de
Ciudad Lagos de Torca, asi como garantizar la asignacion de los beneficios adicionales sujetos al pago o
a la asuncion voluntaria de cargas urbanisticas v todas aquellas finalidades directamente relacionadas
con la principal.

ARTICULO 200 Constitucion del Fideicomisoe Lagos de Torca.

El Fideicomiso Lagos dc Torca se constituird por un numero plural de titulares del derecho real de
dominio de inmuebles ubicados dentro de Ciudad Lagos de Torca, directamente y/o a través de
patrimonios auténomos de cualquier tipo, que representen, por lo menos, el veinticinco por ciento (25%)
del 4rea total de Ciudad Lagos de Torca senalada en el articulo 4 “Clasificacion del Suelo™ del presente
decreto. El Fideicomiso Lagos de Torca deberd constituirse a través de una sociedad fiduciaria
debidamente constituida. vigilada por la Superintendencia Financiera. Para la constitucion del
Fideicomiso Lagos de Torca sera necesario un aporte minimo inicial de recursos en dinero de diez mil
millones ($10.000.000.000,00) de pesos.
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Los demas propietarios de Inmuebles de Ciudad Lagos de Torca deberan efectuar sus aportes en dinero
v/o en suelos de carga general al Fideicomiso Lagos de Torca que se constituya en las condiciones agui
previstas.

ARTICULO 201 Partes del Fideicomiso Lagos de Torca.
Las partes del Fideicomiso Lagos de Torca seran las que se establecen a continuacion:

1. Fideicomitentes: Scran Fideicomitentes las personas naturales o juridicas de derecho privado,
titulares del derecho de dominio de bienes inmucbles que se encuentren dentro de la delimitacion de
Ciudad Lagos de Torca que efectiien aportes en dinero y/o de suelo para la ejecucion de las obras de
carga general, y las personas naturales y o juridicas. que sin ser propietarios de suelos efecticn aportes
en dinero. en aplicacion del sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios. y respetando en un todo
las condiciones establecidas por el 6rgano de gobierno competente del Fideicomiso Lagos de Torca.

Las personas naturales y/o juridicas podran adquirir la calidad de Fideicomitentes bien por que
comparezcan al acto de suscripeion del contrato de fiducia mercantil en virtud del cual s¢ constituya ¢l
Fideicomiso Lagos de Torca. o bien con posterioridad, en las mismas condiciones fijadas para los
primeros, sin que por tal razon el contrato referido adquiera la calidad de contrato de adhesion o masivo.

2. Beneficiarios Futuros: Ostentaran la calidad de beneficiarios futuros el Instituto de Desarrollo
Urbano (IDU). la Empresa de Acueducto y Alcantarillado (EAB), el Instituto Distrital de Recreacion y
Deporte (IDRD). el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico (DADEP),
Transmilenie S.A o la entidad que haga sus veces, la Secretaria Distrital de Salud y aquellas que designe
¢l Alcalde Mayor de Bogotd. D.C., quicnes verificaran las condiciones de la construccion, y recibiran
real y materialmente las obras cuyva ejecucion se llevard a cabo por medio del Fideicomiso Lagos de
Torca de acuerdo con lo previsto en el presente decreto. Cada una de las entidades referidas, debera
manifestar su conocimiento y aceptacion previa v por escrito al documento de constitucion del
Fideicomiso Lagos de Torca, bajo la coordinacion de la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP.

Paragrafo 1: Sin perjuicio de la participacion de las entidades citadas, el Fideicomiso Lagos de Torca,
se regira en su integridad por las normas de derecho privado.
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Paragrafo 2: El texto del contrato inicial deberd determinar con claridad cuales de sus clausulas o
previsiones pueden ser modificadas sin la aceptacion de los beneficiarios futuros. Esta clausula debera
ser igualmente aceptada segin lo indicado en el presente articulo. En caso de no incorporarse tal
determinacion en el texto del contrato, toda modificacion futura del mismo deberd ser aceptada por los
beneficiarios futuros.

ARTICULO 202 Regulacion de los aportes al Fideicomiso Lagos de Tarca.

Constituiran aportes al Fideicomiso Lagos de Torca ¢l suelo de carga general, los recursos en dinero para
la ejecucion de obras de carga general, incluyendo la compra y/o expropiacion de inmuebles. cuando a
ello haya lugar, de acuerdo con lo senalado en el presente decreto. En consecuencia. debera regularse en
el contrato fiduciario: i) las condiciones especificas para que los mismos sean efectuados, ii) los
mecanismos de restitucion definidos en el paragrafo 3 del articulo 170 *“Punto de equilibrio de obras de
carga general”, y i) las demas condiciones necesarias para el desarrollo del objeto v finalidad del
Fideicomiso Lagos de Torca.

ARTICULO 203 Contrato de Fiducia.

El Distrito, a través de las entidades competentes senaladas en el Articulo 201 “Partes del Fideicomiso

Lagos de Torca”, debera suscribir en sefial de conocimiento y aceptacion el contrato de fiducia en virtud

del cual se constituya el Fideicomiso Lagos de Torca, previa verificacion de la estipulacion de las

condiciones que a continuacion se sefialan, asi como las demas que se hayan establecido a lo largo del
presente decreto:

1. Requisitos especiales y anexos de la escritura publica de transferencia del dominio de suelos de
Carga General. La Fiduciaria como vocera del Fideicomiso Lagos de Torca y encargada de
suscribir la respectiva escritura piblica de transferencia de dominio a titulo de aporte de suelos de
carga general verificard que, ademas de los requisitos legales para su protocolizacion, consten las
siguientes manifestaciones o anexos:

1.1. La manifestacion inequivoca de su decision de transferir al Fideicomiso Lagos de Torca a
titulo de aporte el derecho real de dominio de los suelos, recibiendo a cambio derechos
fiduciarios y las Unidades Representativas de Aporte que le corresponidan segun las reglas del
presente decreto.
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1.2. La manifestacion por parte del aportante, en lo que tiene que ver con el nombre y la
identificacion de la persona en favor de quien quedaran los derechos fiduciarios y por lo tanto,
las respectivas Unidades Representativas de Aporte, en caso de ser diferente de la persona que
etectua la transferencia.

1.3. El plano topografico del predio en mayor extension, del area del predio que sera objeto de la
transferencia del dominio asi como del area restante luego de la transterencia.

1.4. Las equivalencias de las Unidades Representativas de Aporte, de acuerdo a los rangos de
edificabilidad a desarrollar, segin lo sefalado en el presente decreto.

1.5. La manifestacion inequivoca que los suelos transferidos seran entregados con taponamiento de
nichos y materialmente libres de edificaciones o usos a menos que el Gerente del Fideicomiso
Lagos de Torca disponga otra cosa.

1.6. La constancia ¢c entrega material del predio a la Fiduciaria.

1.7. La manifestacion que la transferencia de suelos de carga general por derechos fiduciarios y sus
respectivas Unidades Representativas de Aporte v la cesion de los mismos se sujeta a lo
dispuesto en el presente decreto y al contrato de fiducia en virtud del cual se constituyo el
Fideicomiso Lagos de Torca.

1.8. Paz y salvo expedido por las empresas de servicios publicos domiciliarios.
1.9. Paz y salvo de‘impuesto predial, y de contribucion por valorizacion.

2. Tenencia de suclo de carga general. La Fiduciaria debera suscribir, con los aportantes, contratos de
comodato precario y/o cualguier otro mecanismo que garantice el mantenimiento del inmueble, v su
posterier enfrega. sobre los suelos de carga general objeto de transferencia, en virtud de los cuales
se entregue la tenencia de los inmuebles aportados por el respective aportante, y la obligacion de
mantenerlos en las mismas condiciones cn que se cncuentren a la fecha de la transferencia del
derecho de dominio a favor del Fideicomiso Lagos de Torca, hasta tanto sean requeridos por la
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Fiduciaria para la ejecucion de las obras. Las demas condiciones del contrato de Comodato y/o del
instrumento respectivo, serdn libremente determinables por el Comodante v/o Comodatario.

3. Restitucion de la tenencia del Suelo: Cuando los suelos de carga general sean requeridos para la

ejecucion de las obras de infraestructura de carga general, el aportante debera entregar fisicamente
los inmuebles a la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso Lagos de Torca, dentro de los quince
(15) dias signientes al requerimiento efectuado por ella, para lo cual se debera suscribir un acta de
recibo a satisfaccion por parte de la Fiduciaria y el aportante, previo el cumplimiento de las
siguientes condiciones:

3.1.La entrega del inmueble. en las mismas condiciones sehaladas en la escritura publica de
transferencia del suelo.

3.2. Acta de terminacion del contrato de comodato.
Requisitos especiales para el aporte de recursos economicos de carga geéneral.

Para efectos de certificar los aportes de recursos en dinero, la Fiduciaria como vocera del
Fideicomiso Lagos de Torca, requerira, ademas de los recursos en dinero o los avales bancarios,
pélizas de cumplimiento o garantias o encargos fiduciarios irrevocables en favor del Fideicomiso
Lagos de Torca, mediante comunicacion escrita por el aportante respectivo que contenga:

4.1. La instruccion irrevocable del propietario de su decision de transferir al Fideicomiso Lagos de
Torca los recursos aportados, recibiendo como contraprestacion los derechos fiduciarios y las
respectivas Unidades Representativas de Aporte segiin las reglas del presente decreto.

4.2. El nombre v la identificacion de la persona en favor de quien quedaran los derechos fiduciarios y
sus respectivas Unidades Representativas de Aporte, en caso de ser diferente de la persona que
efectud la transferencia.

43. Las equivalencias de las Unidades Representativas de Aporte, de acuerdo a los rangos de
cdificabilidad a desarrollar, segiin lo senalado en cl presente decreto.
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4.4. La manifestacion que la transferencia de los recursos por derechos fduciarios y Unidades
Representativas de Aporte se sujeta a lo dispuesto en ¢l presente decreto.

5.  Administracién del Fideicomise Lagos de Torca: La administracion del Fideicomiso Lagos de
Torca, v la realizacion de todos los actos. hechos, operaciones y diligencias necesarias para darle
cumplimiento a su objeto corresponderan al comité fiduciario, en los términos que se establezcan en
el Contrato de Fiducia debiendo en todoe caso establecerse, para el mencionado comité, ¢l mecanismo
de eleccion de sus miembros que permita la representacion de los fideicomitentes minoritarios. El
comit¢ fiduciario tendra un nimero impar de miembros, que no podra ser superior a siete (7), y el
contrato de fiducia determinara para su funcionamiento un uso eficiente de los recursos y los niveles
minimos de caja necesarios para garantizar la operacion recurrente del Fideicomiso Lagos de Torca
y la administracion juridica de las contingencias que pucdan surgir de la operacion.

6. Participacion Distrital en el Fideicomiso Lagos de Torca. El Distrito Capital tendra dos (2)
representantes en el Comite Fiduciario, que seran un (1) delegado del Alcalde Mayor de Bogota.
D.C. y ¢l (la) Secretario(a) Distrital de Planeacion o su delegado(a). que en todo caso serd un
Subsecretario. Estos dos miembros del comité solo tendran derecho a voz. pero contaran con la
facultad de vetar las decisiones que se adopten en el drgano antes mencionado cuando:

6.1. Afecten en un veinte por ciento (20%) o mas los cronogramas o los presupuestos de
ejecucion de la obra respectiva.

6.2. Impliguen una modificacion de los estudios y diseios aprobados por las entidades
competentes,

6.3. Estén relacionadas con la escogencia de contratistas en contravencion de las reglas internas
que para el efecto fije el comité hiduciario.

De igual manera, la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, el Instituto de Desarrollo Urbano
(IDU), la Empresa de Acueducto y Alcantanillado (EAB), el Instituto Distrital de Recreacion y
Deporte (IDRD). la Secretaria Distrital de Ambiente y un delegado del Alcalde Mayor de Bogota,
D.C.. que no podra ser el jefe o representante legal de ninguna de las anteriores entidades. haran
parte de un Comité Técnico, a través de un funcionario del nivel directivo delegado por cada una de
ellas. El funcionamiento del Comite Técnico estard regulado en el contrato de fiducia y tendra como
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objetivo principal la coordinacion de las instituciones distritales con el Fideicomiso Lagos de Torca
y servir de organo asesor en asuntos téenicos del comité fiduciario.

Adicionalmente, el Distrito debera entregar a titulo de comodato al Fideicomiso Lagos de Torca los
suelos piblicos que hagan parte de los trazados de las obras de carga general establecidos en la
cartografia del presente plan. cuando este los requiera para la ejecucion de las obras de carga
general, en los términos del articulo 168 “Definicion de cargas generales aplicables al Sistema de
Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios de Ciudad Lagos de Torca™ del presente decreto.
Desarrollo de las obras de carga general a las que se refiere el presente decreto. Para cfectos de
la contratacion y ejecucion de las obras de carga general a las que se refiere el articulo 168 del
presente decreto, serd ¢l Comité Fiduciario ¢l encargado de definir las condiciones que deban
cumplirse —incluyendo aquellas que deban cumplir los Fideicomitentes que manifiesten interés en la
ejecucion de una o algunas de las Obras de Carga General- para cl efecto, respetando en todo caso, el
orden de operacion definido en ¢l articulo 169 “Implementacion de las obras de Carga General” y
observando los principios de seleccion objetiva, distribucion de riesgos vy desarrollando
contrataciones a costo fijo global. En todo caso, previo al disefio y ejecucion de las obras de carga
general, el Fideicomiso Lagos de Torca deberd suscribir convenio(s) con las entidades publicas
responsables de recibir dichas obras dependiendo de la naturaleza de las mismas y las competencias
funcionales de la entidad que corresponda.

Garantias: Los propictarios que ejecuten obras, contratistas y/o subcontratistas escogidos por cl
Fideicomiso Lagos de Torca de conformidad con los lineamientos aprobados por el Comité
Fiduciario, para la ejecucién de cualquiera de las obras de carga general a las que se refiere el
articulo 168 “Definicién de cargas generales aplicables al sistema de reparto equitativo de cargas y
beneficios de Ciudad Lagos de Torca™ del presente decreto. deberan constituir. por lo menos, las
garantias que cubran los siguientes riesgos:

8.1. Correcto Manejo de anticipo:
8.2,  Cumplimiento;

8.3, Estabilidad de la Obra;
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8.4.  Responsabilidad Civil Extracontractual;
8.5. Salarios y Prestaciones sociales:

En caso que como producto de la administracion de los bienes aportados al Fideicomiso Lagos de
Torca se produzcan excedentes, los mismos seran destinados a otras obras de carga general de Ciudad
Lagos de Torca y finalmente. al nuevo sistema que garantice el reparto de cargas y beneficios el cual
se definird una vez culmine la Operacion 5 y se hava cfectuado la contratacion para la ejecucion las
obras que componen esa operacion. de acuerdo con lo previsto en ¢l articulo 169 “Implementacion de
las obras de Carga General™.

ARTICULO 204 Interventoria de las obras.

El Instituto de Desarrollo Urbano (IDU), la Empresa de Acueducto y Alcantarillado (EAB), el Instituto
de Recreacion y Deporte (IDRD), el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico
(DADEP) o las entidades que hagan sus veces y aquellas que el Alcalde Mayor de Bogota, D.C.,
designe, dentro del ambito de sus competencias, seran las encargadas de seleccionar oportunamente la
interventoria de cada una de las obras de carga general que se desarrollen como consecuencia del sistema
de reparto equitative de cargas v beneficios, bajo las siguientes reglas:

1. Los honorarios del(los) interventor(es) seran asumidos por el Fideicomiso Lagos de Torca de
conformidad con las tarifas establecidas para el efecto segin el tipo de obra.

2. Los Interventores séleccionados por las respectivas entidades competentes deberan verificar:

2.1.Que las caracteristicas de la obra de carga general correspondiente, sean aquellas contenidas en

los actos admimistrativos que las preven,

2.2.Que la obra de carga general respectiva se ¢jecute de acuerdo con el cronograma pianteado por
la gerencia del Fideicomiso Lagos de Torca.
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2.3.Que los planos y disefios técnicos cumplan con las nomas que contengan los estandares tecnicos
correspondientes a las caracteristicas de las obras que se ejecuten.

2.4.Que los recursos entregados al ejecutor de la obra scan aplicados de conformidad con las reglas
sefaladas en el respectivo contrato.

2.5.Que la obra de carga general respectiva se ejecute de acuerdo con los planos y disefios aprobados
por los 6rganos del Fideicomiso Lagos de Torca titulares de la obligacion mencionada vy el

interventor respectivo.

Dentro de los dos (2) meses siguientes a la terminacion de la construccion de la obra de carga general, la
entidad competente deberd proceder a su recibo, previo visto bueno del interventor, sin poder exigir
requisitos adicionales a los establecidos en el presente articulo.

ARTICULO 205 Efectos de los aportes voluntarios al Fideicomiso Lagos de Torca

Para todos los efectos legales, la enajenacion de los predios al Fideicomiso Lag:os de Torca se hace con
fines de utilidad publica a la que sc refieren los literales b) y ¢) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997,

TITULO V - INSTRUMENTOS DE GESTION Y FINANCIACION
Capitulo 1 Alternativas para la financiacién de las Cargas Urbanisticas

ARTICULO 206 Mecanismos para la financiacién para la adquisicion de inmuebles que no se
vinculen al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios. .

Por regla general el sistema de reparto de cargas y beneficios constituye el instrumento mediante el cual
el Distrito adquirira los suclos de carga general. Los mecanismos tradicionales de adquisicion de suelos
que ejerza el Estado, como la expropiacion, constituyen mecanismos alternativos a utilizarse cuando
mediante el sistema de reparto de cargas y beneficios no puedan ser obtenidos los suelos requeridos para
la ¢jecucion de las cargas generales.
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ARTICULO 207 Participacién de la Empresa de Renovaciéon y Desarrollo Urbano de Bogota
D.C.

La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., ¢l Instituto de Desarrollo Urbano,
Transmilenio S.A. y la Empresa de Acueducto de Bogota, seran las entidades encargadas de ejecutar los
mecanismos alternativos al sistema de reparto de cargas y beneficios, para adquirir los suelos requeridos
para las obras de carga gencral.

ARTICULO 208 Formas de pago aplicables a las expropiaciones administrativas.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 60 de la Ley 388 de 1997, la forma de pago del precio de
adquisicion de los inmucbles que se adquieran mediante la utilizacion del instrumento expropiatorio
podra efectuarse en dinero con cargo a los recursos en dinero fideicomitidos en el Fideicomiso Lagos de
Torca.

Sin perjuicio de lo anterior, en el caso de las expropiaciones por via administrativa los propietarios de los
predios expropiados no podrin hacerse a los beneficios por pronta entrega de aportes voluntarios
establecidos en el articulo 179 “Beneficios en la equivalencia por la pronta entrega de suelo™ del
presente decreto.

ARTICULO 209 Expropiacion a favor de terceros.

Para efectos de la adquisicion de mmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial y
administrativa de que trata la Ley 388 de 1997. los recursos para el pago del precio de adquisicion o
precio indemnizatorio de los inmucbles pucden provenir de terceres, dando cumplimiento al articulo 61
A de la Ley 388 de 1997, adicionado por ¢l articulo 122 de la Ley 1450 de 2011 v los articulos 2.2.5.5.1.
y siguientes del Decreto Nacienal 1077 de 2015,

De conformidad con las autorizaciones contenidas en el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, en caso de
requerirse recursos para que ¢l Distrito pueda adquirir los suclos necesarios y ejecutar las obras de carga
general de Ciudad Lagos de Torca, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. o el
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, como entidades expropiantes, deberdn aceptar, en primer lugar, la
concurrencia de propietarios o promotores de planes parciales que requieran completar los aportes de
suelo de carga general del plan parcial que se encuentren tramitando en los términos del articulo 131
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“Condiciones para la expedicion de planes parciales™ del presente decreto y, en segundo lugar, la
concurrencia del Fideicomiso Lagos de Torca, caso e¢n ¢l cual la fiduciaria garantizara a la entidad
publica que adelante la expropiacion, la disponibilidad de los recursos necesarios para ello.

ARTICULO 210 Derecho de preferencia a favor de la Empresa de Renovacién y Desarrollo
Urbano de Bogota D.C.

En su calidad de Banco de Tierras, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C.
podra establecer a su favor el derecho de preferencia en la enajenacion de los inmuebles que sean
declarados de desarrollo prioritario que conforman Ciudad Lagos de Torca, para lo cual debera senalar
mediante resolucion la identificacion de los inmuebles respecto de los cuales se ejercera el derecho de
preferencia.

Los aportantes de suelos de carga general que no tengan suclos en los cuales aplicar los beneficios
urbanisticos adicionales de sus aportes, tendran la opcion de aplicarlos en los planes parciales en los que
se ejerza el derecho de preferencia por parte de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de
Bogota D.C., a cambio de areas utiles.

Paragrafo: La determinacion de que trata el presente articulo, serd inscrita en los folios de matricula
inmobiliaria de los inmuebles correspondientes, con ¢l fin de que en éstos no se pueda inscribir ningtin
titulo traslaticio de dominio posterior, de conformidad con lo establecido en el articulo 74 de la Ley 9 de
1989.

ARTICULO 211 Determinacion del precio de compra en utilizacion del derecho de
preferencia a favor de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C.

En desarrollo de lo previsto en el articulo 75 de la Ley 9 de 1989, la Empresa de Renovacién y
Desarrollo Urbano de Bogota D.C. realizarda un avalto del inmueble ofrecidos teniendo en cuenta las
directrices generales sobre elaboracion de avaliios contenidas en el presente decreto. y especialmente, el
valor del terreno de conformidad con los avalios de referencia efectuados por el estudio “*Zonas
Homogéneas Geoeconomicas POZ Norte 2010™ realizados por la Unidad Administrativa de Catastro
Distrital, con el fin de que se descuenten efectivamente los incrementos que se hayan producido por
efecto del anuncio del proyecto. segun lo establecido en el Capitulo 4 del Decreto Nacional 1077 de
2015, el Capitulo 3 del Decreto Nacional 1170 de 2015 y el presente decreto.
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ARTICULO 212 Avaluos de referencia.

Los avaltios efectuados por el estudio “Zonas Homogéneas Geoeconomicas POZ Norte 20107 realizados
por la Unidad Administrativa de Catastro Distrital se tendrén en cuenta como avaltios de referencia para
el calculo del efecto Plusvalia y para calcular el mayor valor generado por el anuncio del proyecto para
efectos de la adquisicion de inmuebles por procesos de enajenacion voluntaria o expropiacion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.5.4.5 del Decrcto Nacional 1077 de 2015, para efectos
de realizar el caleulo del mayor valor generado por ¢l anuncio del proyecto se debera adelantar el
siguiente procedimiento:

2

Determinar ¢l valor comercial del inmueble bajo las condiciones, fisicas. econémicas y normativas
vigentes a la fecha de elaboracion del avalto comercial, en los términos de la Ley 388 de 1997, el
Capitulo 3 del Decreto Nacional 1170 de 2015 v la Resolucion IGAC No. 620 de 2008, o las
normas que los modifiquen, complementen o sustituyan.

Actualizar los avaltos de referencia efectuados por el estudio “Zonas Homogéncas Geoecondmicas
POZ Norte 20107, tomando en consideracion la variacion habitual del valor del suelo de acuerdo
con ¢l mercado inmobiliario para las zonas o subzonas geoecondmicas homogéneas, tomadas en
consideracion para efectos de la elaboracion de dichos avalios de referencia, dentro del periodo
comprendido entre el anuncio del proyecto v la fecha de elaboracion del avaluo comercial de que
trata ¢l numeral anterior. Para tal cfecto. ¢l avaluador tendra en cuenta, ¢l Indice de Precios al
Consumidor (IPC). el indice de Valoracion Predial (TVP), Indice de Valorizacion Inmobiliario
Urbano y Rural (IVIUR), estudios de mercado y demas informacion disponible que le permita
establecer el comportamiento del mercado inmobiliario,

Determinar la diferencia entre los avaluos de referencia actualizados de acuerdo al numeral anterior
con los valores del suelo fijados en lo avaitios comerciales a los que se refiere el numeral | del
presente articulo. St el valor del suelo de los avalaos comerciales resulta superior al valor del suelo
de los avalios de referencia actualizados. el mayor valor correspondera al incremento generado por
el anuncio del proyecto.
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Identificado el mayor valor del suelo generado por el anuncio del proyecto, se procedera descontar el
mismo del valor comercial del inmueble en los términos definidos por el paragrafo 1° del articulo 61 de
la Ley 388 de 1997 y se determinara el precio de adquisicion, salvo que el propietario haya pagado la
participacion en plusvalia o la contribucion de valorizacion, segin sea ¢l caso, evento en ¢l cual no se
descontard el mayor valor del suelo generado por el anuncio del proyecto, para fijar el precio de
adquisicion,

S6lo podran ser reconocidos los incrementos de valor de los terrenos que sean debidamente demostrados
por los respectivos propictarios como resultantes de su accion o inversion directa, o que no s¢ hayan
derivado del anuncio del proyecto.

Paragrafo 1: El presente decreto adopta los avalios o valores de referencia del suelo senalados en cl
Avallio de Referencia elaborado en el afio 2010 por Catastro Distrital, para el Plan de Ordenamiento
Zonal del Norte.

Paragrafo 2: Sin perjuicio de los avalios que sea necesario realizar para la estimacion del efecto
plusvalia y para la valoracion de los aportes en suclo en los esquemas de reparto de los Planes Parciales
o en cualquier otro instrumento, los avaltios de referencia adoptados por el presente Plan serviran de guia
y criterio de valoracion de los terrenos, para la aplicacion de cualquier instrumento de gestion del suelo.

ARTICULO 213 Reglas para la elaboraciéon de avalios.

Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y en el articulo 2.2.2.3.19
del Decreto Nacional 1170 de 2015, las entidades distritales que realicen o soliciten la realizacion de
avaltios para cualquier finalidad, verificarin que se tenga en cuenta la reglamentacion urbanistica vigente
en el momento de la realizacion del avallio. y que en ninglin caso se incorporen meras expectativas en
los precios de los inmuebles avaluados.

Capitulo 2 - Declaratoria de Utilidad Publica e Instrumentos de Gestion del Suelo
ARTICULO 214 Motivos de Utilidad Piblica e Interés Social.

Se ratifica el anuncio y la declaracion de la existencia de motivos de Utilidad Pablica e Interés Social, de
que trata el articulo 90 del Decreto Distrital 43 de 2010, para la adquisicion de los derechos de propiedad
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y demas derechos reales sobre los terrenos e inmuebles requeridos para ejecutar las obras de carga
general de Ciudad Lagos de Torca, esto es la construccion de la infraestructura de malla vial arterial,
infraestructura del transporte publico v. masivo. redes matrices de servicios publicos, asi como para
consolidar los elementos de la estructura ecologica principal,

Paragrafo: En desarrollo de lo establecido por el articulo 54 de la Ley 388 de 1997 y para los fines de
adquisicion de los inmuebles, la ejecucion de obras de carga general de Ciudad Lagos de Torca

constituye los motivos de utilidad publica que. entre otros. se sefialan a continuacion:

1. Ejecucion de proyectos de urbanizacion v de construceion prioritarios.

2. Ejecutar proyectos de construccién de infraestructura social en los sectores de la salud,
educacion, recreacion, centrales de abasto y segunidad ciudadana.

3. Desarrollo de prbyectos de vivienda de interés social.

4. Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucion de servicios
publicos domiciliarios.

5. Ejecucion de programas y proyectos de intraestructura vial y de sistemas de transporte masivo.

6. Constitucion de zonas de reserva para la expansion futura de las cindades.

7. Constitucion de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos.

8. Ejecucion de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacion urbana a través de la
modalidad de unidades de actuacién urbanistica, mediante instrumentos de reajuste de tierras,
integracion inmgbiliaria, cooperacion o los demas sistemas previstos en la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 215 Urgencia en la expropiacion por via administrativa.

La e¢jecucion de! conjunto de obras y proyectos contemplados cn ¢l presente decreto se considera
prioritaria, de conformidad con lo establecido en el articulo 34 del Decreto Distrital 190 de 2004. en
tanto existen condiciones de urgencia de que trata el articulo 65 de la Ley 388 de 1997 que habilitan al
Alcalde Mayor de Bogota. D.C.. para declarar las condiciones de urgencia que autorizaran el uso de la
expropiacion administrativa, de conformidad con lo ordenado por el Acuerdo 15 de 1999,

Paragrafo 1: La presente declaratoria surtird los efectos consagrados en los articulos 63, 64 y siguientes
de la Ley 388 de 1997, para permitir que Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C.,
el Instituto de Desarrollo Urbano, Transmilenio S.A. o la Empresa de Acueducto de Bogota, de
conformidad con lo sefialado por el articulo 6 del Acuerdo Distrital 1 de 1998, adelanten y e¢jecuten los

»
ggg;?%:&n? 1711 BOGOTA
Tel.: 3813000

* wﬂw.bogota.oovvco M E J 0 R

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°. O 8 8 DE 2017 ‘0 3 MM\; 9117 Pég. 243 de 249

"Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — "Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones.”

procesos de enajenacion voluntaria, enajenacion forzosa y/o expropiaciones de los inmuebles requeridos
para ecjecutar las obras de infraestructura de Ciudad Lagos de Torca, conforme al procedimiento
establecido en el Capitulo VIII de la Ley 388 de 1997 y demas normas que lo modifiquen o
complementen.

Paragrafo 2: La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., el Instituto de Desarrollo
Urbano. Transmilenio S.A. o la Empresa de Acueducto de Bogotd, determinarin mediante decision
motivada, los inmuebles especificos que se requieren adquirir mediante enajenacién voluntaria,
enajenacion forzosa y/o expropiacion.

Paragrafo 3: Una vez efectuado el registro de la declaratoria, la Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogota D.C.. ¢l Instituto de Desarrollo Urbano, Transmilenio «S.A. o la Empresa de
Acueducto de Bogota, podran exigir la entrega material de los correspondientes inmuebles, sin necesidad
de intervencion judicial, para lo cual podra acudir al auxilio de las autoridad de policia si fuere necesario,
conforme a lo ordenado por ¢l numeral 3 del articulo 70 de la Ley 388 de 1997

ARTICULO 216 Instrumentos para garantizar la continuidad en los procesos de
urbanizacion.

Con fundamento en los articulos 40, 52 y siguientes de la Ley 388 de 1997, y con la finalidad de cumplir
con los proyectos prioritarios sefialados en el Decreto Distrital 190 de 2004, fa Secretaria Distrital de
Habitat en desarrollo sus funciones deberd efectuar un seguimiento a la continuidad a los procesos de
desarrollo de Ciudad Lagos de Torca. Con la finalidad de conseguir la urbanizacion y el cumplimiento
de la funcion social de la propiedad de los predios con vocacion de desarrollo en un tiempo razonable, la
Secretaria Distrital de Habitat debera aplicar los instrumentos que senala para Ley sobre los mismos.

Capitulo 3 - Participacion en Plusvalia
ARTICULO 217 Nocién. .

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 73" de la Ley 388 de 1997, constituyen hechos
generadores de la participacion en la plusvalia, las decisiones administrativas que configuran acciones
urbanisticas segin lo establecido en el articulo 8| de la Ley en mencion, que regulen la utilizacion del
suelo y que generen beneficios que dan derecho a las entidades pablicas a participar en las plusvalias
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resultantes de dichas acciones. La participacion en la plusvalia se destinara a sufragar equitativamente
los costos del desarrollo urbano, asi como al mejoramiento del espacio publico y, en general, de la
calidad urbanistica del territorio distrital.

Paragrafo: Para efectos del presente decreto. la participacion en plusvalia se determinard y liquidara
sobre el indice de construccion basico. En consecuencia, dentro del proceso de determinacion y
liquidacion de la participacion en la plusvalia, Ja Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital —
UAECD- no tendra en cuenta la editicabilidad adicional que se encuentra sujeta a la asuncion voluntaria
de cargas generales, conforme con el sistema de reparto equitativo de cargas y bencficios reglamentado
en el Titulo IV “Repario Equitativo de Cargas y Beneficios™ del presente decreto.

ARTICULO 218 Hechos generadores para la determinacion de la Participacion en Plusvalia.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997, los articulos 432
a 435 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en ¢l Decreto Distrital 020 de 2011 o la norma que lo
modifique, derogue o sustituya, son hechos generadores del efecto Plusvalia para el &mbito de aplicacion
de Cindad Lagos de Torca, las decisiones administrativas que autorizan especificamente, ya sca a
destinar el inmueble a un uso mas rentable. y/o a incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo
una mayor area edificada.

De acuerdo con lo previsto en el paragrafo 1° del articulo 3° del Acuerdo 118 de 2003, modificado por el
articulo 13° del Acuerdd 352 de 2008 o la norma que lo modifique. derogue o sustituya, los hechos
generadores de la Participacion de la Plusvalia se entenderan causados en las zonas o subzonas
beneficiarias de una o varias de las acciones urbanisticas. de acuerdo con los siguientes criterios:

CLASIFICACION DEL LICENCIA HECHO GENERADOR
SUELO URBANISTICA /
INSTRUMENTO
NORMATIVO
Urbano . Licencia urbanistica La presente decision administrativa contiene

hechos  generadores de la Participacion en
Plusvalia por (i) el establecimiento o
modificacion del régimen o la zonificacion de
usos del suelo y/o por (i1) la autonzacion de
un_mayor aprovechamiento del suelo en |

1
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edificacion, bien sea elevando el indice de
ocupacion o el indice de construccion. o
ambos a la wvez. sin asuncién de cargas
generales i

De expansion urbana Plan Parcial
La presente decision administrativa contiene

hechos generadores de la Participacion en
Plusvalia por (i) el establecimiento o
modificacion del régimen o la zonificacion de
usos del suelo y/o por (ii) la autorizacion de
un mayor aprovechamiento del suelo en
edificacion. bien sea elevando el indice de
ocupacion o el indice de construccion, o
ambos a la vez, sin asuncion de cargas
generales.

En los actos administrativos mediante los
cuales se adopten ¢l Plan Parcial. se
identificardn las dreas o zonas beneficiarias de
los hechos generadores de la Participacion en
la Plusvalia. con ¢l fin de que se inicie el
proceso para su determynacion y liquidacion.

Paragrafo: Para las areas clasificadas como suelo urbano, que para su desarrollo solo deben obtener la
licencia urbanistica respectiva, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la expedicion de este acto
administrativo, la Alcaldia Mayor. a través de la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, solicitara a la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-. que establezea ¢l mayor valor por
metro cuadrado de suelo en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias de la participacion en
plusvalia, conforme con lo establecido en el Decreto Distrital 020 de 2011 o la norma que lo modifique,
derogue o sustituya.
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ARTICULO 219 Remision de la reglamentacion urbanistica para la determinacion de la
Participacién en Plusvalia,

Para cfectos de estableCer el mayor valor por metro cuadrado de suelo en cada una de las zonas o
subzonas beneficiarias de la participacion en plusvalia con caracteristicas geoeconomicas homogéneas,
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital “UAECD- determinara los precios comerciales
por metro cuadrado de los inmuebles sujetos a la participacion en la plusvalia, teniendo en cuenta las
condiciones establecidas en los articulos 75, 76 y 77 de la Ley 388 de 1997, asi como su situacion
anterior a la accion o acciones urbanisticas constitutivas de hechos generadores conforme con el
documento de comparacion normativa que para ¢l efecto elabore la Secretaria Distrital de Plancacion -
SDP.

Pariagrafo: El documento de comparacion normativa de que trata este articulo, serd elaborado por la
Secretaria Distrital de Planeacion - SDP considerando las condiciones urbanisticas y de tipe normativo
aplicables para ¢l desarrollo de los predios antes de la accién urbanistica contenida en este acto
administrativo o de los decretos de adopcion del Plan Parcial, seglin sea el caso.

ARTICULO 220 Exigibilidad y cobro de la Participacion en Plusvalia.

an

En los términos del articulo 83" de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto Ley
019 de 2012, 1a participAcion en la plusvalia s6lo le sera exigible al propietario o poseedor del inmueble
respecto del cual se haya liguidado ¢ inserito en ¢l respectivo folio de matricula inmaobiliaria el efecto de
piusvalia. en el momento en que se presente cualguiera de las sigaientes situaciones:

1. Expedicion de la licencia de urbanizacion o construceidn. segun sca ¢l caso, aplicable para ¢l cobro
de la Participacion en la Plusvalia generada por cualquicra de los hechos generadores de que trata el
articulo 74 de la Ley 388 de 1997,

2. En los actos que impliquen la transferencia del dominio sobre el inmueble objeto de Plusvalia donde
se configuren la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suclo en edificacién, bien sca
elevando el indice de ocupacion o ¢l indice de construceién, o ambos a la vez
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Paragrafo: Para proyectos que se desarrollen por etapas, se seguira lo dispuesto en ¢l articulo 2.2.5.1.6
del Decreto Nacional 1077 de 2015 o las normas que lo modifiquen. adicionen o sustituyan.

ARTICULO 221 Formas de pago de la Participaciéon en Plusvalia.

La Participacion en la Plusvalia se pagara mediante un convenio con la Secretaria de Hacienda Distrital
para la ejecucion de obras de carga general de Ciudad Lagos de Torca o de acuerdo con la
reglamentacién que el Distrito Capital o la Secretaria de Hacienda Distrital expidan para tales efectos. El
convenio de pago debera tener en cuenta la priorizacion de las obras establecida en el articulo 169
“Implementacion de obras de Carga General” del presente decreto y deberd coordinar la ejecucion con el
Fideicomiso Lagos de Torca del articulo 197 “Administracion y gestion de los suelos y de los recursos
en dinero aportados en aplicacion del sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios™ para
asegurarse que la obra no se encuentre en proceso de contratacion por parte del Fideicomiso Lagos de
Torca.

Paragrafo: Autorizado cl pago de Plusvalia en especie con una de las obras de carga general previstas
en el articulo 168 “Definicion de cargas generales aplicables al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas
y Beneficios de Ciudad Lagos de Torca™ del presente decreto, la Secretaria de Hacienda Distrital debera
notificar al Fideicomiso Lagos de Torca sobre la exclusion de dicha obra de aquellas que puedan hacer
parte del sistema de reparto de cargas y beneficios.

TiTULO VI - DISPOSICIONES FINALES -
ARTICULO 222 Licencias en zonas de reserva para malla vial arterial.

En los predios con zonas de reserva para malla vial arterial, ubicados en los ambitos de los Planes
Parciales de Cindad Lagos de Torca -Ciudad Lagos de Torca., no se podran expedir licencias, hasta tanto
no se adopte el respectivo Plan Parcial, toda vez que. segin lo definido por el articulo 31 del Decreto
Distrital 190 de 2004, ¢l referido instrumento de plancamicnto tiene entre sus funciones la de precisar los
usos del suelo.
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Paragrafo: Como quiera Ciudad Lagos de Torca tiene un cronograma de ejecucion de la infraestructura
de carga general, no es posible dar aplicacion al articulo 179 del Decreto Distrital 190 de 2004 de
licencias temporales sobre predios ubicados en zonas de reserva.

ARTICULO 223 Cartografia.

Los ajustes correspondientes a imprecisiones o actualizaciones de los planos que se adoptan con el
presente decreto, se efectuaran por resolucion expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP y
se incorporaran a! sistema oficial de informacion geografica de la Secretaria Distrital de Plancacion —
SDP o el que se defina para tales efectos.

ARTICULO 224 Incorporacion a Suelo Urbano.

Los suelos de expansion urbana se entenderan incorporados al perimetro urbano cuando acrediten la
calidad de arcas urbanizadas, entendiendo por estas las areas conformadas por los predios que, de
conformidad con las normas urbanisticas, hayan culminado la ejecucion de las obras y dotaciones a
cargo del urbanizador sobre las zonas de cesion obligatoria contempladas en la respectiva licenicia vy
hecho entrega de ellas a satisfaccion del Distrito Capital, asi como a las empresas de servicios publicos
correspondientes, cuando sea del caso, en los términos de que tratan los articulos 2.2.6.1.4.6 y siguientes
del Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique. adicione o sustituya, la reglamentacién
aplicable a los servicios publicos y demas normas que los adicionen, modifiguen o sustituyan

ARTICULO 225 Vigencia y derogatorias.

El presente decreto rige a partir del dia siguiente a la fecha de su publicacion en ¢l Registro Distrital,
modifica el Decreto Distrital 305 de 2015 en fo pertinente al ambito de aplicacion del presente Plan, y
deroga el Decreto Distrital 043 de 2010 y todas sus planchas a excepeion del articulo 90 que continua
vigente, el Decreto Distrital 464 de 2011 y las demas disposiciones que le¢ sean contrarias. Ademas,
debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra de conformidad con el articulo
462 del Decreto Distrital 190 de 2004
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PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogota, D.C.. a los

03 MAR 207 mt

ENRIQUE PENALOSA LONDONO
Alce ayor de Bogota, D.C.

Sgtretario Distgtal de Plankacion

Aproho: Mauricio Enrique Acosta Pinilla — Subsecretario de Planeacion Territorial SDP M
Camilo Cardona Casis — Subsecretario Juridico SDP%
Reviso: Miguel Henao Henao — Director de Analisis y Conceeptos Juridicos SDP n..} u_\

Ursula Ablanque Mejia — Directora de Planes Parciales SDP#
Veronica Ardila Vernaza - Directora de Norma Urbana SDP \‘(
Eduardo Nates Moron — Director de Vias. Transporte ¥ Servicios Piiblicos SD
Camila Neira Acevedo — Directora de Patrimonio y Renovacion SDP
Esteban Castro lzquierdo — Director del Taller del Espacio Publico SDPECE-
Proyectd: Camilo Cardona Casis — Subsecretario Juridico SDP == 7"
Verdnica Ardila Vernaza - Directora de Norma Urbana SDP
Miguel Henao Henao — Director de Analisis y Conceptos Juridicos SDP IL} LL\
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