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Libro 2.  Contenidos Normativos 
Título 1. Estrategia para la asignación de la norma 
 

Anexo 07 del Documento Técnico 10. 
Parte 2. Modelaciones volumétricas de las UPZ como determinantes para la 
norma urbanística propuesta para la Consolidación C2 y la Renovación 
Urbana RU1 
________________________________________________________________________ 
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UPZ 75 FONTIBÓN  

 
 

CONDICIONES EXISTENTES  

Área útil (m2) 
3õ271.306 
327,1 Ha 

Espacio público (m2) 
288.862 
28,8 ha 

Población (habitantes) 175.873 

Número de vivienda 
(personas por vivienda ð 2,84) 

85.362 

Densidad 
(viviendas por ha útil) 

178 

Indicador de espacio público 
por habitante (m2) 

1,43 

 
 

PREDIOS MODELADOS POR NORMA 
ACTUAL 

No. de viviendas     
Existentes 

No. de viviendas 
Posibles 

No. de viviendas 
Nuevas 

2.925 13.041 10.117 

 

 

PREDIOS MODELADOS SEGÚN NORMA 
PROPUESTA 

No. de viviendas 
Existentes 

No. de 
viviendas 
Posibles 

No. de viviendas 
Nuevas 

3.626 15.057 11.430 

No. Viviendas Nuevas por Norma 

Propuesta  
 

11.430 

No. Viviendas Nuevas por Norma 

Actual  
 

10.117 
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UPZ 76 FONTIBÓN SAN PABLO  

 
 

 

 

CONDICIONES EXISTENTES  

Área útil (m2) 
2õ172.300 
217,2 ha 

Espacio público (m2) 
173.645,53 
17,4 Ha 

Población (habitantes) 40.297 

Número de vivienda 
(personas por vivienda ð 2,84) 

12.399 

Densidad 
(viviendas por ha útil) 

57 

Indicador de espacio público 
por habitante (m2) 

2,48 

PREDIOS MODELADOS SEGÚN NORMA 
PROPUESTA 

No. de viviendas 
Existentes 

No. de 
viviendas 
Posibles 

No. de viviendas 
Nuevas 

110 9.710 9.600 

  

  

No. Viviendas Nuevas por Norma 

Propuesta  
 

9.600 
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UPZ 77 ZONA FRANCA  

 

 

 

CONDICIONES EXISTENTES  

Área útil (m2) 
2õ898.515 
289,8 Ha 

Espacio público (m2) 
433.956 
43,3 Ha 

Población (habitantes) 42.897 

Número de vivienda 
(personas por vivienda ð 2,84) 

13.332 

Densidad 
(viviendas por ha útil) 

46 

Indicador de espacio público 
por habitante (m2) 

10,12 

PREDIOS MODELADOS SEGÚN NORMA 
PROPUESTA 

No. de viviendas 
Existentes 

No. de 
viviendas 
Posibles 

No. de viviendas 
Nuevas 

100 28.821 28.721 

  

 
  

No. Viviendas Nuevas por Norma 

Propuesta  
 

28.721 
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UPZ 110 CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL  

 

 

CONDICIONES EXISTENTES  

Área útil (m2) 
1õ319.103 
131,9 Ha 

Espacio público (m2) 
303.259 
30,33 Ha 

Población (habitantes) 48.143 

Número de vivienda 
(personas por vivienda ð 2,84) 

20.185 

Densidad 
(viviendas por ha útil) 

153 

Indicador de espacio público 
por habitante (m2) 

8,36 

 

 

PREDIOS MODELADOS SEGÚN NORMA 
PROPUESTA 

No. de viviendas 
Existentes 

No. de 
viviendas 
Posibles 

No. de viviendas 
Nuevas 

0 2.709 2.709 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

No. Viviendas Nuevas por Norma 

Propuesta  
 

2.709 
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UPZ 112 GRANJAS DE TECHO 

 

 

 

CONDICIONES EXISTENTES  

Área útil (m2) 
3õ116.361 
311,6 Ha 

Espacio público (m2) 
481.217,09 
48,12 Ha 

Población (habitantes) 24.364 

Número de vivienda 
(personas por vivienda ð 2,84) 

8.996 

Densidad 
(viviendas por ha útil) 

29 

Indicador de espacio público 
por habitante (m2) 

15,16 

PREDIOS MODELADOS POR NORMA 
ACTUAL 

No. de viviendas     
Existentes 

No. de viviendas 
Posibles 

No. de viviendas 
Nuevas 

403 11.891 11.489 

 

 

 
 

PREDIOS MODELADOS SEGÚN NORMA 
PROPUESTA 

No. de viviendas 
Existentes 

No. de 
viviendas 
Posibles 

No. de viviendas 
Nuevas 

0 24.555 24.555 

  

No. Viviendas Nuevas por Norma 

Propuesta  
 

24.555 

No. Viviendas Nuevas por Norma 

Actual  
 

11.489 
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UPZ 114 MODELIA  

 
 

 

 

CONDICIONES EXISTENTES  

Área útil (m2) 
1õ550.770 
155 Ha 

Espacio público (m2) 
210.282 
21 Ha 

Población (habitantes) 51.472 

Número de vivienda 
(personas por vivienda ð 2,84) 

17.915 

Densidad 
(viviendas por ha útil) 

116 

Indicador de espacio público 
por habitante (m2) 

4,49 

PREDIOS MODELADOS POR NORMA 
ACTUAL 

No. de viviendas     
Existentes 

No. de viviendas 
Posibles 

No. de viviendas 
Nuevas 

992 2.988 1.996 

 

 

 

PREDIOS MODELADOS SEGÚN NORMA 
PROPUESTA 

No. de viviendas 
Existentes 

No. de 
viviendas 
Posibles 

No. de viviendas 
Nuevas 

3.750 11.689 7.940 

  

No. Viviendas Nuevas por Norma 

Propuesta  
 

7.940 

No. Viviendas Nuevas por Norma 

Actual  
 

1.996 


