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Anexo 02 del Documento Técnico 10.
Modelaciones volumétricas del Tratamiento de Mejoramiento Integral

Decision Desarrollo volumétrico en areas con Tratamiento de mejoramiento integral
Procesos de Obra nueva.

Autores Veronica Ardila. Direccion de Norma Urbana
Glenda Luna. Direccién de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios
Yamile Hernandez. Profesional. DLMIB.
Gabriel Arias Contratista DLMIB
Ricardo Sanchez Contratista DNU
Clara Castafieda. Contratista DILMIB

NORMAS PARA EL DESARROLLO DE EDIFICABILIDAD DE OBRA NUEVA

Para el tramite de licenciamiento en la modalidad de obra nueva se plantea promover los
englobes prediales, pero para predios de menores dimensiones se plantea la norma diferencial,
segun las condiciones topograficas de ladera y planicie y de localizaciéon especial E1 y E2
definidas.

Modelaciones edificabilidad en obra Nueva:
Obra nueva en localizacion general (G): estas zonas presentan una edificabilidad maxima de
tres pisos, son areas con uso residencial predominante y actividad econémica en la vivienda.
Lote tipo predominante de 6 x 12 = 72 m*

G Medianero y Esquinero
it Planicie |E1 Medi Esqui
TRC-T2 edianero y Esquinero

B2 Medianero y Esquinero

DESARROLLOS DE UNIDADES UNIFAMILIARES, Y BIFAMILIARES EN
AREAS DE CONDICION GENERAL G:

Se plantea una norma que conserve aislamientos posteriores y permita la iluminacién y
ventilaciéon adecuada en todos los espacios interiores de la vivienda
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* Modelacion para predio esquinero

PLANICIE_GENERAL : OBRA NUEVA
PREDIO ESQUINERO - AISLAMIENTO POSTERIOR e

S e Fondao:
i 12 m

Dimensidn voladizo:
0,6 m

Dimension aislamiento posterior:

N NS 4x2m (Bm2)
: N Dimension patio:
L/ s ) " ~ -
- - Dimensidn antejardin
\\ ] b : Altura por piso:

@(Ctrn'h ~ . _ ~ .
- = -~ d

Nimero de pisos permitido:
3 pisos

Altura maxima alcanzada:
9m

Area total del predio (m2):

72

Area total construida {m2):

- 2

* Modelaciéon para predio medianero

PLANICIE_GENERALOBRA NUEVA
PREDIO MEDIANERO-AISLAMIENTO POSTERIOR .

Fondo:
1Z2m

Dimension voladizo:
0,6 m

Dimension aislamiento posterior:
2Zm

Dimension patio:

Dimensidn antejardin

Altura por piso:
3m

Nimero de pisos permitido:
3 pisos

Altura maxima alcanzada:
j om

Area total del predio (m2):

72

I - A N O Area total construida (m2):
. - 198
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DESARROLLOS DE UNIDADES MULTIFAMILIARES Y COMERCIALES EN
AREAS DE CONDICION ESPECIAL E1

El en areas de planicie: Predios con frente a corredores de movilidad y transporte con
perfiles viales predominantes mayores a 12 mts.

Predio esquinero

PLANICIE_ESPECIAL-1OBRA NUEVA
PREDIO ESQUINERO-AISLAMIENTO CON RETROCESOEN “I” 5to PISO

Predio esquinero con localizaciéon E1 empate frontal a

desarrollo en 3 pisos

PLANICIE_ESPECIAL-1 OBRA NUEVA

PREDIO ESQUINERO-AISLAMIENTO CON RETROCESO DESDE 4to PISO

Frente:
6m

Fondo:
12m

Dimension voladizo:
06m

Dimension aislamiento posterior:
4x4m (16 m2)

Dimension patio:

Dimension antejardin

J Aitura por piso:
3m

® Nimero de pisos permitido:
5 pisos

Altura maxima alcanzada:
1Sm

Area total del predio (m2):
72

Area total construida (m2):

zonas Generales

Frente:
6m

Fondo:
12m

Dimensidn voladizo:
06m

Dimension aislamiento posterior:
4x4m (16 m2)
Dimension patio:

Dimension antejardin

Altura por piso:
3m

® Nimero de pisos permitido:

5 pisos

Altura maxima alcanzada:
15m

Area total del predio (m2):
72

BNl Area total construida (m2):
314

de
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* Predio esquinero con localizacion E1 empate lateral a zonas Generales de
desarrollo en 3 pisos

PLANICIE_ESPECIAL-1+ GENERAL OBRA NUEVA

Frente:
6m

Fondo:
12m

Dimension voladizo:
0,6m

Dimension aislamiento posterior:
4x4m (16 m2)

B Dimension patio:

Dimension antejardin

Altura por piso:
3m

S Numero de pisos permitido:
5 pisos

Altura maxima alcanzada:
15m

Area total del predio (m2):
72

Area total construida (m2):
286

=  Predio medianero con localizacion E1

PLANICIE_ESPECIAL-10BRA NUEVA
PREDIO MEDIANERO-AISLAMIENTO CON RETROCESO o

> A Fondo:
~ 12m

Dimension voladizo:
0,6 m

Dimension aislamiento posterior:
4m

Dimensidn patio:

Dimensidn antejardin

Altura por piso:
3m

Nimero de pisos permitido:
3 pisos

Altura maxima alcanzada:
Sm

Area total del predio (m2):

72

I i 3 . [ . Area total construida (m2):
e Sy - 186




Documento Técnico de Soporte del m AN DL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BOGOTA TERRITORIAL

DESARROLLOS DE UNIDADES MULTIFAMILIARES Y COMERCIALES EN
AREAS DE CONDICION ESPECIAL E2

Predios con frente a estructura ambiental y de espacio publico con perfiles urbanos
predominantes mayores a 12 mts.

* Predio medianero, con retroceso en el quinto piso y doble frente.

PLANICIE_ESPECIAL— 2C OBRA NUEVA X
FRENTE > 9 m + AREA 2 216 a < 800 m2 DOBLE FRENTE EAEP/VIA >12 am

| I . Fondo:
-~ 18m
E - , - Dimensidn voladizo:
" 06m

Dimensidn aislamiento posterior:

Dimensidn patio:
4%x4m (16 m2)

|
I

Dimensidn antejardin:

W
5

Altura por piso:
3m

Nimero de pisos permitido:
5 pisos

Altura maxima alcanzada:
15m

a P N Area total del predio (m2):

- 216
SN ., . i N Area total construida [m2):
. . ~ a72

* Predio medianero sin retroceso en el quinto piso y via interior menor a 12 metros.

PLANICIE_ESPECIAL—-2C OBRA NUEVA

Frente:

FRENTE > 9 m + AREA 2 216 a < 800 m2 VIA POSTERIOR MENOR A 12 12m
] —" 10 I i Egnr:o:
, i E . ~ Dimension voladizo:

0,6m

Dimension aislamiento posterior:

Dimension patio:
4x4m (16 m2)

Dimension antejardin:

il = o Altura por piso:

3m

Nimero de pisos permitido:
5 pisos

Altura maxima alcanzada:
15Sm

Area total del predio (m2):

N 216
: N N N J N Area total construida (m2):
N S 996
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* Predio con proyeccion de cesion de antejardin de 2 metros y via posterior mayor a
12 mts

PLANICIE_ESPECIAL— 2C OBRA NUEVA
FRENTE >9 m + AREA> 216 a < 800 m2 ANTEJARDIN RETROCESO 2MTS [

Fondo:
18 m

Dimension voladizo:
06m

Dimension aislamiento posterior:

Dimension patio:
4x4m (16 m2)

Dimension antejardin:
2m

Altura por piso:
3m

Nimero de pisos permitido:
5 pisos

Altura maxima alcanzada:
15m

Area total del predio (m2):
216

Area total construida (m2):
952

mts.

PLANICIE_ESPECIAL— 2C OBRA NUEVA
FRENTE > 9 m + AREA 2 216 a < 800 m2 ANTEJARDIN + RETROCESO2 M e

Fondo:
18 m

Dimensidn voladizo:
0,6m

Dimension aislamiento posterior:
Dimension patio:
4x4m (16 m2)

Dimension antejardin:
Im

Altura por piso:
3m

Nimero de pisos permitido:
5 pisos

Altura maxima alcanzada:
= 15m

Area total del predio (m2):
216

Area total construida (m2):
B84
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Predio medianero con doble retroceso en el quinto piso

PLANICIE_ESPECIAL—-2C OBRA NUEVA

Frent

FRENTE >9 m + AREA > 216 a < 800 m2 RETROCESO 2M EN DOBLE FRENTE [

Empate con Predios de via posterior menor a 12 mts

PLANICIE_ESPECIAL-2C OBRA NUEVA
FRENTE > 9 m + AREA > 216 a < 800 m2 EMPATE CON 3 PISOS SOBRE ViA

Fondo:
1Em

Dimension patio:
4x4m (16 m2)

Dimensian antejardin:

Altura por piso:
3m

Niamero de pisos permitido:
5 pisos

Area total del predio (m2):
216

Area total construida (m2):
989,6

Frente:
12m

Fondo:
18 m

Dimension voladizo:

Dimension antejardin:

Altura por piso:
3m

Mimero de pisos permitido:
5 pisos

Altura maxima alcanzada:

- 15m

Area total del predio (m2):
216

Area total construida (m2):
722.4
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* Predio medianero con retroceso posterior y patio interior

PLANICIE_ESPECIAL—-2C OBRA NUEVA
FRENTE > 9 m + AREA > 216 a < 800 m2 MEDIANERO CON PATIO + AISLAMIENTO 1/3 H

. - 0
o Y . P
- ., -~ D
X ~
gl ~, I
- - .
- .

I
.

* Predio esquinero con frente a via perfil mayor de 12 mts

PLANICIE_ESPECIAL—2C OBRA NUEVA
ESQUINERO FRENTE > 9 m + AREA = 216 a < 800 m2 ey

Fondo:
1Em

Dimensidn voladizo:
0.6 m

Dimensidn aislamiento posterior:

Dimensidn patio:
4x4m (16 m2)

Dimensidn antejardin:
2Zm

Altura por piso:
im

Nimero de pisos permitido:
5 pisos

Altura maxima alcanzada:
15m

Area total del predio (m2):
216

Area total construida (m2):
8216
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DESARROLLO PARA ENGLOBES PREDIALES CON AREAS ENTRE 800 M2 Y
1999 M2 EN TRATAMIENTO MI

Para estas areas Se realiz6 el siguiente ejercicio urbano

CONDICIONES DEL LOTE:

Frente minimo: 20 mts.
Area minima: 800 M2.

Frente a Via: Igual o mayor a 12 mts.

Indice de Ocupacién: 0.70

Indice de Construccién: Resultante

Aislamiento Posteriot:

Predio medianero: 5 mits. a partir de nivel de terreno.

Predio con doble frente sobre espacio publico: No se exige.

Predio esquinero: 5 mts. A partir de nivel de terreno.

Aislamiento Lateral: Puede adosarse a las edificaciones vecinas hasta tres pisos, se exige
aislamiento lateral a partir del cuarto piso, en dimensién de tres metros.

Si las construcciones vecinas tienen 5 pisos (con licencia) puede adosarse en 5 pisos.

Patios: Con lado minimo equivalente a 1/3 de la altura de la edificacién.

EJERCICIO PREDIOS ENTRE 800 Y 1999M2 EN TRATAMIENTO DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL. Manzanas UPZ 84!

Construcciones existentes:

== 'I/ll'l“*‘""“'”—‘/L/r—rIE’ /Jr/l/H;/
= G

! Ejercicio adelantado en informe Contrato Sergio Martinez Tocancipa, DLMIB
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Proyeccién de edificabilidad nueva después de englobe predial

Suelo a intervenir area ocupada y area libre actual:
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Vista de otro angulo

Ejercicio matematico

Frente minimo 20 Mt
Fondo 40 Mt

Area Bruta Lote 800 M2

Area cesion 20% | 160 M2
Area neta urbanizable 640 M2
Aislamiento Posterior |5 Mt. (100 mts)

Aislamiento Lateral

3 mts. A cadalado — A partir del 4

piso

Lado minimo 1/3 altura —

Patios (area patios: 100 M2)

‘ indice de Ocupacién ‘ 0,75 ‘ 480 ‘

Area construida 1 Piso 480

Area construida 2y 3 piso 975,6 (487,8 por piso)
Area construida 4-5 Piso 555,2 (277,6 por piso)
Area total construida 2010,8

‘ indice de Construccién resultante 3,141875 ‘

11



Documento Técnico de Soporte del @ AN DL
ORDENAMIENTO

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BOGOTA

TERRITORIAL

MODELACIONES PARA ENGLOBES PREDIALES O PREDIOS ENTRE 800 Y
1999 M2

Predios con indice de ocupacion del 0.7 dejando areas libres en retrocesos de

antejardin.

PLANICIE_ESPECIAL OBRA NUEVA
AREA 2 800 < 2000 m2 OCUPACION 70% ANTEJARDIN

T -

Frente:
36m

Fondo:
24m

Dimension voladizo:
06m

Dimension aislamiento lateral:
Dimension patio:
Dimension antejardin:

36m

Altura por piso:
3m

Nimero de pisos permitido:
5 pisos

Altura maxima alcanzada:
15m

Area total del predio (m2):
864

Area total construida (m2):
3591 SIN PATIOS

Predios con indice de ocupaciéon del 0.8 dejando areas libres en retrocesos de

antejardin

PLANICIE_ESPECIAL OBRA NUEVA
AREA > 800 < 2000 m2 OCUPACION 80% ANTEJARDIN

[

J"E
=

= I

Frente:
36m

Fondo:
24m

Dimension voladizo:
0,6 m

Dimensidn aislamiento lateral:

Dimensidn patio:

Dimensidn antejardin:
24 m

Altura por piso:
3m

Nimera de pisos permitido:
5 pisos

Altura maxima alcanzada:
15 m

Area total del predio (m2):
264

Area total construida (m2):
3501 SIN PATIOS

12
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Indice de ocupacion del 0.7 con patios laterales

PLANICIE_GENERAL OBRA NUEVA
2000 m2 OCUPACION 70% PATIOS LATERALES

Indice de ocupacion del 0.7 y empate con tres pisos

PLANICIE_ESPECIAL OBRA NUEVA

AREA > 800 < 2000 m2 OCUPACION 70% ANTEJARDIN CON EMPATE DE 3 PISOS

Frente:
36m

Fondo:
24 m

Dimension voladizo:
06m

Dimension aislamiento lateral:
Dimension patio:

12x10,8m

Dimension antejardin:

Altura por piso:

3m

Niumero de pisos permitido:
5 pisos

Altura maxima alcanzada:
15m

Area total del predio (m2):
864

Area total construida (m2):
2141 SIN PATIOS

Frente:
36 m

Fondo:
24 m

Dimensidn voladizo:
0,6 m

Dimensidn aislamiento lateral:
Dimensidn patio:

Dimension antejardin:

3,6m

Altura por piso:
im

Nimero de pisos permitido:
5 pisos

Altura maxima alcanzada:
15m

Area total del predio (m2):

| construida (m2):

13



