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Anexo 01 del Documento Técnico 10.
Modelaciones volumétricas del Tratamiento de Consolidacion

Las modelaciones urbanisticas realizadas, se han adelantado para casos puntuales, por tipologia
edificatoria predominante y conforme a casos precisos que requiriesen una modelacion
volumétrica que permita entender con mejor acercamiento la toma de decisiones.

Bajo una muestra seleccionada y de casos piloto, se han tomado predios bajo la modalidad de
consolidacién maxima C2, por ser esta la modalidad de consolidacién que permite una mayor
edificabilidad, de mayores posibilidades volumétricas, debido a la atencién de tipologfas de
diverso origen, incluidas las de tipo aislado.

Con estas modelaciones se pretende un acercamiento al potencial edificatorio de casos
puntuales, que pueden verse replicados en las diversas zonas homogéneas diagnosticadas, en
verificaciéon de indices resultantes, nimero de pisos, retrocesos necesarios, frentes minimos,
condiciones de habitabilidad, entre otros.

Se presentan a modo de fichas compilatorias, donde cada una muestra la situacion o condicion
edificatoria actual, aplicacion normativa de los decretos reglamentarios del Decreto Distrital
190 de 2004 y el potencial edificatorio bajo las condiciones de la propuesta del presente plan.
No significa ello, que la modelacién presentada se pretenda como de obligatorio cumplimiento
en el desarrollo de un determinado proyecto, en el sentido estricto de su aplicaciéon normativa,
debido a que las condiciones aqui ilustradas corresponden a un ejercicio practico, dentro de un
proceso de construcciéon y ajuste, sin caracter normativo explicito, que corresponden a
situaciones bajo permanente adecuacion y estudio técnico, con fines puramente ilustrativos.

En cada una de las fichas se registra la UPZ correspondiente, la zona urbana homogénea con
el respectivo cédigo, su ubicacion, registro fotografico y condiciones edilicias actuales y
proyectadas. A continuacion, las fichas indicadas:
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[UPZ 22 DOCE DE OCTUBRE

Indicador EPE existente en la UPZ: 4,06
Indicador EPP proyectado en la UPZ: 4,53
Tratamiento urbanistico actual:

Renovacion Urbana Reactivacion

Edificabilidad actual de la UPZ:

Numero de pisos permitido: 4+ INH
Indice de construccion 2,16
Indice de ocupacion 0,75
Caracterizacion actual del sector:

Altura predominante por manzana: 3 PISOS
Capacidad predial predominante: 10X22
Frente predominante del predio (mts): 10
Con antejardin: NO
Profundidad de antejardin (mts): 0

DE EDIFICABILIDAD

Perspectiva modelacion Tratamiento urbanistico propuesto: €2
Numero de pisos permitido: 6

Cumplimiento de condiciones:
Con frente a EP: SI
Con frente a via = a 16 metros: SI
Con frente del predio = 14 metros: SI
Con primer piso activo (otros usos): SI

Resultado obtenido:

Area Actividad M1
Posibilidad de englobe: SI
Dimension predial propuesta (mts): 24X18
Dimension aislamiento posterior (mts): 4
Dimension aislamiento lateral (mts): 3
Dimension patio (mts): 6,5X6,5
Corte modelacion_A-A” Corte modelacion_B-B’ Dimension sobre ancho de andén (mts): 0
Dimension voladizo (mts): 0
§ ! Altura por piso (mts): 33
3 w2 I Numero de pisos propuesto: 6
o Area total del predio (m2): 474,1
Area construida en primer piso (m2): 374
6 _,';: Area total construida (m2): 1.877,2
Area neta vendible 1.727
i E Area neta de uso residencial (m2): 1.209
i b 3 Indice de construccion: 3,64
Indice de ocupacion: 0,79
P e i 242 17.9 Numero aproximado de viviendas: 16
421 . Area promedio de vivienda (m2): 75
Habitantes 48
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Indicador EPE existente en la UPZ:
Indicador EPP provectado en la UPZ: 4,53

Tratamiento urbanistico actual:
Renovacion Urbana Reactivacion

Edificabilidad actual de la UPZ:

Numero de pisos permitido: 4+ INH
Indice de construccion 2,16
Indice de ocupacion 0,75

Caracterizacion actual del sector:

Altura predominante por manzana: 3 PISOY
Capacidad predial predominante: 8x30
Frente predominante del predio (mts): 8
Con antejardin: NO|
Profundidad de antejardin (mts): 0

DE EDIFICABILIDAD

Perspectiva modelacion Planta modelacion Tratamiento urbanistico propuesto: C2
2 Numero de pisos permitido: 6
Cumplimiento de condiciones:
Con frente a EP: SI
Con frente a via = a 16 metros: NO
Con frente del predio = 14 metros: SI
Con primer piso activo (0tros usos): ST
Resultado obtenido:
Area Actividad M1
Posibilidad de englobe: SI
Dimension predial propuesta (mts): 24X30,3
Dimension aislamiento posterior (mts): 4
Dimension aislamiento lateral (mts): 0
Dimension patio (mts): 4,4X4,4
Corte modelacion_A-A’ Dimension sobre ancho de andén (mts): 0
Dimension voladizo (mts): 0
2 ® 5 Altura por piso (mts): 3,3
H E i i H Numero de pisos propuesto: 4
I I ! I Area total del predio (m2): 716,3
| i : Area construida en primer piso (m2): 581,5
‘ 1 s Area total construida (m2): 1.814,9
: Area neta vendible 1.670
| Area neta de uso residencial (m2): 1.169
Indice de construccion: 2,33
f Indice de ocupacion: 0,81
153 Numero aproximado de viviendas: 16
15.3 Area promedio de vivienda (m2): 75
Habitantes 47
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CONDICIONES A

Localizacion:

4

TV 564

Indicador EPE existente en la UPZ: 4,00]
Indicador EPP provectado en la UPZ: 4,53

Tratamiento urbanistico actual:
Consolidacion Con Densificacion Moderada

Edificabilidad actual de la UPZ:

Numero de pisos permitido: 4+ INH
Indice de construccion 2,17
Indice de ocupacion 0,75

Caracterizacion actual del sector:
Altura predominante por manzana: 3 PISOS
Capacidad predial predominante: 7,5x19
Frente predominante del predio (mts): 7,5
Con antejardin: NO
Profundidad de antejardin (mts): 0)

E DE EDIFICABILIDAD

Perspectiva modelacion Planta modelacion ‘Tratamiento urbanistico propuesto: C2
Numero de pisos permitido: 6

Cumplimiento de condiciones:
Con frente a EP: SI
Con frente a via = a 16 metros: SI
Con frente del predio = 14 metros: SI
Con primer piso activo (otros usos): SI

Resultado obtenido:

Area Actividad R3]
Posibilidad de englobe: SI
Dimension predial propuesta (mts): 26,4X22,5
] Dimension aislamiento posterior (mts): 0]
<k b | y £ a Dimension aislamiento lateral (mts): 0
Dimension patio (mts): 0)
Corte modelacion. A-A’ Corte modelacion_B-B’ Dimension sobre ancho de andén (mts): 0]
Dimension voladizo (mts): 0]
- ' Altura por piso (mts): 33
5: | Numero de pisos propuesto: 6
I ! Area total del predio (m2): 3254
) : Area construida en primer piso (m2): 3254
! Area total construida (m2): 1.452,6
; Area neta vendible 1.336
| Area neta de uso residencial (m2): 1.069
Indice de construccion: 4,11
Indice de ocupacion: 1,00
Nuimero aproximado de viviendas: 14]
. — —| | Area promedio de vivienda (m2): 75
Habitantes 43
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[UPZ 20 LA ALHAMBRA

Localizacion:
A

Indicador EPE existente en la UPZ: 4,22
Indicador EPP proyectado en la UPZ: 4,93

Tratamiento urbanistico actual:

Consolidacion Urbanistica

Edificabilidad actual de la UPZ:
Numero de pisos permitido: 2

Indice de construccion 0,89

Indice de ocupacion 0,75

Caracterizacion actual del sector:
Altura predominante por manzana: 3 PISOS
Capacidad predial predominante: 8,5x27
Frente predominante del predio (mts): 8,5
Con antejardin: SI
Profundidad de antejardin (mts): 2,5

Tratamiento urbanistico propuesto: c2

Nuimero de pisos permitido: i

Cumplimiento de condiciones:
Con frente a EP: SI
Con frente a via = a 16 metros: SI
Con frente del predio = 14 metros: SI
Con primer piso activo (otros usos): SI

Resultado obtenido:

Area Actividad R2

Posibilidad de englobe: SI

Dimension predial propuesta (mts): 26,4X27,2

Dimension aislamiento posterior (mts): 6,5

Dimension aislamiento lateral (mts): 0

Dimension patio (mts): 0

Corte modelacion_B-B’ Dimension sobre ancho de andén (mts): 3.5

Dimension voladizo (mts): 0

g g b Altura por piso (mts): 33

: b H R > ! Numero de pisos propuesto: 7
I 446, 184 ¥ 1 I Area total del predio (m2): 728,3
; . ‘ | N Area construida en primer piso (m2): 4154
: ! Area total construida (m2): 24255
: Area neta vendible 2.231
I Area neta de uso residencial (m2): 2.008
! Indice de construccion: 3,06
Indice de ocupacion: 0,57

Numero aproximado de viviendas: 27

o Area promedio de vivienda (m2): 75

A % Habitantes 80
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[UPZ 20 LA ALHAMBRA

CONDICIONES

[Localizacion:

Indicador EPE existente en la UPZ: 4,22
Indicador EPP proyectado en la UPZ: 4,93
Tratamiento urbanistico actual:

Consolidacion Urbanistica

Edificabilidad actual de la UPZ:

Numero de pisos permitido: 2
Indice de construccion 0,88
Indice de ocupacion 0,75
Caracterizacion actual del sector:

Altura predominante por manzana: 3 PISOS
Capacidad predial predominante: 9x27
Frente predominante del predio (mts): 9
Con antejardin: SI
Profundidad de antejardin (mts): 25

Perspectiva modelacion Tratamiento urbanistico propuesto: G2
/ [ ¥ Nimero de pisos permitido: 7
Cumplimiento de condiciones:
Con frente a EP: SI
Con frente a via = a 16 metros: NO
Con frente del predio = 14 metros: SI
Con primer piso activo (otros usos): SI
Resultado obtenido:
Area Actividad R2
Posibilidad de englobe: SI
Dimension predial propuesta (mts): 18X29,5
Dimension aislamiento posterior (mts): 5
Dimension aislamiento lateral (mts): 0
Dimension patio (mts): 0
Dimension sobre ancho de andén (mts): 3,5
Dimension voladizo (mts): 0
Altura por piso (mts): 33
Numero de pisos propuesto: 5
Area total del predio (m2): 505,2
Area construida en primer piso (m2): 268,4
Area total construida (m2): 1.192,5
Area neta vendible 1.097
Area neta de uso residencial (m2): 987
Indice de construccion: 217
Indice de ocupacion: 0,53
Numero aproximado de viviendas: 13
: '9“3~° ’3.6: e :5.0 2 23;16.8.6 :3.5’ T:'l Area promedio de vivienda (m2): 5
/ 27.6 P Habitantes 39
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Localizacion:

Indicador EPE existente en la UPZ: 4,06
Indicador EPP proyectado en la UPZ: 453

‘Tratamiento urbanistico actual:
Consolidacion con Densificacion Moderada

Edificabilidad actual de la UPZ:

Numero de pisos permitido: 4 + INH]
Indice de construccion 1,61
Indice de ocupacion 0,50

Caracterizacion actual del sector:

Altura predominante por manzana: 3 PISOS
Capacidad predial predominante: 7x24,5
Frente predominante del predio (mts): i
Con antejardin: SI
Profundidad de antejardin (mts): 3.5

FICHA: PROPUE DE EDIFICABILIDAD

Perspectiva modelacion Planta modelacion ‘Tratamiento urbanistico propuesto: C2|
Numero de pisos permitido: 7

Cumplimiento de condiciones:
Con frente a EP: SI
Con frente a via = a 16 metros: SI
Con frente del predio = 14 metros: SI
Con primer piso activo (otros usos): SI

Resultado obtenido:

> Area Actividad R2
< . Posibilidad de englobe: SI
* ) Dimension predial propuesta (mts): 17,5X24,5)
. Zf 4 . Dimension aislamiento posterior (mts): 6,5
| W L Dimension aislamiento lateral (mts): 0]
Dimension patio (mts): 0)
Corte modelacion_A-A’ Corte modelacion_B-B’ Dimension sobre ancho de andén (mts): 3,5
Dimension voladizo (mts): 0
5 q i o Altura por piso (mts): 3,3
EL 140 ! ! i 5 : i Numero de pisos propuesto: ¥
. : : j 145 '} 65 I Area total del predio (m2): 429,3
¥ | - 1 [ Area construida en primer piso (m2): 225,7
:}: | Area total construida (m2): 1.308,7
T E Area neta vendible 1.204
! Area neta de uso residencial (m2): 1,084
Indice de construccion: 2,80
H T d Indice de ocupacion: 0,53]
Numero aproximado de viviendas: 14
! 1‘;;’_6 A '5: A i Area promedio de vivienda (m2): 75
40.6 Habitantes 43
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CONDICIONES A S SECTOR NORMATIVO

Localizacion:

Indicador EPE existente en la UPZ: X
Indicador EPP provectado en la UPZ: 4,53
‘Tratamiento urbanistico actual:

Consolidacion con Densificacion Moderada
Edificabilidad actual de la UPZ:

Numero de pisos permitido: 4+ INH|
Indice de construccion 1,99
Indice de ocupacion 0,69,
Caracterizacion actual del sector:

Altura predominante por manzana: 3 PISOS
Capacidad predial predominante: 7x30
Frente predominante del predio (mts): i
Con antejardin: SI
Profundidad de antejardin (mts): 3,5

‘Tratamiento urbanistico propuesto: C2)
Numero de pisos permitido: 7

Cumplimiento de condiciones:
Con frente a EP: SI
Con frente a via = a 16 metros: SI
Con frente del predio = 14 metros: SI
Con primer piso activo (0tros usos): SI

Resultado obtenido:

Area Actividad R2
Posibilidad de englobe: ST
Dimension predial propuesta (mts): 24X30
Dimension aislamiento posterior (mts): 6,5
Dimension aislamiento lateral (mts): 0]
Dimension patio (mts): 0)
Corte modelacion_B-B’ Dimension sobre ancho de andén (mts): 3,5
Dimension voladizo (mts): 0
. . Altura por piso (mts): 3.3
g | Numero de pisos propuesto: 7
- 20 | Area total del predio (m2): 746,9
1 Y Area construida en primer piso (m2): 518,5
*f"? Area total construida (m2): 3.139,8
i ::. Area neta vendible 2.889]
I Area neta de uso residencial (m2): 2.600]
" Indice de construccion: 3,87
i Indice de ocupacién: 0,69
211 I3s] 182 w0 Numero aproximado de viviendas: 35
88 7 %9 Area promedio de vivienda (m2): 75
Habitantes 104
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[OPZ 19 EL PRADO

Localizacion:

Indicador EPE existente en la UPZ:
Indicador EPP provectado en la UPZ: 3,29

Tratamiento urbanistico actual:
Consolidacion con Cambio de Patron

Edificabilidad actual de la UPZ:

Nimero de pisos permitido: 4-Result
Indice de construccion 435
Indice de ocupacion 0,66

Caracterizacion actual del sector:

Altura predominante por manzana: 5 PISOS
Capacidad predial predominante: 10x20
Frente predominante del predio (mts): 10
Con antejardin: ST
Profundidad de antejardin (mts): 35

FICHA: PROPU DE EDIFICABILIDAD

Planta modelacion Tratamiento urbanistico propuesto: G2
Numero de pisos permitido: 7
Cumplimiento de condiciones:

Con frente a EP: SI
Con frente a via = a 16 metros: SI
Con frente del predio = 14 metros: SI
Con primer piso activo (0tros usos): SI
Resultado obtenido:

Area Actividad M2
Posibilidad de englobe: SI
Dimension predial propuesta (mts): 32X40
Dimension aislamiento posterior (mts): 6,5
Dimension aislamiento lateral (mts): 6,5
Dimension patio (mts): 6,5X8,8
Dimension sobre ancho de andén (mts): 3,5
Dimension voladizo (mts): 0
Altura por piso (mts): 3.3
Numero de pisos propuesto: 7
Area total del predio (m2): 1.308,8
Area construida en primer piso (m2): 879,7
Area total construida (m2): 4.282,5
Area neta vendible 3.940
Area neta de uso residencial (m2): 2.364
Indice de construccion: 3,01
Indice de ocupacion: 0,67
Numero aproximado de viviendas: 32
Area promedio de vivienda (m2): 75
Habitantes 95
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[OPZ_13_LOS CEDROS [ TRS-T4-C7

Localizacion:

Indicador EPE existente en la UPZ: 4,90
Indicador EPP provectado en la UPZ: 5,61

Tratamiento urbanistico actual:

Consolidacion Urbanisitca

Edificabilidad actual de la UPZ:

Numero de pisos permitido: 4
Indice de construccion 1,74
Indice de ocupacion 0,65

Caracterizacion actual del sector:

Altura predominante por manzana: 3 PISOS
Capacidad predial predominante: 12x32
Frente predominante del predio (mts): 12
Con antejardin: S1

o

Profundidad de antejardin (mts):

FICHA: PROP TA DE EDIFICABILIDAD

Perspectiva modelacion Planta modelacion Tratamiento urbanistico propuesto: G2
i Nimero de pisos permitido: 7

Cumplimiento de condiciones:

Con frente a EP: SI
Con frente a via = a 16 metros: SI
Con frente del predio = 14 metros: SI
Con primer piso activo (otros usos): SI

Resultado obtenido:

Area Actividad R2

Posibilidad de englobe: SI

Dimension predial propuesta (mts): 22x32

Dimension aislamiento posterior (mts): 0

Dimension aislamiento lateral (mts): 0

Dimension patio (mts): 0

Dimension sobre ancho de andén (mts): 5

Dimension voladizo (mts): 0

= Altura por piso (mts): 33
§j . Numero de pisos propuesto: 7
i B Area total del predio (m2): 694,9
Area construida en primer piso (m2): 450,9

Area total construida (m2): 3.049,5

Area neta vendible 2.806

Area neta de uso residencial (m2): 2.525

Indice de construccion: 4,04

Indice de ocupacion: 0,65

Numero aproximado de viviendas: 34

Area promedio de vivienda (m2): 75

Habitantes 101
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ONDICIONES ACTUALES SECTOR NORMATIVO

Indicador EPE existente en la UPZ: 4,90
Indicador EPP provectado en la UPZ: 5,61

Tratamiento urbanistico actual:

Consolidacion Urbanisitca

Edificabilidad actual de la UPZ:

Nimero de pisos permitido: 4
Indice de construccion 1,89
Indice de ocupacion 0,70

Caracterizacion actual del sector:

Altura predominante por manzana: 3 PISOS
Capacidad predial predominante: 12x32
Frente predominante del predio (mts): 12
Con antejardin: SI

o

Profundidad de antejardin (mts):

DE EDIFICABILIDAD

Perspectiva modelacion Tratamiento urbanistico propuesto: G2
Nuimero de pisos permitido: 7

Cumplimiento de condiciones:
Con frente a EP: SI
Con frente a via = a 16 metros: SI
Con frente del predio = 14 metros: SI
Con primer piso activo (0tros usos): SI

Resultado obtenido:

Area Actividad R2
Posibilidad de englobe: SI
Dimension predial propuesta (mts): 39X32
Dimension aislamiento posterior (mts): 0
Dimension aislamiento lateral (mts): 0
Dimension patio (mts): 7,7X7,7
Corte modelacion_B-B’ Dimension sobre ancho de andén (mts): 5
Dimension voladizo (mts): 0
5 i ) < Altura por piso (mts): 33
H 2 k H Numero de pisos propuesto: 7
I : Area total del predio (m2): 1.241,8
| Area construida en primer piso (m2): 969,5
§ Area total construida (m2): 5.937,4
i Area neta vendible 5.462
I Area neta de uso residencial (m2): 4.916
i Indice de construccion: 4,40
i Indice de ocupacion: 0,78
Niimero aproximado de viviendas: 66
Area promedio de vivienda (m2): 5
Habitantes 197
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[UPZ_15_LOS CEDROS [ TRS-T4-C7]

Localizacion:

Indicador EPE existente en la UPZ: 4,90
Indicador EPP provectado en la UPZ: 5,601

Tratamiento urbanistico actual:
Consolidacion Urbanisitca

Edificabilidad actual de la UPZ:

Nimero de pisos permitido: 4
Indice de construccion 1,64
Indice de ocupacion 0,61

Caracterizacion actual del sector:

Altura predominante por manzana: 3 PISOS
Capacidad predial predominante: 12x32
Frente predominante del predio (mts): 12
Con antejardin: ST
Profundidad de antejardin (mts): 5.

FICHA: PROPUE DE EDIFICABILIDAD

Perspectiva modelacion Planta modelacion Tratamiento urbanistico propuesto: c2

Numero de pisos permitido: 7

Cumplimiento de condiciones:

Con frente a EP: SI
Con frente a via = a 16 metros: SI
Con frente del predio = 14 metros: SI
Con primer piso activo (0tros usos): SI

Resultado obtenido:

Area Actividad R2
Posibilidad de englobe: ST
Dimension predial propuesta (mts): 30X36
Dimension aislamiento posterior (mts): 0
Dimension aislamiento lateral (mts): 0

Dimension patio (mts):

Corte modelacion_A-A’ Corte modelacion_B-B’ Dimension sobre ancho de andén (mts): 5
Dimension voladizo (mts): 0

g : ! Alfum por pis‘o (mts): 33
5 | | Numero de pisos propuesto: 7
d ] : Area total del predio (m2): 1.102,3
- I I Area construida en primer piso (m2): 701,1

‘ i Area total construida (m2): 4.421

: Area neta vendible 4.068

: Area neta de uso residencial (m2): 3.661

I l‘ Indice de construccion: 3,69

]: ’V Indice de ocupacion: 0,64

R ' Numero aproximado de viviendas: 49

02 Area promedio de vivienda (m2): 75

Habitantes 146
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[UPZ 88 EL REFUGIO [ TOs-T5-C7

Indicador EPE existente en la UPZ: 6,23
Indicador EPP provectado en la UPZ: 6,31

Tratamiento urbanistico actual:

Consolidacion Urbanisitca

Edificabilidad actual de la UPZ:

Nimero de pisos permitido: 2
Indice de construccion 0,93
Indice de ocupacion 0,50

Caracterizacion actual del sector:

Altura predominante por manzana: 3 PISOS
Capacidad predial predominante: 20x33
Frente predominante del predio (mts): 20
Con antejardin: SI
Profundidad de antejardin (mts): 5
FICHA: PROPUESTA DE EDIFICABILIDAD
Perspectiva modelacion Planta modelacion Tratamiento urbanistico propuesto: C2
> Nimero de pisos permitido: 10
Cumplimiento de condiciones:
Con frente a EP: SI
Con frente a via = a 16 metros: SI
Con frente del predio = 24 metros: SI
Con primer piso activo (otros usos): NO
Resultado obtenido:
Area Actividad R1
Posibilidad de englobe: ST
Dimension predial propuesta (mts): 40X33
Dimension aislamiento posterior (mts): 6,5
Dimension aislamiento lateral (mts): 10,9
Dimension patio (mts): 0
Dimension sobre ancho de andén (mts): 5
Dimension voladizo (mts): 0
Altura por piso (mts): 33
Nimero de pisos propuesto: 10
Area total del predio (m2): 1.479,9
Area construida en primer piso (m2): 4879
Area total construida (m2): 4.391,1
Area neta vendible 4.040
Area neta de uso residencial (m2): 4.040
Indice de construccion: 2,73
Indice de ocupacion: 0,33
Numero aproximado de viviendas: 27
Area promedio de vivienda (m2): 150
Habitantes 81




POT

Documento Técnico de Soporte del AN DL
ORDENAMIENTO
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CONDICIONES ACTUALES SECTOR NORMATIVO

Localizacion:
RSN L " , " ’Y
%
77
4 / /’ o

£

Indicador EPE existente en la UPZ: 6,23
Indicador EPP proyectado en la UPZ: 6,31

Tratamiento urbanistico actual:

Consolidacion Urbanisitca

Edificabilidad actual de la UPZ:

Nimero de pisos permitido: 2
Indice de construccion 0,92
Indice de ocupacion 0,50

Caracterizacion actual del sector:

Altura predominante por manzana: 3 PISOS
Capacidad predial predominante: 20x33
Frente predominante del predio (mts): 20
Con antejardin: SI
Profundidad de antejardin (mts): 5
FICHA: PROPUESTA DE EDIFICABILIDAD
Perspectiva modelacion Planta modelacion Tratamiento urbanistico propuesto: c2
I~ r Numero de pisos permitido: 10
Cumplimiento de condiciones:
Con frente a EP: SI
Con frente a via = a 16 metros: SI
Con frente del predio = 24 metros: SI
Con primer piso activo (otros usos): NO
Resultado obtenido:
Area Actividad R1
Posibilidad de englobe: SI
Dimension predial propuesta (mts): 51X62
Dimension aislamiento posterior (mts): 0
Dimension aislamiento lateral (mts): 11,5
Dimension patio (mts): 10X10
Corte modelacion_A-A’ Corte modelacion_B-B’ Dimension sobre ancho de andén (mts): 5
ot Dimension voladizo (mts): 0
Altura por piso (mts): 33
Numero de pisos propuesto: 10
Area total del predio (m2): 2.589,4
Area construida en primer piso (m2): 1.081,5
Area total construida (m2): 8.532
Area neta vendible 7.850
Area neta de uso residencial (m2): 7.850
Indice de construccion: 3,03
Indice de ocupacion: 0,42
Numero aproximado de viviendas: 52
Area promedio de vivienda (m2): 150
Habitantes 157
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PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BOGOTA TERRITORIAL

[0PZ 5 ELREFUGIO | —
CONDICIONES ACTUALES SECTOR NORMATIVO

Localizacion:

Indicador EPE existente en la UPZ:
Indicador EPP proyectado en la UPZ: 6,31

Tratamiento urbanistico actual:
Consolidacion Urbanisitca

Edificabilidad actual de la UPZ:

Nimero de pisos permitido: 2
Indice de construccion 0,91
Indice de ocupacion 0,50

Caracterizacion actual del sector:

Altura predominante por manzana: 3 PISOS
Capacidad predial predominante: 20x33
Frente predominante del predio (mts): 20
Con antejardin: SI
Profundidad de antejardin (mts): 5
FICHA: PROP DE EDIFICABILIDAD
Perspectiva modelacion Planta modelacion Tratamiento urbanistico propuesto: Cc2
[ fr Nimero de pisos permitido: 10
Cumplimiento de condiciones:
Con frente a EP: SI
Con frente a via = a 16 metros: SI
Con frente del predio = 14 metros: ST
Con primer piso activo (otros usos): NO
Resultado obtenido:
Area Actividad R1
Posibilidad de englobe: SI
Dimension predial propuesta (mts): 36X35
Dimension aislamiento posterior (mts): 0
Dimension aislamiento lateral (mts): 11,5
Dimension patio (mts): 0
Corte modelacion_A-A” Dimension sobre ancho de andén (mts): 5
Dimension voladizo (mts): 0
Altura por piso (mts): 3,3
Numero de pisos propuesto: 10
10 Area total del predio (m2): 997.9
g Area construida en primer piso (m2): 316,6
7 Area total construida (m2): 2.524
g Area neta vendible 2.322
a Area neta de uso residencial (m2): 2.322
g Indice de construccion: 2,33
1 Indice de ocupacion: 0,32
Numero aproximado de viviendas: 15
Area promedio de vivienda (m2): 150
Habitantes 40
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(UPZ 88 EL REFUGIO

Localizacion:

V)

Indicador EPE existente en la UPZ: 6,23
Indicador EPP provectado en la UPZ: 6,31

Tratamiento urbanistico actual:

Consolidacion Urbanisitca

Edificabilidad actual de la UPZ:

Nimero de pisos permitido: 2|
Indice de construccion 0,91
Indice de ocupacion 0,50

Caracterizacion actual del sector:

Altura predominante por manzana: 3 PISOS
Capacidad predial predominante: 20x33
Frente predominante del predio (mts): 20
Con antejardin: SI
Profundidad de antejardin (mts): 5
FICHA: PROPUESTA DE EDIFICABILIDAD
Perspectiva modelacion Planta modelacion Tratamiento urbanistico propuesto: (&7
b Nimero de pisos permitido: 10

Cumplimiento de condiciones:
Con frente a EP: SI
Con frente a via = a 16 metros: SI
Con frente del predio = 14 metros: SI
Con primer piso activo (otros usos): NO

Resultado obtenido:

Area Actividad R1
Posibilidad de englobe: SI
Dimension predial propuesta (mts): 35X35
Dimension aislamiento posterior (mts): 6,5
Dimension aislamiento lateral (mts): 6,5
Dimension patio (mts): 0
Dimension sobre ancho de andén (mts): 5
Dimension voladizo (mts): 0
| L Altura por piso (mts): 33
i :;: i P Nimero de pisos propuesto: 7
1 6 - Area total del predio (m2): 1.271
v s g Area construida en primer piso (m2): 508,1
1 g 4 - Area total construida (m2): 3.556
: H .~ |Area neta vendible 3.272
)R ¢l Area neta de uso residencial (m2): 3.272
: L Indice de construccion: 2,57
| Indice de ocupacion: 0,40
l 3.0 Nimero aproximado de viviendas: 22
T —— — Area promedio de vivienda (m2): 150
Habitantes 65
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[0PZ 12 TOBERIN | — s v

Indicador EPE existente en la UPZ:
Indicador EPP provectado en la UPZ: 5

Tratamiento urbanistico actual:

Consolidacion Urbanisitca

Edificabilidad actual de la UPZ:

Nimero de pisos permitido: 5
Indice de construccion 1,64
Indice de ocupacion 0,57

Caracterizacion actual del sector:

Altura predominante por manzana: 5 PISOS
Capacidad predial predominante: 13,5x31,7
Frente predominante del predio (mts): 13,5
Con antejardin: ST
Profundidad de antejardin (mts): 5.

TA DE EDIFICABILIDAD

Planta modelacion Tratamiento urbanistico propuesto: c2

Numero de pisos permitido: 8

Cumplimiento de condiciones:

Con frente a EP: SI
Con frente a via = a 16 metros: SI
Con frente del predio = 14 metros: SI
Con primer piso activo (0tros usos): SI
Resultado obtenido:
Area Actividad R2
Posibilidad de englobe: ST
Dimension predial propuesta (mts): 19x23
Dimension aislamiento posterior (mts): 0
Dimension aislamiento lateral (mts): 0
Dimension patio (mts):
Corte modelacion_A-A’ Dimension sobre ancho de andén (mts): 5
Dimension voladizo (mts): 0
; Altura por piso (mts): 33
i Numero de pisos propuesto: 8
! Area total del predio (m2): 4279
: Area construida en primer piso (m2): 2442
: Area total construida (m2): 1.507 4
; Area neta vendible 1.387
! Area neta de uso residencial (m2): 1.248
) — Indice de construccion: 3,24
! ‘ Indice de ocupacion: 0,57
] Numero aproximado de viviendas: 17
’ Area promedio de vivienda (m2): 7433
i Habitantes 50
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CONDICIONE S SECTOR NORMATIVO

Localizacion:

Indicador EPE existente en la UPZ: 5,20
Indicador EPP provectado en la UPZ: 5,52

Tratamiento urbanistico actual:

Consolidacion Urbanisitca

Edificabilidad actual de la UPZ:

Numero de pisos permitido: 5
Indice de construccion 1,52
Indice de ocupacion 0,53

Caracterizacion actual del sector:

Altura predominante por manzana: 5 PISOS
Capacidad predial predominante: 13,5x31,7
Frente predominante del predio (mts): 13,5
Con antejardin: SI
Profundidad de antejardin (mts): 5.

FICHA: PROPUESTA DE EDIFICABILIDAD

Perspectiva modelacion Planta modelacion Tratamiento urbanistico propuesto: c2

Numero de pisos permitido: 8

Cumplimiento de condiciones:

Con frente a EP: SI
Con frente a via = a 16 metros: SI
Con frente del predio = 14 metros: SI
Con primer piso activo (otros usos): SI

Resultado obtenido:

Area Actividad R2
Posibilidad de englobe: SI
Dimension predial propuesta (mts): 17x18
Dimension aislamiento posterior (mts): 0
Dimension aislamiento lateral (mts): 0

Dimension patio (mts):
Dimension sobre ancho de andén (mts): 5
Dimension voladizo (mts): 0
g ‘ | 30 79 308 Alfum por pis.o (mts?: 33
g [N Numero de pisos propuesto: 8
pO_95 , i ot 8 Area total del predio (m2): 328,5
| e 7 Area construida en primer piso (m2): 173,1
[ I | 4 6 Area total construida (m2): 1.070,1
I § 2 Area neta vendible 984
I il Area neta de uso residencial (m2): 886
I i 3 Indice de construccion: 3,00
!—‘_' h % Indice de ocupacion: 0,53
L 126,50 . 688 . 107 50, Numero apm;imndﬁw f‘c viviendas: 12
17.6 86.4 - 157777 Area promedio de vivienda (m2): 75
Habitantes 35
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Indicador EPE existente en la UPZ:
Indicador EPP provectado en la UPZ: b

Tratamiento urbanistico actual:

Consolidacion Urbanisitca

Edificabilidad actual de la UPZ:

Nimero de pisos permitido: 5
Indice de construccion 2,14
Indice de ocupacion 0,60

Caracterizacion actual del sector:

Altura predominante por manzana: 5 PISOS
Capacidad predial predominante: 13,5x29
Frente predominante del predio (mts): 135
Con antejardin: SI
Profundidad de antejardin (mts): 5

TA DE EDIFICABILIDAD

Perspectiva modelacion Tratamiento urbanistico propuesto: c2

y / Numero de pisos permitido: 8
/ & ( : Cumplimiento de condiciones:

i / Q Con frente a EP: SI

"f } Con frente a via = a 16 metros: SI

i' ¢ Con frente del predio = 14 metros: SI

D y Con primer piso activo (0tros usos): SI

< Resultado obtenido:

/ N Area Actividad M4

‘/z’— 2 o Posibilidad de englobe: SI

// s ~— > oy Dimension predial propuesta (mts): 28X30

Dimension aislamiento posterior (mts): 6,5

@‘ Dimension aislamiento lateral (mts): 0

Dimension patio (mts): 0

Corte modelacion_A-A’ Dimension sobre ancho de andén (mts): 5

Dimension voladizo (mts): 0

C Altura por piso (mts): 33

,:_LL ‘ .o,: Nimero de pisos propuesto: 8

: d Area total del predio (m2): 901,3

Area construida en primer piso (m2): 469,6

Area total construida (m2): 3.365,8

Area neta vendible 3.097

Area neta de uso residencial (m2): 1.858

Indice de construccion: 3,44

| |" [ I Indice de ocupacion: 0,52

T i 50, 20})5'0 [ Numero apmAxumdx‘) fle viviendas: 2?

2.8 f Area promedio de vivienda (m2): 75

Habitantes 74
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[OPZ 12 TOBERIN

Localizacion:
A /'

Indicador EPE existente en la UPZ:
Indicador EPP provectado en la UPZ: 5,52
Tratamiento urbanistico actual:
Consolidacion Urbanisitca
Edificabilidad actual de la UPZ:
Nuimero de pisos permitido: 5
Indice de construccion 2,34
Indice de ocupacion 0,65
Caracterizacion actual del sector:
Altura predominante por manzana: 5 PISOS
Capacidad predial predominante: 13,5x29
Frente predominante del predio (mts): 13,5
Con antejardin: SI
Profundidad de antejardin (mts): 5.
FICHA: PROPUE DE EDIFICABILIDAD
Perspectiva modelacion Planta modelacion Tratamiento urbanistico propuesto: c2
< \ Numero de pisos permitido: 8
Cumplimiento de condiciones:
Con frente a EP: SI
Con frente a via = a 16 metros: SI
Con frente del predio = 14 metros: SI
Con primer piso activo (otros usos): SI
N SO Resultado obtenido:
5 e ‘& < Area Actividad M4
W 7 ) ‘ Posibilidad de englobe: SI
! 4 » 4 Dimension predial propuesta (mts): 32X39
b \ S Dimension aislamiento posterior (mts): 6,5
= Dimension aislamiento lateral (mts): 0
Dimension patio (mts):
Corte modelacion_A-A’ Corte modelacion_B-B’ Dimension sobre ancho de andén (mts): 5
Dimension voladizo (mts): 0
Altura por piso (mts): 33
Numero de pisos propuesto: 7
Area total del predio (m2): 1.137,4
Area construida en primer piso (m2): 718,1
Area total construida (m2): 4.820,3
Area neta vendible 4.435
Area neta de uso residencial (m2): 2.661
Indice de construccion: 3,90
Indice de ocupacion: 0,63
Nuamero aproximado de viviendas: 35
Area promedio de vivienda (m2): 75
Habitantes 106
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PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BOGOTA TERRITORIAL

[UPZ 16 SANTA BARBARA
CONDICIONES

Indicador EPE existente en la UPZ:
Indicador EPP provectado en la UPZ: 5,94

Tratamiento urbanistico actual:

Consolidacion con densificacion moderada

Edificabilidad actual de la UPZ:

Nimero de pisos permitido: 5+1H
Indice de construccion 2,41
Indice de ocupacion 0,64

Caracterizacion actual del sector:

Altura predominante por manzana: 6 PISOS
Capacidad predial predominante: 17x33
Frente predominante del predio (mts): 17
Con antejardin: SI
Profundidad de antejardin (mts): 5.

DE EDIFICABILIDAD

Planta modelacion Tratamiento urbanistico propuesto: c2
L "/ — Nimero de pisos permitido: 10
!‘ iy /
Cumplimiento de condiciones:
Con frente a EP: SI
Con frente a via = a 16 metros: SI
Con frente del predio = 24 metros: SI
s Con primer piso activo (otros usos): SI
[
; Resultado obtenido:
? Area Actividad R2
; Posibilidad de englobe: SI
Dimension predial propuesta (mts): 34X33
Dimension aislamiento posterior (mts): 6,5
Dimension aislamiento lateral (mts): 6-4
Dimension patio (mts): 0
Dimension sobre ancho de andén (mts): 5
Dimension voladizo (mts): 0
" . . Altura por piso (mts): 33
L 1 i : Numero de pisos propuesto: 8
4854 ; : Area total del predio (m2): 1.122,1
: : Area construida en primer piso (m2): 689,9
[ I Area total construida (m2): 3.628,8
: i Area neta vendible 3.338
: : Area neta de uso residencial (m2): 3.005
! : Indice de construccion: 2,98
[ Indice de ocupacion: 0,61
1 Numero aproximado de viviendas: 20
7 Area promedio de vivienda (m2): 150
Habitantes 60
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[UPZ 16 SANTA BARBARA
CONDICIO

[Localizacion:

Indicador EPE existente en la UPZ: 5,78
Indicador EPP provectado en la UPZ: 5,94

Tratamiento urbanistico actual:

Consolidacion con densificacion moderada

Edificabilidad actual de la UPZ:

Numero de pisos permitido: 5+1H
Indice de construccion 2,48
Indice de ocupacion 0,66

Caracterizacion actual del sector:

Altura predominante por manzana: 6 PISOS
Capacidad predial predominante: 21X37
Frente predominante del predio (mts): 21
Con antejardin: ST

Profundidad de antejardin (mts):

o

FICHA: PROPU DE EDIFICABILIDAD

Perspectiva modelacion Planta modelacion Tratamiento urbanistico propuesto: G2
. 2 ' ) )/ Nimero de pisos permitido: 10
/ ' AL

¢

Cumplimiento de condiciones:

..

>

3 Con frente a EP: SI
Con frente a via = a 16 metros: SI
Con frente del predio = 24 metros: SI
Con primer piso activo (otros usos): SI

// Resultado obtenido:
7= Area Actividad R2
/ Posibilidad de englobe: SI
Dimension predial propuesta (mts): 37X42
Son = Dimension aislamiento posterior (mts): 9
Dimension aislamiento lateral (mts): 4-9

Dimension patio (mts):

Corte modelacion_A-A’ Dimension sobre ancho de andén (mts): 5
: Dimension voladizo (mts): 0

3.0 Altura por piso (mts): 33

0 Numero de pisos propuesto: 10
Area total del predio (m2): 1.568,8

Area construida en primer piso (m2): 902,9

Area total construida (m2): 6.758,8

Area neta vendible 6.218

Area neta de uso residencial (m2): 5.596

Indice de construccion: 3,96

Indice de ocupacion: 0,58

Niimero aproximado de viviendas: 37

Area promedio de vivienda (m2): 150

Habitantes 112
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calizacion:

R l"’ ‘//' s y 4
N y /
N 4

N

Indicador EPE existente en la UPZ: 6,23
Indicador EPP provectado en la UPZ: 6,31

Tratamiento urbanistico actual:

Consolidacion con cambio de patron

Hdificabilidad actual de la UPZ:
Nimero de pisos permitido: 8+INH

Indice de construccion 3,10

Indice de ocupacion 0,61

Caracterizacion actual del sector:
Altura predominante por manzana: 7 PISOS|
Capacidad predial predominante: 15X30

Frente predominante del predio (mts): 15
Con antejardin: SI
Profundidad de antejardin (mts): 4,5
DE EDIFICABILIDAD
Tratamiento urbanistico propuesto: C2
Nuimero de pisos permitido: 10|
g Cumplimiento de condiciones:
Con frente a EP: SI
Con frente a via = a 16 metros: SI
Con frente del predio = 24 metros: SI
Con primer piso activo (otros usos): SI
s,
) A, v 4 Resultado obtenido:
7’.; -[_"J Area Actividad R2|
. ;9 ‘ T 4 ™ g Posibilidad de englobe: SI
5 K ',/ BN / 4 / / 7? Dimension predial propuesta (mts): 27X30
~ = @ Y/ @ Dimension aislamiento posterior (mts): 9
b NG o s Dimension aislamiento lateral (mts): 4-6)
Dimension patio (mts): 0
Corte modelacion_A-A” Corte modelacion_B-B’ Dimension sobre ancho de andén (mts): 4,5
) Dimension voladizo (mts): 0
! Altura por piso (mts): 3.3
: Nimero de pisos propuesto: 9]
: Area total del predio (m2): 782,7
| Area construida en primer piso (m2): 429,1
] : Area total construida (m2): 2.985,1
2| [Areanera vendible 2398
g Area neta de uso residencial (m2): 2.159)
S Indice de construccion: 3.00)
l— Indice de ocupacion: 0.55
¥ Niimero aproximado de viviendas: 14
! Area promedio de vivienda (m2): 150
Habitantes 43
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Localizacion:

Indicador EPE existente en la UPZ:
Indicador EPP proyectado en la UPZ: 6,31

Tratamiento urbanistico actual:
Consolidacion con cambio de patron

Edificabilidad actual de la UPZ:

Nimero de pisos permitido: 10+1NH
Indice de construccion 3,35
Indice de ocupacion 0,70)

Caracterizacion actual del sector:

Altura predominante por manzana: 8|
Capacidad predial predominante: 28X47|
Frente predominante del predio (mts): 28
Con antejardin: SI
Profundidad de antejardin (mts): 5

Tratamiento urbanistico propuesto: C2
Numero de pisos permitido: 11

Cumplimiento de condiciones:
Con frente a EP: SI
Con frente a via = a 16 metros: SI
Con frente del predio = 24 metros: SI
Con primer piso activo (0tros usos): S1

Resultado obtenido:

Area Actividad R2
Posibilidad de englobe: NO
Dimension predial propuesta (mts): 28X40
Dimension aislamiento posterior (mts): 6.5
Dimension aislamiento lateral (mts): 6-8,5
Dimension patio (mts): 6,5X8,8]
Dimension sobre ancho de andén (mts): 5|
Dimension voladizo (mts): 0]
Altura por piso (mts): 3,3
i | b | Nimero de pisos propuesto: 11
‘ o 1 Area total del predio (m2): 1.156,3|
- —:1,, : Area construida en primer piso (m2): 779,6
[l 9 ) : Area total construida (m2): 4.694,2
- E i Area neta vendible 4.319
6 2 4 Area neta de uso residencial (m2): 3.887
- 2 i Indice de construccion: 3.39)
d Indice de ocupacion: 0.72]
! Numero aproximado de viviendas: 26,
226 T T — Area promedio de vivienda (m2): 150)
Habitantes 78

24



