CUADRO ANEXO No. 9B: HOMOLOGACION USOS DEL SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA
DECRETO 190 DE 2004 CORRESPONDENCIA
Categoria Caracteristicas Subcategoria  Descripcion
Vivienda Unifamiliar: Area Lote: min. 54 M2
y R1 Vivienda unifamiliar y/o bifamiliar
Sistemade Loteo |y e, 4a Bifamiliar: Area Lote: min. 84 m2
Individual
RESIDENCIAL Vivienda Multifamiliar: Area Lote: min. 216 m2 R2 Vivienda multifamiliar
. .. _|Proyectos con condiciones de organizacién espacial para unidades de propiedad privada que R2 Vivienda multifamiliar
Sistema de Agrupacién + | régi d iedad horizontal,
sSe sometan al régimen de propiedad horizontal. R3 Vivienda colectiva / comunitaria
Comercio Almacenes por departamentos y centros comerciales e hpermercados con area de ventas de CcS6 Mayor a 10.000m2 de &rea neta del uso.
N mas de 6.000 m2.
Metropolitano Sujeto a Plan de Implantacién. cs5 Mayor a 5.000m2 y/o menor o igual a10.000m2 de area neta del uso.
Almacenes supermercados y centros comerciales con area de ventas de mas de 2000 M2 y
Comercio Urbano  |hasta 6000 m2 cs4 Mayor a 2.500m2 y/o menor o igual a 5.000m2 de area neta del uso.
Sujeto a Plan de Implantacién.
Comercio Zonal Almacenes supermercados y centros comerciales con area de ventas de hasta 2000 M2 cs3 Mayor a 600m2 y/o menor o igual a 2.500m2 de area neta del uso.
COMERCIO c o Vecinal Clase A: Locales con area de ventas de hasta 500 m2 cs2 Mayor a 80m2 y/o menor o igual a 600m2 de area neta del uso.
omercio Vecinal
Clase B: Tiendas de barrio y locales con area de ventas no mayor a 60m2 cs1 Menor o igual a 80m2 de éarea neta del uso.
cs3 Mayor a 600m2 y/o menor o igual a 2.500m2 de area neta del uso.
Locales especializados (segun area de ventas con referencia a las escalas del comercio Cs4 Mayor a 2.500m2 y/o menor o igual a 5.000m2 de érea neta del uso.
Comercio Pesado ~ |metropolitano, urbao y zonal respectivamente) Cs5 Mayor a 5.000m2 y/o menor o igual a10.000m2 de area neta del uso.
Cs6 Mayor a 10.000m2 de érea neta del uso.
Venta de automdviles en locales especializados (escala urbana) cs4 Mayor a 2.500m2 y/o menor o igual a 5.000m2 de area neta del uso.
METROPOLITANA: Casas Matrices s02 Edificios y centros empresariales exclusivos o en mezcla con otros usos, con
SERVICIOS i un area neta del uso mayor a 600 m2
FINANCIROS URBANA: Sucursales cs Comercio y servicios generales. Escala permitida de acuerdo con el area de
ZONAL: Cajeros actividad correspondiente al predio donde se desarrolle la actividad
SERVICIOS
SERVICIOS EMPRESARIALES E |URBANA: Oficinas Especializadas SO1y S02 Servicios de oficina
EMPRESARIALES ettt
sL1 Hasta 2000m2 de érea neta de uso
SERVICIOS DE METROPOLITANA: Bodegas SL2 Mayor de 2000m?2 o igual a 5000m2 de drea neta de uso
LOGISTICA SL3 Mayores a 5000m2 de arean neta de uso
- . " . Servicios de oficina hasta un érea neta del uso de 600 m2. Las escalas de
URBANA: Of de at | client S01 s . ; -
cinas y agencias de atencion al cliente implantacion de acogen a las de comercio y servicios CS1 - CS2- CS3 - CS4
Estacionamientos en edificaciones especializadas en altura (dos o
SERVICIOS DE A . . . - . .
PARQUEADERO  |Més pisos) o subterraneas SP Espacios destinados a la provisién de cupos de estacionamiento
Estacionamientos en superficie.
ST2 Mas de 50 habi y sin usos iado:
Hoteles y Apartahoteles de mas 50 habitaciones y/o servicios ST3 Hastla 150+ N 18S y con usos iados que deben desarrollarse al
complementarios interior del predio o predios.
Mas de 150 habi 1es y con usos que deben desarrollarse al
SERVICIOS SUs interior del mismo predio o predios.
TURISTICOS -
:::ieclzz y Apar hasta 50 1es con servicios sT1 Hasta 50 habitaciones y sin usos o
R estudiantil reli y de la tercera edad. R3 Vivienda colectiva / comunitaria
SERVICIOS . - - . . . 5
PERSONALES ALSII\jEx!Fc:lgI%S Restaurantes, comidas rapidas, Casa de Banquetes SAR1 Establecimientos ligados al procesamiento y consumo de alimentos y bebidas.
SERVICIOS Servicios de escala zonal cs3 Mayor a 600m2 y/o menor o igual a 2.500m2 de &rea neta del uso.
FESI
PR?_EIE:?\"C():NOASLES Servicios d y inal cs2 Mayor a 80m2 y/o menor o igual a 600m2 de area neta del uso.
ervicios de escala vecina
SERVICIOS ESPECIALIZADOS cs1 Menor o igual a 80m2 de 4rea neta del uso.
gsEt:legc?:i:InI:s’\leAs:pecializa dos SAR2 |Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento.
SERVICIOS DE URBANA Escala SAR3A Establecimientos cuya actividad principal es el expendio y consumo de licor de
COMUNICACION permitida de bajo impacto con érea neta del uso menor o igual a 80 m2.
acuerdo con
MASIVOS Y DE ZONAL elareade SAR3B Establecimientos cuya actividad principal es el expendio y consumo de licor de
ENTRETENIEMIENTO actividad medio impacto con érea neta de uso mayor a 80 m2 y menor o igual a 250 m2.
VECINAL SAR4 |Espacios deportivos cubiertos o descubiertos de propiedad privada
SERVICIOS j
TECNICOS ACTIVIDAD ECONOMICA RESTRINGIDA 1A Hasta 200 m2 area neta de uso (no se considera uso de alto impacto)
EQDECIAIIZADONS
AUTSOE'\?C\)/QI%ES , |SERVICIOS DE LLENADO DE COMBUSTIBLES SAl4 Estaciones de senvicios de llenado de combustible.
VENTA DE SERVICIOS DE MANTENIMIENTO, REPARACION, E INSUMOS A| SAI Servicios de mantenimiento y reparacién de vehiculos automotores y
COMBUSTIBLE VEHICULOS motocicletas y comercio de sus partes, piezas y accesorios.
EXPENDIO Y CONSUMO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS y /o SAI6 Bares, discotecas y tabernas en donde la venta y consumo de licor es la
HORARIO NOCTURNO: Discotecas, tabernas y bares. actividad principal con érea neta del uso mayor a 250 m2.
ﬁLo',IAMLE:g:)s pdg':a':gsfessidencias SAI5 Alojamiento por horas: Moteles y Hoteles de paso.
SERVICIOS DE ALTO SERVICIOS DE -
IMPACTO DIVERSION Y GALLERAS. CAMPOS DE TEJO SAI6 Espacios de esparcimiento de alto impacto urbanistico y/o ambiental con venta
ESPARCIMIENTO ' y consumo de licor.
WISKERIAS, STREEPTEASE, CASAS DE LENOCINIO N/A
EVENTOS TEMPORALES Y ESPECTACULOS EN PREDIO
PRIVADOS Actividades Temporales
Circos, parque de atracciones, ferias temporales.
NA SAI2A/B/C/D Bodegas de' reciclaje con transformacion y sin transformacion de diferentes
escalas de area neta de uso
N/A SAI3 Casinos y juegos de suerte y azar de cualquier escala de area neta de uso
1A Hasta 200 m2 de &rea neta de uso.
BUSTR Segin condi que bl la ia Distrital de Pl ion de conformidad con requisit IP Mayor o igual a 200 m2 y menor 1.500 m2 de area neta de uso.
ambientales de la Secretaria Distrital de Ambiente. IM Mayor o igual a 1.500 m2 y menor a 3.000 m2 de area neta de uso.
IG Mayor o igual a 1.500 m2 y menor a 3.000 m2 de éarea neta de uso.
METROPOL Ese‘;‘:‘:;?zzsln%z;?“;;g:" superior. EDq |Instituciones de educacién superior y educacion para el trabajo y desarrollo Humano. El drea
ITANA Educacion no forrr?al : neta del uso debe ser igual o mayor a 8.500 m2
Planteles de educacién preescolar, basica y media, de mas de Centros tecnoldgicos y técnicos, instituciones para la educacion, para el trabajo y desarrollo
1500 alumnos. humano e instituciones de educacién superior. El drea neta de uso debe ser igual o mayor a
URBANA [Centros de formacién religiosa (Seminarios y conventos) ED2 [3.000 m2y menora 8.500 m2
Centros tecnoldgicos y técnicos y educacién no formal hasta Escuelas de on artistica, , basica media y técnica. El drea neta del
1500 alumnos uso debe ser igual o superior a 8.500 m2
EDUCATIVO Centros de capacitacion especial, de ocupacion, artisticos y de
adultos
ZONAL Planteles educacién preescolar, basica, media, hasta 1.500
alumnos Centros tecnolégicos y técnicos, educacion no formal (educacién para el trabajo y desarrollo
Centros tecnolégicos y técnicos y educacién no formal hasta ED3 humano) e instituciones de educacién superior. El drea neta de uso debe ser menor a 3.000m2.
1000 alumnos. Escuelas de formacién artistica, educacion preescolar, basica media y técnica. El area neta del
Planteles educacién preescolar, basica y media, hasta 850 uso debe ser menor a 8.500 m2
alumnos
VECINAL Planteles de educacion preescolar hasta 120 alumnos
Escuelas de formacion artistica hasta 50 alumnos
Nivel 3Hospitales, clinicas, empresas sociales de
salud del estado e Instituciones privadas del régimen
METROPOL |de salud equivalentes al tercer nivel, Sanatorios, .
. N . SA1 1 ta del |
ITANA  |centros de rehabilitacion y reposo, centros geriatricos. Eldrea neta del uso debe ser igual o mayor a 30.000 m2
Incluye servicios de salud de otros niveles
desarrollados en predios mayores de 5000 M2.
Nivel 2.Hospitales, clinicas, empresas sociales de
salud del estado e Instituciones privadas del régimen
SALUD URBANA ::i:ns"acl)l;d dzqr:ﬁ:::ilri]tt:;:; ?eril;r;it: n::z::::;z:‘:; i:’os SA2  [Eldrea neta del uso debe ser igual o mayor 9.000 m2 y menor a 30.000 m2
Incluye servicios de salud de otros niveles
desarrollados en predios hasta 5000 M2.
Nivel 1. Centro de atencién médica inmediata CAMI,
unidad basica de atencién en salud UBA, unidad
primaria de atencién en salud UPA, centro de SA3 )
ZONAL atencién ambulatoria CCA, empresas sociales de Eldrea neta deluso debe ser menor a 9.000 m2
EQUIPAMIENTOS salud del estado e Instituciones privadas de salud
SOCIALES BASICOS equivalentes al nivel 1 de atencion.
METROPOL |Centros de atencién y proteccién especializados, Centros de atencion integral y centros de atencién especializada con dreas de tratamiento de
ITANAY |hogares de atencion a la indigencia, centro de IB1  |paciente interno
URBANA |atencién de adultos vulnerables, centros de adopcién. El rea neta del uso debe ser igual o mayor a 5.000 m2
Centros locales de atencién a grupos vulnerables: la
BIENESTAR SOCIAL ZONAL familia, la mujer, la infancia, la 3% edad y la juventud, |2 |Centros de atencion y servicios miltiples para uno o mas grupos poblacionales. Total area neta
centros Integrados comunitarios, hogares de de uso igual o superior a 1500m2 y menor a 5000m2
bi SOCIALES
Salacunas, jardines infantiles, guarderias, casas Centros de atencion y servicios miltiples para uno o mas grupos poblacionales. Total area neta
. . L de uso igual o inferior a 1500m2
VECINAL ve({lnale;, hogares de bienestar hasta 20 nifios, B3 Jardines infantiles, salacunas, guarderias, centros de atencion al adulto mayor.
residencias para la tercera edad hasta 20 personas. El drea neta del uso debe ser menor o igual a 750 M2
Museos, centros culturales y artisticos, centro de Equipamientos de difusion cultural y cientfiica: museos, centros culturales y artisticos, salas de
METROPOL |Investigacion e innovacién, hemerotecas, cinemateca, exhibicion, galerias, teatros, a st d y artisticos
ITANA auditorios, planetarios, archives generales cientificos cT 535&1:;;:2:2?‘ de informacion y memoria: bibliotecas, hemerotecas, cinematecas, centros de
y artisticos, salas de exposicién, teatros El drea neta del uso debe ser igual o mayor a 20.000 m2.
Bibliotecas superiores a 250 puestos de lectura. Equipamientos de difusion cultural y cientifica: museos, centros culturales y artisticos, salas de
Galerias y salas de exposicion, centros civicos exhibicion, galerias, teatros, , archivos cientificos y artisticos,
e P ! casas de la cultura
URBANA  |culturales, CIem!ﬂ.c,os y artisticos, mU§eos Ci2 Equipamientos de informacién y memoria: bibliotecas, hemerotecas, cinematecas, centros de
Salas de exposicién, teatros, en predios hasta documentacion.
CULTURAL 10.000m El 4rea neta del uso debe ser igual o mayor a 3.000 m2 y menor a 20.000 m2
Bibliotecas hasta 250 puestos de lectura.
Galerias y salas de exposicion, centros civicos,
ZONAL |culturales, cientificos, artisticos, museos, teatros,
casas de cultura, en predios hasta 5.000 m2 Equipamientos de difusion cultural y cientifica: museos, centros culturales y artisticos, salas de
c : i ' : ) exhibicion, galerias, teatros, , archivos cientificos y artisticos.
asas juveniles CT3 Ei de 6n y memoria: , centros de
documentacion.
El drea neta del uso debe ser igual o menor a 3.000 m2.
VECINAL Salones comunales,
Casas de la cultura hasta 200 m2.
. PA1 El drea neta del uso debe ser igual o mayor a 500 m2.
NO TENIAN DEFINICION PREVIA PA2 _ |El drea neta del uso debe ser menor a 500 m2.
Instalaciones olimpicas. Centros de espectaculo
deportivos y estadios, Coliseos cubiertos. Plaza de
toros. Con capacidad superior a 15.000
METROPOL Centros de alto rendimiento, coliseos, estadios, y clubes campestres y deportivos.
|TANA |espectadores. ) ) i DE1 || 4rea el predio debe ser igual o mayor a 20.000 m2
Clubes Campestres deportivos y recreativos de mas
de cinco hectéreas.
Pistas de karts a cielo abierto
Centros deportivos especializados. Coliseos y
olideportivos. Con capacidad de 3.000 a 15.000
EQUIPAMIENTOS P P P Centros : , centros recreo- deportivos de uso
DEPORTIVOS Y L URBANA |SSPectadores. DE2 |piblico y clubes campestres y deportivos
RECREATIVOS RECREATIVO g:‘:::iz’r‘g::'res deportivos y recreativos hasta El rea del predio debe ser igual o mayor 4.000 m2 y menor a 20.000 m2
Pistas de karts bajo techo
Coliseos y Polideportivos con capacidad hasta 3.000
espectadores.
ZONAL Juego de mini gplf R DE3 P 0 espacios cubiertos o de uso publico.
Canchas deportivas cubiertas El area del predio debe ser menor a 4.000 m2
Piscinas
VECINAL |Canchas mdiltiples y dotaciones deportivas
Parques Zonas definidas para la provisién de parques publicos. N/A
DOTACIONALES
SEGURIDAD - i
CIUDADANA Guarniciones, Cuarteles y Escuelas de Policia
a) Juzgadgs y Trlbunales Areas, instalaciones y edificaciones asociadas a cuerpos armados del estado, administracién
Cortes de justicia de justicia, para la prevencion y atencién de emergencias, asociadas a resolucién pacifica de
METROPOL |Unidad de Fiscalias gy1 |conflictos, los destinados a brindar medidas de proteccién y emergencia
ITANA  |Unidad de Defensorias Contralorias, Personerias El drea neta del uso debe ser igual o mayor a 4.000 m2
DEFENSAY JUSTICIA Consejos, consejos superiores Areas, instalaciones y edificaciones de reclusion.
Defensorfas del pueblo ' El drea neta del uso debe ser igual o mayor a 50.000 m2.
b.) Cantones y Escuelas Militares, Carceles, Centros
Correccionales
SEGURIDAD Estaciones de policia. grga; |nsla\ac|o|nes y edmc_ac\on(es as'oc;adas a cuerpos armados del estado, gdmlm;lrac;(m
: inia Téoni i e justicia, para la y atencion de a pacifica de
CIUDADANA URBANA [Unidad de Policia Técnico Judicial $J2  |confiictos, los destinados a brindar medidas de proteccion y emergencia
DEFENSA Y JUSTICIA Unidad Permal.ﬂe.n(e de Justicia UPJ. El drea del neta del uso debe ser igual o superior a 2.000 m2'y menor a 4.000 m2
Casas de Justicia. Areas v edificaciones de reclusion.
a.) Subestaciones de policia.
Estaciones de Bomberos .
SEGURIDAD Unidad O tiva Ci Roj Areas, instalaciones y edificaciones asociadas a cuerpos armados del estado, administracién
perativa Cruz Roja , > . -
CIUDADANA ZONAL  |Unidad Of tiva Def Civil sy3 |delusticia, para la prevencion y atencion de emergencias, asociadas a resolucion pacifica de
nida perativa Detensa Livi conflictos, los destinados a brindar medidas de proteccién y emergencia
b.) CAL El drea del neta del uso debe ser menor a 2.000 m2
Comisarias de familia.
DEFENSAYJUSTICIA Unidad de Mediacién y conciliacion.
Sedes pri les de entidades publicas y sedes
administrativas de servicios publicos, centros
Administrativos Nacionales, Departamentales y
Distritales.
MEITI-IZC’\)&OL ﬁ:ﬁ;iaidén;r:f;;a;m:sci’::\lzas[;sip{ométicas AP1  |Eldrea neta del uso debe ser igual o superior a 25.000 m2
SERVICIOS DE LA Organismos de Cooperacién Internacional y
ADMINISTRACI ON Organismos Multilaterales con atencion al publico,
PUBLICA Veeduria Distrital, Sedes Administrativas Principales
en salud EPS y ARS
Sedes de la administracion publica para la
URBANA |desconcentracién de la atencién al ciudadano, AP2  |El drea neta del uso debe ser igual o superior a 5.000 m2 y menor a 25.000 m2
Inspecciones de Policia
ZONAL |Veedurias, Notarias, Curadurias. AP3  |Elérea neta del uso debe ser menor a menor a 5.000 m2.
Instalaciones y edificaciones de las redes de
SERWC',OS servicios publicos, definidos en cada uno de los
URBANOS BASICOS sistemas como de nivel Metropolitano:
TRANSPORTE
METROPOL |ACUEDUCTO
ITANA  [SANEAMIENTO BASICO:
a.) ALCANTARILLADO Y AGUAS LLUVIAS BASIERS
b.) MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS
c.) ENERGIA ELECTRICA
SERVICIOS d.) TELECOMUNICACIONES Y TELEFONIA Nosec , S6lo se c las edificaciones de sedes administrativas cuya drea
PUBLICOS Y DE | - talaci dificaci dol dos d de atencion al publico sea superior al 10% del area neta de uso y corresponden a los de administracion
TRANSPORTE nstalaciones y edificaciones de las redes de piblica
servicios publicos, definidos en cada uno de los
sistemas como de nivel Urbano:
TRANSPORTE
ACUEDUCTO
URBANA SANEAMIENTO BASICO:
a.) ALCANTARILLADO Y AGUAS LLUVIAS
b.) MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS
c.) ENERGIA ELECTRICA
d.) TELECOMUNICACIONES Y TELEFONIA
. ‘ Central mayorista de abastos o instalaciones que alberguen el centro de manejo de cargas del
METROPOL | Mataderos, frigorificos, Centrales de Abastos, Plazas AB1 |conjunto de alimentos El drea neta del uso debe ser igual o superior a 10.000 m2. Plantas de
ITANA  |de Mercado. beneficio animal.
ABASTECIMIENTO DE Plazas de mercado publico, edificaciones o instalaciones piblicas en las que se realice venta
ALIMENTOS URBANA Plazas de mercado en predios mayores a 2000 m2 y AB2 |directa al mayor y/o al detal de productos alimenticios y otros productos de consumo
hasta 10000 m2 El drea neta uso debe ser igual o superior a 2.000 m2 y menor a 10.000 m2.
Matadero o plantas de beneficio animal
N Plaza Comercial, plaza Logistica o plaza de mercado.
ZONAL  |Plazas de mercado en predios hasta 2000 m2 AB3 £l drea neta del uso debe ser menor a 2.000 m2.
METROPOL |Cementerios, Osarios, Centros de Cremacién,
ITANA Parques Cementerios Cementerios, jardines cementerios, osarios, cenizaros o construcciones verticales cuyo uso
CE exclusivo sea el de acopio de restos humanos. Los hornos crematorios solo se permitiran al
CEMENTERIOS Morgue. interior de cementerios o jardines cementerio.
URBANA Instituto de Medicina Legal Ninguno requiere especificacién de drea por considerarse sélo de escala urbana.
Cementerios y Crematorios existentes dentro del area|
urbana.
ZONAL  |Funerarias y Salas de Velacién No se consideran equipamientos, sino servicios
METROPOL Edificaciones cuyo uso exclusivo permita la realizacién de eventos feriales con fines de
ITANA Ferias de exposicién i e rales. RF1  [promocién, exhibicién y/o venta.
El drea neta del uso debe ser igual o superior a 20.000 m2
Hacian parte de los Edificaciones cuyo uso exclusivo permita la realizacién de eventos feriales con fines de
- RF2  [promocién, exhibicion y/o venta.
servicios urbanos RECINTOS FERIALES El drea neta del uso debe ser igual o superior a 6.000M2 y menor a 20.000 m2.
béasicos No definidos en el 190 Edificaciones cuyo uso exclusivo permita la realizacion de eventos feriales con fines de
RF3A |promocién, exhibicion y/o venta.
El drea neta del uso debe ser mayor a 2.000 m2 y menor o igual a a 6.000 M2.
RF3B |El drea neta del uso debe ser menor o igual a 2.000 M2.
ME;_’;?':OL :’E/:I:‘:::Izze,lssgzri_zl s:l‘cot;::(r:::acsiéie 750 personas cu1 El drea neta del uso debe ser igual o mayor a 5.000 m2
Edificaciones para el culto y servicios parroquiales o
Hacian parte de los URBANA [complementarios entre 350 y 750 personas y /o 1500 CU2  |Elarea neta del uso debe ser igual o mayor a 1.000 m2 y menor a 5.000 m2
Equipamentos sociales CULTO m2 de construccién como maximo ESPE;:IALE
basicos ZONAL Edificaciones para el culto, entre 100 a 350 personas
y /o 700 m2 de construccion como maximo. CU3  |Eldrea neta del uso debe ser menor a 1.000 M2
VECINAL Edificaciones para elﬁulto, hasta 100 personas y/o
200 m2 de construccién como maximo
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