ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE PLANEAGION

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE
DELIMITACION DE PLANES PARCIALES DE DESARROLLO

Proceso Institucional M-PD-157

Julio de 2019

PLAN PARCIAL SAN CRISTOBAL 56

El presente estudio tiene por objeto establecer la viabilidad de la delimitacion preliminar del denominado Plan
Parcial SAN CRISTOBAL 56, en el marco de las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 “Por
medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003".
Para el analisis se realiz6 la revision documental disponible en el archivo de la Secretaria Distrital de Planeacién,
en relacién con los antecedentes especificos del area pre delimitada para tal efecto segun el articulo 5 del Decreto
Distrital 436 de 2006 “Por el cual se dictan disposiciones comunes a los planes parciales en tratamiento de
desarrollo, y se establece la metodologia para el reparto equitativo de cargas y beneficios”, delimitacion que es
indicativa, tiene la finalidad orientar las actuaciones publicas y privadas, y esta sujeta a verificacion en cada caso

especifico.
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La delimitacién preliminar para el Plan
Parcial San Cristébal 56 (imagen 1)
corresponde a la sefialada en el Plano N
1 - “Delimitacion Preliminar de Planes
Parciales y Suelos pertenecientes a
elementos de Cargas Generales’,
adoptado por el articulo 5 del Decreto
Distrital 436 de 2006. Y actualmente se
encuentra definida en el Sistema de
Informaciéon del SINU-POT y en la Base
de Datos Geografica Corporativa — BDGC
— de la SDP, especificamente en el
Feature Class:ADMBDG.planes_parciales,
de esta Secretaria. En tal sentido, el
presente andlisis se realiza a partir de
dicha la pre delimitacion, la cual, cuenta
con un area de 7,83 hectareas (78.345,43
M2.) de area bruta .

Actividades 1 y 2. Identificacidn inicial de los predios en tratamiento de desarrollo desarrollables mediante Plan Parcial.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

LOCALIZACION DEL PLAN PARCIAL

Localizacion UPZ

El Plan Parcial San Cristébal 56 se encuentra localizado en la UPZ

No. 32 San Blas

Imagen 2. Local|za0|on de Ia UPZ San Blas

Localizaciéon en Bogota
Localidad San Cristobal
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Imagen 3. Localizacién del PIan Parcial San

Cristébal 56 en Bogota

UBICACION Y LIMITES DE LA PREDELIMITACION DEL PLAN PARCIAL

158/4-13
w Desarrollo Ramajal

Localidad

San Cristébal

UPZ

No. 32, San Blas

Coordenadas

Y:

X: 99520 95730

WLA 7 REWPL
OBSTRVACIONES

Limites (Calles — Carreras y Barrios)

Norte

Desarrollo Ramajal
(Legalizado), Resolucion 1126
de 1996, plano SC35/4-00.
Avenida de los Cerros / Calle
31 Sur

Sur

Urbanizacién Buena Vista
Sector, Resolucién 40784 del
18 de junio de 2000, plano
urbanistico CU4.SC11/4-01.
(parcialmente) Perimetro
urbano del Distrito Capital

Oriente

1l Sector

Urbanizacion Euena Vista

Corredor Ecol6gico de Ronda
de la Quebrada Ramajal

Occidente

Via vehicular AK 9 Este
Desarrollo Ramajal
(Legalizado), Resolucion 1126
de 1996, plano SC35/4-00.
Avenida de los Cerros / Calle
31 Sur
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

PREDIOS INCLUIDOS EN LA PREDELIMITACION

No. SUELD URBANO 37 AAADISHWZYX ICL 31 SUR S 74 ESTE 050540363363
CHIP DIRECCION MATRICULA, 38 AAADDOZAPEA  |CL 30C SUR 9 85 ESTE MU 050500000000
1| AAADISOLSZE _|XR S8 ESTE 31 68 SUR 050540428887 32 AAMODRIAD LR D e
; L :::::::E;li?;: o :::: 41 | AAACOOIAPMS |CL31LSUR 9 48 ESTE 050500014757
AAOOOSTWL 05054032 42 | AAAD209KTNN |CL31SURSC 18 ESTEIN 1 050540524043
] AAADOOITUUZ |KR A ESTE 31 45 SUR 050540321489 T T T e
5 AAAD229EBKL |CL 31 SUR 9 92 ESTE 050540591398 Rl T T ——
& AARDIASADKL |C1 31 SUR GA 79 ESTE 050540444916 45 | AAACOOITWMY ICL 31 SUR 9A 05 ESTE 030540321476
7 AAADOO2TTMS  |CL 30C SUR 9A 56 ESTE 050540063161 46 AAADLTONBWF |CL 3L SURSC 95 ESTEIN 1 050540344713
B AAAD163UYBR |CL 31 SUR 9 08 ESTE 050540258186 47 | AAADOOITUTO |KR 94 ESTE 31 43 SUR 050540321490
Y AAMADOOIANIH  |CL31SUR 1152 65TE 50500000000 48 | AAADI7OMMYX |CL31SUR 11 13 ESTE M) 1 050500000000
10 AAAQOOIAEPA |CL 31 SUR SC 64 ESTE 050540416297 45 AAADIGIUYAF KR S ESTE 30C 80 SUR 050540258187
11 AAADISOLTNN (KR 9B ESTE 31 68 SUR 050540418899 50 AAADDDIAOUH JCL30C SUR S9A 43 ESTE 050540350713
33 | AAMGOOSTRON LGk 31 SUR 98 15 ESTE OS0S0007 6603 51 | AAADOO3ADDE |DG 308 BIS SUR 11 5SESTE | 080540329079
13 | AAAOISOLWAW |KR 98 ESTE 31 68 SUR 030840428835 :: mom:::;: ;21‘;::::::;: m:i ::;
14 AAADOOITUKL |CL31SURSISESTE 030540321457 54 AAADOOSTUGE iR S ESTE 31 13 SUR 30540321494
15 AAADDOITURPP |WR SA ESTE 31 19S5UR 050540321493 55 AAADISBCHPP ICL31SURS 98 ESTE 050540551966
16 AAAQGOOITUSK |KROAESTE 3135 SUR 050540321431 56 | AAAOISOMAKC |CL31SUR 1156 ESTE 050540339378
17 AMADZGORFBR |CL31SUR 903 ESTE 050540704318 57 AAADISIBRY  |CL 308 SUR 9C 49 [STE 0505401 30844
18 AAADDOIAEMR |CL 308 SURSCBIESTEMI 1 050500000000 58 AAADDOIADUZ |KR 9C ESTE 200 54 SUR 050540413439
19 | AAAD229NMAF |CL 30C SUR9A 90 ESTE 050540594824 59 | AAADOOZAPPP |CL 3L SUR9 38 E5TE 050500953175
20 | AAADOOZAPTO |CL31SURS 26 ESTE 050540188539 60 | AAAODOBAPRY |CL31 SUR9 34 ESTE OS0500771909
71 AAADDOIAONS |CL315UR S 96 ESTE OS0540377279 61 AAADOOITWMS [CL 3L SUR A 21 ESTE Q50540321478
2 | AoIssurx oL 31 sun 902 BSTE CSUSAOTSELES 62 | AAADITONCES |CL31SUR 9A 55 ESTE 050540384715
23 | AAACOOZANFT |CL315UR 11 64ESTE 050500000000 £3 1 AAMDIZNAIE LjcHmlAMEN ennae
24 | AAADISSPROM |CL 31 SUR 1152 ESTE 030500000000 :‘; m\; 3 :;3: ::: ;::1;!“" Emsmuum
25 | AAADDO3ADTO |CL31SURSC 18 ESTE 050500237448 a6 | AMDISONTYE [k 57 328 24 A e
26 | AAACOOIAPAF IC131SURYBEESTEMI6 030500000000 67 | AAADOOSTUXR |KR SA ESTE 31 59 SUR 050540321487
27 AAADOOIAPKL |CL 31SUR 9 64 ESTE 050540252522 o8 AAADOOSTXFZ  |CL 31 SUR 98 45 ESTE 050540301831
28 AAADDOITUDM KRS ESTE 31 28 SUR 050500726695 69 AAAGOOITUIM  |CL 31 SUR 9 39 ESTE 050540321495
29 AAAD1BZZBSY |KR 9 ESTE 31 08 SUR 050540444903 70 | AAADOGITULW |CL31SURS 31 ESTE 050540321496
30 AAADDOSTXEP |CL 31 SUR SB 31 ESTE 050500867951 71 | AAADOGITURL |KR 94 ESTE 31 25 SUR 050540321492
11 AAAOOOITXHK |CL 31 SUR SC 51 ESTE 050500004064 72 | AAAOIESPRBR DG 308 W45 SUR 1121 6STE | OS0S00000000
32 AMADOOINIUZ  |CL 31 SUR SC 65 ESTE 050500258228 73 | AAADOOZAPFT |CL 30C SUR 9A 05 ESTE 050540330614
33 | AAAD2296BJH  |CL 30C SUR A 15 ESTE 050540591397 74 | AAAGODIANDM |CL31SUR 1188 ESTE 050%40350408
2 AMOCOUEE  1CL31 SUR 13 13 BSTE 50300010653 75 | AAADOOIANEA |CL31SUR 1180 ESTE 030540351219
35 | AAAOOOZAPUZ |CL31SURS 1BESTE 050540006389 :: AAACOOSAPHY :*:ﬁ::';: ::::“ uma:::;:
AAADOO3AOZE 05054036
33?, mﬁfﬂ—a e ol 78 | AAADOO3AEEP |CL 308 SUR 9C 39 ESTE 050540330855
38 | AAAOODIAPEA |CL 30C SUR 9 B5 ESTE MJ 050500000000 :; m": 3 :?'5::':‘;:::;“ o&ouou:::
39 | AAADOO3ADOE |CL315URSC 52 ESTE 050500548613 - um‘ “”ma;mms ~To a1 sun 550 EsvE m““““
8 L AAGIADRU ICL31SURICAO SN 050300262713 82 | AAAO209KTLW |CL 31 SUR 9C 16 ESTE 050340524045
41 | AAADOOIAPMS |CL31SURS 48 ESTE 050500018757 R T T Eaana
42 | AAADZ09KTNN |CL31SURSC 1BESTEINI 050540524043 84 | AAADOOZAPSK |CL31SURS 28 ESTE 050540268576
43 AAADIBEYTXR |CL 34 SUR S 02 ESTE 050540206737 85 AAADOOZAOCN |CL315UR 1172 65TE 050540316339
44 | AAADOOITUWF |KR9A ESTE 3151 SUR 050540321488 86 | AAADODOBAPUW |CL31SUR 958 6STE 050540126204
45 | AAADOOITWHY |CL31SUR 9405 ESTE 050540321476 87 | AAAD209KTMS |CL 31 SUR 9C 12 B5TE 050540524044
AAADITONBWF |CL31SURSCISESTEIN 1 050540344713 88 AAAQZO9XTOR |CL 31 SUR 9C 20 B5TR 050540524046
SUELO RURAL
CHIP DIRECCION MATRICULA
89 | AAAQIBZWBAF EL MIRADOR TIBAQVE 030540239249

La delimitacién preliminar del Plan Parcial Usme San Cristébal 56 esta conformada por 88 unidades prediales en
suelo urbano y una (1) en suelo rural, en un area de 7,83 hectareas de area bruta.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE PLANEAGION

SITUACION,URBANI'STICA DE LA PREDELIMITACION DEL PLAN PARCIAL
SAN CRISTOBAL 56 EN EL MARCO DEL DECRETO DISTRITAL 190 DE 2004

Clase de Suelo Urbano

El Plan Parcial se encuentra dentro de los siguientes sectores normativos de la siguiente UPZ:

UPZ 32 San Blas:

Sector Normativo No. 6

Tratamiento de Desarrollo (Decreto Distrital 190 de 2004 — Compilacion POT)

“Articulo 361. Definicion. El tratamiento de desarrollo es aquel que orienta y regula la urbanizacion de los terrenos o
conjunto de terrenos urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbano o de expansion, a través de la
dotacion de las infraestructuras, equipamientos y de la generacién del espacio publico que los hagan aptos para su
construccion, en el marco de los sistemas de distribucion equitativa de cargas y beneficios.”

Area Urbana Integral - Zona Residencial

"Articulo 349. Area Urbana Integral. Es la que sefiala un determinado suelo urbano y/o de expansion para proyectos
urbanisticos que combinen armdnicamente zonas de vivienda, zonas de comercio y servicios, zonas de industria y
zonas dotacionales, en concordancia con la estrategia de ordenamiento territorial prevista para las diferentes zonas y
centralidades. Zonas caracterizadas por el uso de vivienda y actividades complementarias. Los usos diferentes de la
vivienda no podran superar el 35% del area (til del plan parcial o del proyecto urbanistico segun reglamentacion

especifica.”
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Fuente: Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 32 San Blas
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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C.
'SECRETARIA DE PLANEACION
Aspectos cartograficos

Nomenclatura: KR 9 ESTE 31 8 SUR
CHIP: AAAO182ZBSY
P O 3

Plano Topografico No. 730/1 PREDIO UN PUNTO CARRETERA DE ORIENTE No. 31-80 SUR
Nomenclatura: KR 9 ESTE 31 8 SUR
CHIP: AAAQ182ZBSY

ik =0 L - Re
Nomenclatura: CL 31 SUR 9 3 ESfI'E
CHIP: AAA0260RFBR

Plano Topogréfico No. SC4/1-01 CARRETERA DE ORIENTE No. 31-54 SUR
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

IDENTIFICACION PREDIO

OBSERVACIONES

Nomenclatura CL 31 SUR 9 B 15 ESTE; CHIP AAAO0O3TXCN

Nomenclatura CL 31 SUR 9 B 31 ESTE; CHIP AAAOO0O3TXEP

No presenta cartografia oficial en el SINU POT de la SDP

Nomenclatura CL 31 SUR9B 45 ESTE CHIP AAAOOOSTXFZ

A Aal ;
Nomenclatura: CL 31 SUR 9C 51 ESTE
CHIP: AAA0Q003TXHK

Plano topogréficb No. SC1 1>//14 Balcones de San Pedro Il

Nomenclatura CL 31 SUR 9 C 65 ESTE; CHIP AAA0003TXJZ

Nomenclatura: CL 31 SUR 9 C 79 ESTE (varios interiores)
CHIP: AAA0245ADHY (entre otros)

No presenta cartografia oficial en el SINU POT de la SDP

Plano urbanistico No. SC1 1/4 00 Urbanlzacmn Buenawsta Il sector

Nomenclatura CL 31 SUR11 13 ESTE; CHIP AAAOOO2LEEP

No presenta cartografia oficial en el SINU POT de la SDP

Desarrollo Ramajal

Plano urbanistico No. SC35/4-00 (legalizacién), Resolucién 1126
de 1996
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

Zonificacion de Amenaza

¢ La siguie
# Para accedera
-~

h D160} San Cristobal 56

B =

. i . i F

Fuente: Sistema de Informacién de Nc;rma Urbaﬁa - SII\]U F’OEI' '

La pre delimitaciéon del Plan Parcial San Cristébal 56 presenta zonas de amenaza alta y media por remocién en
masa. No presenta amenaza por inundacion.

Asentamientos relacionados con el proceso de Legalizacion.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

Estructura Ecolégica Principal

A
\
\

Carredor ecolégico
de ronda Quebrada
Ramajal

Suelo Rural

&
Fuente: Base de Datos Geografica Corporativa — BDGC.

La delimitacién preliminar del Plan Parcial en estudio presenta en su costado oriental (parcialmente) colindancia con
el Corredor Ecoldgico de Ronda de la Quebrada Ramajal.

Patrimonio Inmobiliario del Distrito Capital
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ALCALDIA MAYOR

Actividad Minera/ B I R T A —
= \.\Tﬁ/‘il,’} \ KWW \ g \ﬁt\
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Fuente: Base de Datos Geografica Corporativa — BDGC.

I Extraccion de arcilla
D Areas de restauracion

——

Actividad 3: Consulta de Antecedentes en Archivo SDP

Urbanizaciones en la predelimitacion del Plan Parcial San Cristébal 56

Urbanizacion Buenavista Il Sector
%
A\ : 0 ¥
Desarrollo Ramajal o g > \ < E
Resolucién 1126 de 1996 | £\_4 147 3 {
Plano SC.35/4-00 %
£ San_cristobal_54
San 5 4
W Cristobal 56 { A
f | ] g [} f !
¥ : o H .
¥ (N i - i
| A g\~
Z ; i i }s- S
[ 5 ' .: S 2 =X
Q‘ i K g ;
K -4 it g g (E |
§ L e = = |
£ '/“ % -!\ ‘
g s |
i 0 : bt
'S i ) o’. e : ii 1-
Yo . Urbanizacién Buena Vista || Sectar ¥
Desarrollo Lo Alpes | 4 | Resoluciin 40784 del 13 dejunio e 2000 || 3,3
la Esperanza - en o * Plano CU4.5C114-01 | !i
tramite de legalizacién :;q_. TS et ; = I !q.
H . ) i <
= v & - U 1 =]
Fuente: Plano CU4.SC11/4-01 Urbanizacion Buenavista Il Sector

Estado actual de la Urb. Buenavista |l sector
Fuente: Google Earth

Con Resolucion No. 40784 del 18 de junio de 2000, el Curador Urbano No. 4 expidié “licencia de urbanismo para la
totalidad del predio denominado BUENAVISTA Il SECTOR Yy licencia de construccion para los lotes | y Il de la

misma Urbanizacién, (...)”, con plano urbanistico No. CU4-SC11/4-0.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

CAMINO DE LOS ALPES
(Antes Bicones De San Pedra )
GL 31 SUR 9C 51 ESTE

LOGALIDAD DE SAN CRISTOBAL

Estado actual de la Urb. Camino de los Alpes
Fuente: Google Earth

Bajo Resolucién No. 17-3-0902 del 18 de julio de 2017, el Curador Urbano No. 3 concedi6 ‘prorroga al término de
vigencia de la Licencia de Urbanizacion contenida en la Resolucion No. RES 15-3-0771 del 25 de junio de 2015,
expedida por ese Despacho para el desarrollo denominado URBANIZACION BALCONES DE SAN PEDRO Il
ubicado en la CL 31 S 9 C 51 E (actual) de la Localidad de San Cristobal”. Asimismo, mediante Resolucion No.
RES 17-2-1700 del 20 de noviembre de 2017, la Curadora Urbana No. 2 aprob6 “la modificacién del Proyecto
Urbanistico del Desarrollo destinado a Vivienda de Interés Social denominado CAMINO DE LOS ALPES (Antes
BALCONES DE SAN PEDRO Ill), a desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana CL 31 S 9 C 51 ESTE
(actual), se concede Licencia de Construccion en la modalidad de obra nueva {(...).”. Adoptando como plano oficial
No. CU2-SC11/4-03.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

Urbanizaciones en la pre delimitacion del Plan Parcial San Cristobal 56

| Wl

Y | S g o A \
RN T \L\%\‘»\r\:\/ 118\
Urbanizacién Camino de los Alpes _\ \\\/\l\—\}’ I :

Resolucion No. RES 17-2-1700 del N =~ N ‘\ \\
20 de noviembre de 2017 A\ LR \r

T T e
// —
—— )\
| Tt
‘.\ :L’L%T\ ‘.
2\ ac)
juntes
| B

Urbanizacién Buenavista Il Sector
Resolucion No. 40784 del 18 de junio de 2000

/%, / = L] 7
/ [ L S A —_— 7 <~ <
Fuente: Base de Datos Geografica Corporativa - BDGC

Desarrollo en proceso de legalizacién en la predelimitacién | Desarrollo Los Alpes de la Esperanza (tramite de
legalizacion ante la Secretaria Distrital de Habitat

del Plan Parcial San Cristobal 56
(Radicacién 1-2015-26493 SDP / 2-2015-30181 de la
- SDHT)

. = =

Desarrollo Los Alpes La
Esperanza (en tramite)

| D LB

i ; U 4 _
Fuente: Base de Datos Geografica Corporativa — BDGC.

Estdotual / Fuente: Google Earth
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

Actividad 4: Revisar la individualizacion y caracteristicas de inmueble, asi como la titularidad de derechos
reales principales, gravamenes y medidas cautelares sobre el inmueble. Por tratarse de un estudio tendiente a
determinar la real delimitacién del plan parcial, para tal efecto, no se considerd necesaria esta actividad.

Actividad N2 5: Trabajo de campo - Reconocimiento del sitio

Condiciones fisicas del area

Suelo Rural
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h o l RS Urb. Buenavista
S0 ‘:\“‘J _j'p'f,fh._ Salagnge /3 Il Sector
z Desarrollo Buenavista ; "._:.' . \
i 5 .y
Sur Oriental Il I T _.Q, .I.“

Imagen de los puntos de toma fc;togréfica en la pre delimitacién del plan parcial en estudio
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SECRETARIA DE PLANEACION

Toma fotogréfica 2

Toma fotogréfica 3 Toma fotografica 4
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

Toma fotogréfica 5

5 P

s

Toma fotogréfica 6
Fuente: Google Maps
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OTRAS ACTIVIDADES DEL PROCEDIMIENTO
Actividades Nos. 6 a 12: Solicitud, recepcion y analisis de conceptos técnicos.

Mediante el radicado SDP 1-2019-16855 del 19 de marzo de 2019 (SDA 2019EE46760), la Secretaria Distrital de
Ambiente en desarrollo del presente estudio comunic6 que para la predelimitacién del Plan Parcial San Cristébal 56,
en relacion sobre la obligatoriedad o no de adelantar un Plan de Manejo, Restauracién y Recuperacion Ambiental -
PMRRA para los predios que no presentan acto administrativo de su desarrollo urbanistico que se encuentran en

ambito del referido plan parcial, preciso lo siguiente:

1.El

macp:r:g ﬁfﬁf:'ﬁiﬁ”f ;idzhéﬁ :;ag;t‘;a;wﬂ:tlzlﬁﬂ I AAADTTOMMYX afectado por fa anligua actividad

s o, o en U1 ourNo. 11-13 Esle (Direccidn oficial - Princinal) - alle
ur No. 12B-25 Este (Direccion anienior) lieva tramite ambiental ante la Secretaria !ljpi};?ﬂaﬁuf r::?f,m!::

mediante los expedientes DM-06-1497- . ;
liquidacion, #97-142 y SDA-08-2013-2925 2 nombre de Industrias El Tabor Ltda. en

2. Mediante Auto No, 03104 del 29 de diciembre de 2016 - P

sy = Proceso 3604847 la Secrelaria Distri :
amu;;’:gfﬁ:*"aig::?mgf;?s exgedien_ies DM-08-1997-926 y DM-06-1999-152A, dentro de r;-: l?é?:sﬁfgﬁtﬂﬁ
Pealoza, identificado nras] Fe caracler permisivo, que corresponden al predio denominado Chircal José A
ubicado en la Canrera ;'g;; N“*";de Matricula Inmobiliaria No. 50-726695 y Chip Catastral AAAGOO3TUDM
~ 12 Sur, Avenida Carrera 12 E " b} 2 2 (Dieccién ocl - Principal)), Avenida Carrera 12 Este No. 32 A
ya que el mencionado predio r-.z:s :im; ;:,f{;ggg: o yJCa gy ove No. 32.C - 08 Sur (Direcciones anteriores),
Se anexa Aulo No. 03104 ge! 29122016 - Promngozggfrﬁ?d FIocia h amas desarollada en ol pasado

3. El predi j i

min:,?rggn 0 pﬁe{l rr'ac?jic: [;T:nfglrf} c:hlastrzl A;ANB?WBAF ubicado en el Mirador de Tibacue se encuenira
. ; =H{MEiro urbano de Bogold D.C., en la Frania de Adecuac Cen riental
en junsdiccion de la Corporacin Auténoma Regional de CuWrﬂBmgF::.a i Cﬂliiwg.:;?lg ?\.ﬁ)ln;’ Aamne

4. Mediante oficio con radicado 2018EE273564 - proceso 4226828 del 23 de noviembre de 2018, la
Subdireccién del Recurso Hidrico y del Suelo de la Secretaria Distrital de Ambiente da respuesta a la 5o!|citud
realizada por la Arquilecta Marcela Matus Castro de la Compaiia Inmobiliaria S.A. "Suprema’, a través del
oficio con radicado 2018ER231401 del 02 de octubre de 2018, donde se le comunica fue &l predio identificado
con chip catastral AAAO260RFBR ubicado en la Calle 31 Sur No. 8-03 Este no requiere la implementacian
de un Plan de Restauracién y Recuperacién - PRR, de acuerdo a lo ordenado en la Resolucitn No, 1499
del 03 de agosto de 2018 del MADS. Anexo documento con radicado 2018EE273564 del 23/11/2018 *

5. El dia 18 de febrero de 2019 profesionales del Grupo Técnico Ambiental de Mineria de la Subdireccién del
Recurso Hidrico y del Suelo, realizaron visitas técnicas al 4rea de los predios identificados con chips catastrales
AAADOO3TXJZ, AAADD03TXFZ, AAADOOITXEP, AAADOO3TXCN, AAAD1B2ZBSY, AAAD1BBYTYX vy
AAAD1BBYTXR, donde se verifico que en ninguno de ellos se apreciaron vesligios o afectacion por presunta
actvidad exiracliva de maleriales de construccion yio arcillas que se halla desarrollado en el pasado, lales
como antiguos laludes de extraccidn, procesos de remocion en masa o erasion sobre las laderas. i\.rn se
encontraron infraestrucluras, maquinarias y equipos para desarrollan las actividades extractivas, beneficio -
transformacion de minerales. ' :

Porlo expresado anteriormente, los predios identificados con chips catastrales AAADDO3TXJZ AAADODAT
AAAGDDSTXEP, AAAGOO3TXCN, AAAO182ZBSY, AAADTBBYTYX y AAAOT8BYTXR no requiere pmsei:;ii
Plan de Ma nejo, Restauracion y Recuperacion Ambiental - PMRRA o Plan de Restauracion y Recuperacion -
PRR establecidos en las Resoluciones Nos. 2001 del 02 de diciembre de 2016 y 1499 del 03 de agosto de
2018 del Ministerio de Ambiente y Desamollo Sostenible = MADS.

Imagen 5. Extracto comunicacién SDP No. 1-2019-16855 del 19 de marzo de 2019 (SDA 2019EE46760)
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‘ AAAO003TXFZ

San_cristobal 54

‘ AAAO003TXEP

AAAD182WBAF ‘

‘ AAAO003TXCN I
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‘ AAA0260RFBR

‘ AAAD182ZBSY

‘ AAAO003TUDM

‘ AAAD186YTYX Perimetro urbano

AAAO186YTXR

Imagen 6. Localizacion de los predios mencionados en respuesta mencionada de la SDA

Actividad N° 14 y 15: Generacion de poligono y cierre del estudio

CONCLUSIONES Y DECISIONES

Una vez revisado la Base de Datos Geografica Corporativa — BDGC — de la Secretaria Distrital de Planeacion —
SDP , y con fundamento en la normatividad distrital vigente -Decreto Distrital 190 de 2004 POT y Archivo Central
Especializado de Planeacion Distrital, se determina un nuevo poligono para el Plan Parcial San Cristobal 56. Lo
anterior, por cuanto en el de la delimitacion preliminar presenta predios que cuentan con acto administrativo para su
desarrollo urbanistico de caracter formal como informal, o que esta, en proceso de legalizacién ante la Secretaria
Distrital del Habitat (Radicacion 1-2015-26493 SDP).

De igual manera, a través de la capa de informacion referida al Patrimonio Inmobiliario a nombre del Distrito Capital
- BDGC, se precisa la existencia de predios en la Avenida Los Cerros y espacio publico del Desarrollo EI Ramajal a
nombre de la ciudad.

Con lo cual no se hace presente una continuidad territorial, condicion fundamental para la definicion de un &mbito de
un plan parcial de conformidad con estipulado por la Ley.
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CUADRO DE AREAS POLIGONO PLAN PARCIAL SAN CRISTOBAL 56

AREA (Ha.) AREA (M2.) SOPORTE
IDENTIFICACION Aproximada Aproximada DOCUMENTAL
Area bruta aproximada 3,07 30.762,43
Quebrada Ramajal (Corredor ecoldgico) 0,52 5.247 51 Decreto Distrital
Reserva Malla Via Arterial Complementaria 190 de 2004
V-3E Avenida de Los Cerros 0,04 445,77
Area Neta aproximada Poligono 2,50 25.069,14

En vista de lo anterior, el area neta urbanizable correspondiente al nuevo poligono para la delimitacién del Plan
Parcial San Cristobal 56 corresponde a un area menor a las 10 hectareas (ANU) a la requerida por la
reglamentacion distrital. No obstante, le es obligatorio realizar el proceso de urbanizacién a través del
instrumento de Plan Parcial.

Lo anterior, en articulacién con lo precisado en comunicacién de la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA
2019EE46760 SDA (1-2019-16855 SDP del 19 de marzo de 2019) informando que:

“1. El predio identificado con chip catastral AAAOOO2LEEP / AAA0170MMYX afectado por la antigua actividad
extractiva de arcillas, ubicado en la Calle 31 Sur No. 11-13 Este (Direccidn oficial — Principal) — Avenida Calle
31 Sur No. 12 B-25 Este (Direccion Anterior) lleva *tramite ambiental ante la Secretaria Distrital de Ambiente
mediante los expedientes DM-06-1997-142 Y sda-08-2013-2925 a nombre de Industrias El Tabor Ltda. en
liquidacion.” (...)
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3. El predio identificado con chip catastral AAA0182WBAF ubicado en el Mirador de Tibaque, se encuentra en
un 75% por fuera del perimetro urbano de Bogota D.C., en la Franja de Adecuacion de los Cerros Orientales

bl

*Predio afectado por extraccion de materiales de construccion y arcilla
Asimismo, es importante reiterar que el Decreto Distrital 327 de 2004 establece que:

“ARTICULO 5. ZONAS QUE REQUIEREN DE PLAN PARCIAL. De conformidad con lo establecido en el
Articulo 32 del Decreto 190 de 2004, sera obligatoria la formulacion y adopcion de planes parciales en los
siguientes casos:

[..]

e) Las zonas que son objeto de recuperacion morfoldgica, independientemente de su cabida, cuando
las autoridades competentes determinen la necesidad de plan parcial, o en virtud de que el proceso de
recuperacion involucre mas de un predio. [...]”

Conforme a los Decretos Distritales 190 y 327 ambos de 2004, se hace requisito previo al proceso de urbanizacién
la implementacién del instrumento de plan parcial en concordancia con lo estipulado por el articulo 58 del primer
acto administrativo mencionado, que reza:

“Articulo 358. Recuperacion morfologica y ambiental

En las areas de suspension de la actividad minera ubicadas en suelo urbano o de expansion, los planes de
recuperacion morfoldgica y ambiental deberan ser presentados conjuntamente con el Plan Parcial para la zona
y seran evaluados integralmente por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital y la autoridad
ambiental competente para su aprobacion respectiva. Este tramite sera requisito para la obtencion de licencias
de urbanismo y construccion.”

El poligono generado atendieron criterios para delimitacion del area de los planes parciales contemplados en
el articulo 4 del Decreto Distrital 436 de 2007, entre otros, los elementos y condiciones de la Estructura Ecoldgica
Principal, la division predial, el ambito territorial requerido para la adecuada recuperacion morfoldgica y ambiental,
cuando la misma se requiera y la existencia de areas desarrolladas, o con licencias vigentes, criterios que generan
la discontinuidad territorial, condicion fundamental para la definicion de un ambito de un plan parcial de conformidad
con estipulado por la Ley. De acuerdo a las consideraciones y analisis técnicos realizados sobre el poligono
denominado “San Cristébal 56” se concluye que estd conformado actualmente por los siguientes predios:

Predio No. CHIP DIRECCION

AAAODDO2LEERP Calle 31 Sur No. 11-13 Este
AAAD TOMMY X (Direccian oficial — Principal)

El Mirador de Tibague (Parte
suelo urbano)

Cuadro 1. Relacion de los predios efectivos para la pre delimitacion del Plan Parcial en estudio
Fuente Base de Datos Geografica Corporativa — BDGC

1

2 AAAD182WBAF

Por las razones expuestas, la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion en el marco de
sus competencias, determina modificar dicha delimitacion preliminar del plan parcial con la denominaciéon “San
Cristébal 56” considerando que el area delimitada con caracter preliminar para la formulacion y adopcién debe
cefirse al poligono expuesto sumando una area bruta aproximada de 30.762,43 M? (3,07 Has.). Es de precisar que
la presente delimitacion fue presentada ante el comité interno de la Direccidén de Planes Parciales celebrado el 17
de julio de 2019 de conformidad con lo estipulado en el Proceso Institucional M-PD-157 de la SDP.
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Es importante indicar que en el costado norte del Plan Parcial San Cristobal 56, se encuentra el Plan Parcial San
Cristobal 54. A lo cual, los promotores del Plan Parcial San Cristébal 56 podran si ven conveniente, incluir a dichos
predios dentro de la formulacion del Plan Parcial San Cristbal 56.

Chuscal

‘“- A\
@ AT
s R
SN

(ol

ol :
Imagen con la identificaciéon de los planes parciales en mencién

Finalmente, de conformidad con el articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la formulacién del Plan
Parcial San Cristobal 56 debera realizar concertacién ambiental, teniendo en cuenta que limita con el Franja de
Adecuacion de los Cerros Orientales y la Quebrada Ramajal; el cual hace parte del suelo de proteccion de la
ciudad, e incluye &reas con amenaza por remocién en masa.

Copia del presente estudio se enviara a la Direccion de Informacién, Cartografia y Estadistica de la SDP para efecto
de la correspondiente actualizacién del nivel de informacion “Planes_parciales”, en la base de Datos Geografica
Corporativa — BDGC de la entidad; a los miembros del Comité Técnico de Planes Parciales; y a las Curadurias
Urbanas del Distrito Capital.

LEON DARIO ESPINOSA RESTREPO
Director de Planeg Parciales

Reviso: Laura Vélez V. Abogada contratista Direccién de Planes Parciales.
Apoyo cartografico: Astrid Yafiez C. Profesional Especializado Direccién de Planes Parciales.
Proyect6: José Miguel Pérez M. Profesional Especializado Direccién de Planes Parciales.
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