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DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE
PREDELIMITACIONES DE PLANES PARCIALES DE DESARROLLO
Procedimiento Institucional M-PD-157

31 Diciembre de 2016

PLAN PARCIAL Ciudad Bolivar 33

El presente estudio tiene por objeto establecer la viabilidad de la delimitacién preliminar del
denominado Plan Parcial Ciudad Bolivar 33 a, en el marco de las disposiciones contenidas en el
Decreto Distrital 190 de 2004 “Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los
Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003”. Para el andlisis se realizé la revision
documental disponible en el archivo de la Secretaria Distrital de Planeaciéon, en relacion con los
antecedentes especificos del area predelimitada para tal efecto segun el Plano N° 1 “Delimitacion
Preliminar de Planes Parciales y Suelos pertenecientes a elementos de Cargas Generales’,
adoptado por el articulo 5 del Decreto Distrital 436 de 2006 “Por el cual se dictan disposiciones
comunes a los planes parciales en tratamiento de desarrollo, y se establece la metodologia para
el reparto equitativo de cargas y beneficios”, delimitacion que es indicativa, tiene la finalidad
orientar las actuaciones publicas y privadas, y esta sujeta a verificacién en cada caso especifico,
en el proceso del plan parcial.

ANTECEDENTES DEL PLAN PARCIAL

Delimitacion preliminar Decreto Distrital 436 de 2006

La delimitacion preliminar del Plan
Parcial Ciudad Bolivar 33, se
encuentra identificada en el Plano
“‘Delimitacion preliminar de Planes
Parciales y suelos pertenecientes a
elementos de cargas generales’, el
cual hace parte integral del Decreto
Distrital 436 de 2006.

El presente analisis se realiza a partir
de la predelimitacién oficial existente
a la fecha en la Base de Datos
. ‘ Geografica Corporativa— BDGC-,
Predelimitacion especificamente en el Feature Class:
436 de 2006 ADMBDG. planes _ parciales.
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Actividad N° 1. Identificacién de los predios en tratamiento de desarrollo
LOCALIZACION DEL PLAN PARCIAL

Localizacion General
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UBICION Y MITES DEL AREA PREDELIMITADA

Norte: Autopista Sur (Avenida NQS)

Sur: Legalizado: San Isidro Segundo plano CB 28/1 y Resolucién 139 de 1991. Legalizado: San
Isidro Sector Cerrito |, el cual cuenta con plano CB 65/4-07 y Resolucién 336 de 1999.
Legalizado: Primavera 2 o Cerritos. Actualmente en tramite de Legalizacion.

Oriente: Legalizado San Isidro, Plano B262/1-00, Resolucién 210 de 29/12/1983
Urbanizacion La Llanada, Plano CU2CB41/4-00, Resolucién CU2-2002-043 de 21/02/2002
Licencia de Construccién No. 0001283 de 19/07/1988.

Occidente: Legalizado: Casavianca, Plano CB30/4-00, Resolucion 2120 de 28/12/1995
Legalizado: Mirador de la Primavera, Plano CB 69/4-00, Resolucion 0336 de 11/10/1999
Legalizado: Primavera Sur Occidental, Plano CB 48/4-05, Resolucion1037 de 29/12/2005
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PREDIOS INCLUIDOS EN LA PREDELIMITACION

Segun la Base de Datos Geogréafica Corporativa - BDGC, la delimitacion preliminar para el Plan
Parcial Ciudad Bolivar 33, esta conformada por 29 poligonos de lotes catastrales urbanos en un

area de 181.831,86 M2 equivalentes a 18.18 Has.
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SITUACION URBANISTICA DE LA PREDELIMITACION DEL PLAN PARCIAL

CIUDAD BOLIVAR 33 EN EL MARCO DEL DECRETO DISTRITAL 190 DE 2004

Mapa N° 25 - USOS DEL SUELO URBANO Y | Mapa  N° 27
DE EXPANSION (detalle): URBANISTICOS (detalle):
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-

| Actividad Economica en
la Vivienda

Mayoritariamente Area Urbana Integral —Zona
Residencial, y una parte minima al costado sur
en Area de Actividad Residencial, con actividad
econdmica en la vivienda.

Tratamiento de Desarrollo

Mapa N° 26 ~AREA DE ACTIVIDAD MINERA
(detalle):

POT-Articulo 365: Areas de recuperacion
geomorfolégica, previa al proceso de
urbanizacion (articulo 354 del Decreto 619 de
2000). Las zonas de canteras, que han sufrido
graves procesos de deterioro fisico, deben
realizar un manejo espacial para la
recomposicion geomorfolégica de su suelo y
su incorporacion al desarrollo urbano, bajo
supervisién del DAMA. y la DPAE ( hoy
IDIGER), de conformidad con lo dispuesto en
el Subtitulo 5 denominado Zonas sujetas a
Amenazas y riesgos.
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ACION

Zonas de Reserva Vial:

r_nité'déi Plan:
* Parcial
ML

Segun la BDGC de la SDP y Decreto Distrital
190 de 2004 (POT de Bogota D.C.)

Presenta Zona de Reserva Vial para la
Interseccién de la Avenida del Sur por Avenida
Bosa.

El Area prevista en el Plan Parcial para la
interseccion es de 3242205 M2
aproximadamente, equivalentes a 3,24
hectareas

Zonas de Amenaza

- No presenta
por Inundacién: P

Segun la BDGC de la SDP y el Plano No. 4
“AMENAZA POR INUNDACION’”, del Decreto
Distrital 190 de 2004 (POT de Bogota D.C.).

Zonas de Amenaza

Segun la BDGC de la SDP y el Plano No. 3
“AMENAZA POR REMOCION EN MASA’ del
Decreto Distrital 190 de 2004 (POT de Bogota
D.C.).
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~'Segun 1a BDGC de la SDP y el Plano No. 6
Zonas de alto riesgo “SUELO DE PROTECCION POR RIESGO DE
no mitigable No presenta REMOCION EN MASA E INUNDACION” del
(No urbanizables): Decreto Distrital 190 de 2004 (POT de Bogota

D.C.). '

Areas que hacen parte Segun la BDGC de la SDP y el Plano No. 12
de la estructura NG Biesania “ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL” del
ecolégica principal P Decreto Distrital 190 de 2004 (POT de Bogota
(No urbanizables): D.C.).

Situacién del Plan Parcial con respecto a
la UPZ 69-ISMAEL PERDOMO

La delimitacion preliminar para el Plan Parcial
Ciudad Bolivar 33, cubre PARTE DE LOS
sectores Normativos 9 y 10 Area urbana integral,
zona Industrial y de Servicios y Zona Mdltiple de la
Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 69 —
ISMAEL PERDOMO reglamentada por el Decreto
Distrital 377 del 13 de 078 DE 15/03/2006

En la Predelimitacion del Plan Parcial Ciudad Bolivar 332 en la que unié el Plan Parcial Ciudad
Bolivar 33 y parte de Ciudad Bolivar 34, no se contemplaron decisiones tomadas en la UPZ 69-
ISMAEL PERDOMO en especial la definicién del sector 8 de la UPZ, Ismael Perdomo, para el
cual se previo el Tratamiento de Consolidacién de Sectores Urbanos Especiales, Area de
Actividad Industrial Zona Industrial, por contar con la Licencia de Construccion No. 0001283 de
19/07/1988.

En el presente estudio técnico se tomara la decisién de mantener separados los planes parciales
antes mencionados y adoptar la Delimitacion de Ciudad Bolivar 33 que sustituira a Ciudad Bolivar
33a que se registra en la base de datos de la Secretaria.

A continuacion se sefiala el sector 8 de la UPZ que sirve de soporte para el ajuste de la
Predelimitacién de Ciudad Bolivar 33a
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Tratamiento
_de desarrollo

de desarrollo

h. T ‘ 1R s
Tratamiento de 2

Consolidacion

Localizacion del Sector 8 Tratamiento de Consolidacion de Sectores Urbanos Especiales que
permitio la segregacion de lo que mas adelante se denominara “Poligono 2°, que se segregara
del predelimitado Ciudad Bolivar 33a

Actividad N° 2: Identificacion de las areas en tratamiento de desarrollo que requieren Plan
Parcial e )

De conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 190 de 2004 y el Decreto Distrital 327
de 2004, al area predelimitada le aplica el Tratamiento de Desarrollo, tal como lo sefialo la UPZ
N° 69 ISMAEL PERDOMO, por tratarse de un area urbanizable no urbanizada.

Actividad N° 3: Consulta de Antecedentes en Archivo SPD

Localizacion " ' Descripcion
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SECRETARIA DE PLANEACION

Una vez consultados los predios que conforman el &mbito del Plan Parcial en la Base de Datos
Geografica Corporativa — BDGC — de la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP -, y con
fundamento en la normatividad Distrital Vigente -Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de
Ordenamiento Territorial-POT y Archivo Central Especializado de Planeacion Distrital, se
identificaron los siguientes planos urbanisticos:

Central de Mezclas Planta Bosa y Plano B358/4-00 aprobado mediante la Resolucion No. 444 del
31 de diciembre de 1997. El area se mantiene como predio desarrollable no desarrollado en
razén a que no se cumplié con las obligaciones urbanisticas.

Localizacion de la Central de Mezclas Planta Bosa y Plano B358/4-00

Legalizado: Primavera 2 o Cerritos. Actualmente en tramite de Legalizacién.

fimge;a__-’En Tramite
de Legalizacion '
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urbanisticos que seran Legalizados, actualmente cursa tramite ante la Secretaria Distrital del
Habitat.

Bodega Banco Ganadero aprobado mediante Referencia 8515747 de 80/02/1990. El area se
mantiene como predio desarrollable no desarrollado en razén a que no se cumplid con las
obligaciones urbanisticas. i

Imagen Bodega Banco Ganadero y localizacion dentro del Plan Parcial

inmueble.

Actividad N° 4: Revisar la individualizacién y caracteristicas de los inmuebles, asi como la
titularidad de los derechos reales principales, gravamenes y medidas cautelares sobre el

Por tratarse de un estudio tendiente a determinar la viabilidad de la delimitacion del plan parcial,
no se considerd necesaria esta actividad.
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interseccion de la Avenida
@ 4 | & del Sur con la Avenida

Inicio del Plan Parcial por Plan Parcial en su frente Egosa

el costado Nor-Oriental con la Avenida del Sur

T

de Plari ) cial
Avenida del Sur

Imagen Central
Mezclas

Imagen Central
Mezclas planta de Bosa

Las Zonas indicadas muestran el Plan Parcial con frente a la Avenida del Sur. Imagenes tomadas de Google Earth
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OTRAS ACTIVIDADES DEL PROCEDIMIENTO
Actividades Nos. 6 a 12: Solicitud, recepciéon y analisis de conceptos técnicos. No se
solicitaron conceptos técnicos

Actividad N° 14 y 15: Generacion de poligono y cierre del estudio.

El Poligono 1 Resultante del analisis predial cuenta con mas de 10 Hectareas (182.356,04 m2 —
18,24 Has). Una vez descontadas las 3.24 hectareas previstas para la Interseccion de la Avenida
del Sur por Avenida Bosa quedarian 15,00 hectareas netas urbanizables, las cuales se
desarrollarian mediante Plan Parcial.

Poligono 2 — Area restante del analisis predial del plan Parcial “Ciudad Bolivar 33 a", denominada
“Poligono 2", el cual no cuenta con las 10 Hectareas (Area 44.922 95 m2 — 4.49 has) netas
urbanizables

CONCLUSIONES Y DECISIONES

Lo anterior nos permite precisar la predelimitacién del Plan Parcial “Ciudad Bolivar 33a”,
concluyendo lo siguiente:

Del estudio urbanistico elaborado para el sector se pudo establecer que el Plan Parcial “Ciudad
Bolivar 33a” contenia una zona clasificada como sector 8 de la UPZ, Ismael Perdomo para el cual
se previd Tratamiento de Consolidacién de Sectores Urbanos Especiales, Area de Actividad
Industrial Zona Industrial, que cuenta la Licencia de Construccién No. 0001283 de 19/07/1988.

Dicho sector al contar con licencia de construccion generd la Division del poligono denominado
Plan Parcial “Ciudad Bolivar 33a de la actual base de datos, el cual estaba conformado por el
Plan Parcial 33 y el Plan Parcial 34 segun Plano “Delimitacion preliminar de Planes Parciales y
suelos pertenecientes a elementos de cargas generales’, el cual hace parte integral del Decreto
Distrital 436 de 2006, en dos (2) poligonos asi:

« El Poligono 1 Resultante del anélisis predial que cuenta con mas de 10 Hectareas (182.356,04
m2 — 18,24 Has) y que una vez descontadas las areas previstas para la Interseccién de la Avenida
del Sur por Avenida Bosa que es de 3.24 hectareas aproximadamente se tendrian 15,00
hectareas netas urbanizables.

« “De conformidad con lo establecido en el Articulo 32 del Decreto 190 de 2004, sera obligatoria la
formulacion y adopcion de planes parciales en los siguientes casos:

“(...)

b. Las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento de desarrollo, que tengan un
area igual o superior a 10 hectareas de area neta urbanizable.”
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Asi mismo, el Articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece la obligatoriedad de formular
plan parcial a “las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento de desarrollo que tengan
un area igual o superior a 10 hectéreas de érea neta urbanizable, “como es el caso del area
delimitada como “Poligono 1", que en adelante se denominara Plan Parcial Ciudad Bolivar 33, ya
que el mismo cuenta con un area de 18,24 hectareas. o

+Poligono 2 - Area restante del analisis predial del plan Parcial “Ciudad Bolivar 33 a”,
denominada “Poligono 2”, el cual no cuenta con las 10 Hectareas (Area 44.922,95 m2 — 4.49
has) netas urbanizables necesarias para que adelante tramite de Plan Parcial, segin las
condiciones establecida en el articulo 5 del Decreto Distrital 327 de 2004, lo que le permitiria
adelantar el Tramite de Urbanismo a cada uno de los predios ante una de las Curadurias Urbanas
que funcionan en Bogota.

Localizacion de los Poligonos 1y 2 del estudio

La Direccion de Planes Parciales en el marco de sus competencias, determina precisar la
delimitacion del plan parcial “Ciudad Bolivar 33a" y mantener la delimitacion contenida en el
Plano N° 1 “Delimitacién Preliminar de Planes Parciales v Suelos pertenecientes a elementos de
Cargas Generales”, adoptado por el articulo 5 del Decreto Distrital 436 de 2006, debidamente
ajustada.

Toda la anterior informacion y conclusiones soportaran el documento técnico para
PREDELIMITACIONES DE PLANES PARCIALES DE DESARROLLO, correspondiente al
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| “Procedimiento Institucional M-PD-157", para el poligono “Ciudad Bolivar 33a" que en adelante
se denominara “Ciudad Bolivar 33", El poligono del Plan Parcial precisado sera enviada a la
Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica de la Secretaria Distrital de Planeacion para
efecto de la correspondiente actualizacién del nivel de informacion “Planes Parciales” en la base
de Datos Geografica Corporativa -BDGC de la entidad; asi como a los miembros del Comité
Técnico de Planes Parciales y a las Curadurias Urbanas del Distrito Capital.

Urod\a Aelangu€ .

URSULA ABLANQUE MEJIA
Directora de Planes Parciales

Proyecto: Ing. Gregorio Alonso Huertas

Carrera 30 N. 25 - 90
Cddigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

ﬁ e A
o) () :0GOTA
oo % & MEJOR

Info.: Linea 195 SCCER250202 CO-SC.CER259292 GP-CER259293 PARA TODOS

20X




	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007
	00000008
	00000009
	00000010
	00000011
	00000012
	00000013
	00000014
	00000015

