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El presente estudio tiene por objeto establecer la viabilidad de la delimitacion preliminar del denominado Plan
Parcial Cayambé, en el marco de las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 “Por medio
del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003 ".
Para el analisis se realizo la revision documental disponible en el archivo de la Secretaria Distrital de
Planeacion, en relacion con los antecedentes especificos del area predelimitada para tal efecto segtin el Plano
N® 1 “Delimitacion Preliminar de Planes Parciales vy Suelos pertenecientes a elementos de Cargas
Generales”, adoptado por el articulo 5 del Decreto Distrital 436 de 2006 “Por el cual se dictan disposiciones
comunes a los planes parciales en tratamiento de desarrollo, y se establece la metodologia para el reparto
equitativo de cargas y beneficios”; delimitacion que es indicativa, tiene la finalidad de orientar las actuaciones
publicas y privadas, y esta sujeta a verificacion en cada caso especifico.

e La delimitacion preliminar para el Plan Parcial Cayambé estd incluida en el Plano N° 1 -
“Delimitacion Preliminar de Planes Parciales y Suelos pertenecientes a elementos de Cargas
Generales”, adoptado por el articulo 5 del Decreto Distrital 436 de 2006.

e Lasolicitud de determinantes para la formulacion (M-FO 017) del Plan Parcial Cayambé fue radicada
ante la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion, con N° 1-2008-44504
del 21 de Octubre de 2008. .

¢  Posteriormente, con ocasion de la solicitud de determinantes para la formulacion del plan parcial, la |
Direccion de Planes Parciales delimité el ambito del plan parcial y expidié la Resolucion 1479 del 24
de julio de 2009 mediante la cual se adoptan las determinantes para la formulacion del plan parcial
"Cayambé” ubicado en la localidad de Suba.

e Segun el acta No. 5 del Comité de Planes Parciales realizado el dia 29 de junio de 2011, la Direccion
de Planes Parciales presenta el Plan Parcial Cayambé, a fin de iniciar el proceso de determinantes por
oficio, en razén a que las Determinantes adoptadas mediante Resolucion 1479 de 2009, se
encontraban vencidas para la fecha.

e Para el afio 2012, el ambito del Plan Parcial Cayambé hacia parte de las areas contenidas en el
perimetro urbano que se superponia con el area de la Reserva Forestal Protectora - Productora de la
Cuenca Alta del Rio Bogota, declarada por el articulo 2° del Acuerdo 30 de 1976 del INDERENA.
Por tal razon, previamente a la expedicion de instrumentos de planeamiento o de actuaciones
urbanisticas sobre dicha area, era indispensable se surtiera el procedimiento para realinderar la
mencionada reserva. En tal sentido, el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible realindera la
Reserva Forestal Protectora-Productora de la Cuenca Alta del Rio Bogotda mediante la Resolucidn
1765 del 13 de diciembre de 2013, ambito en donde se localiza el Plan Parcial Cayambé.

e En el marco de las disposiciones de orden ambiental expedidas por el Decreto Distrital 364 de 2013
(Modificaciéon Excepcional del Plan de Ordenamiento Territorial - MEPOT), la Direccion de Planes
Parciales de la SDP realizo el estudio para determinar la viabilidad de la predelimitacion del Plan
Parcial (Proceso Institucional M-PD-157). Como consecuencia, el drea bruta del plan parcial
Cayambé se redujo a 7.57 hectareas como efecto de la redelimitacion del suelo protegido de los
Cerros de Suba del Distrito Capital, categorizado como Parque Ecolédgico Distrital de Montafia de las
Areas Protegidas del Nivel Distrital, dentro del cual se localizaban 3.32 hectéreas de las 10.89
dispuestas para el plan parcial Cayambé. Como resultado el drea no cumplia con el minimo
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establecido de 10 hectareas de Area Neta Urbanizable exigidas a predios sin desarrollar para los
cuales es obligatorio aplicar el instrumento de plan parcial, motivo por el cual, el estudio concluyé
con la eliminacion del Plan Parcial de la capa de planes parciales de la Base de Datos Geografica
Corporativa -BDGC- de la Entidad (memorando 3-2014-04190 del 20 de marzo de 2014)

El Decreto Distrital 364 de 2013 fue suspendido mediante Auto 624 del 27 de marzo de 2014
proferido por la Seccion Primera de la Sala de lo Contencioso Administrativo del Consejo de Estado,
por lo que todas sus disposiciones se encuentran suspendidas, implicando ello la continuacién de la
vigencia del Decreto Distrital 190 de 2004. Razon por la cual, se incluyd nuevamente el poligono del
plan parcial Cayambé en la capa de planes parciales de la BDGC de la Entidad.

En la sesion del Comité Técnico de Planes Parciales del 29 de julio de 2014, la Secretaria Distrital de
Ambiente — SDA informé a la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP sobre la expedicion de un
acto administrativo que precisaria la ampliacion y delimitacion de las dreas protegidas en los Cerros
Orientales de Suba, ambito en donde se localiza el Plan Parcial Cayambé.

Mediante oficio SDP 2-2014-48321 del 27 de octubre de 2014, la Direccion de Planes Parciales de la
Secretaria Distrital de Planeacion, reiteré a la Secretaria Distrital de Ambiente la necesidad de dar
cumplimiento al compromiso establecido en la sesion del Comité Técnico de Planes Parciales del 29
de julio de 2014.

Mediante radicado 1-2015-01216 del 14 de enero de 2014, la SDA comunico a la SDP que las
medidas preventivas de los Cerros de Suba se encontraban en estudio.

Mediante oficio 2-2015-19977 del 28 de abril de 2015, la SDP reiteré a la SDA la urgencia de la
expedicion del acto administrativo que estableciera medidas de proteccién para los Cerros de Suba.

La Secretaria Distrital de Ambiente expidio la Resolucion 00995 del 15 de julio de 2015 “Por la cual
se adoptan medidas de proteccién sobre unos sectores de interés ambiental aledafios al Area
Forestal Distrital Cerros de Suba y se toman otras determinaciones”.

La mencionada resolucion y la informacion grafica que la acompafia fue radicada ante esta entidad
por la Secretaria Distrital de Ambiente, mediante el radicado SDP 1-2015-41888 del 31 de julio de
2015.

Delimitacion preliminar Decreto Distrital 436 de 2006 El presente analisis se realiza a

partir de la predelimitacion
existente a julio de 2015 en la
Base de Datos Geografica
Corporativa — BDGC — de la SDP,
especificamente en el Feature
Class:ADMBDG.planes_parciales,
en el cual el Plan Parcial Cayambé
cuenta con 10.89 hectareas de area
bruta.
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Localizacion General

Sy s - i _
Imagen Base de Datos Geografica Corporativa— BDGC de la SDP

Imagen Si

Localizacién en Bogota

i CHIFAQLIE

nupot - SDP

Localidad 11 - SUBA
UPZ 27 — Suba
Coordenadas X: 99.606
medias aprox.

Y:11.6476

“Calle 152

Oriente Carrera 86
Sur Calle 148
Occidente | Carrera 90
Norte: Desarrollo Tuna Alta Sector El Rosal
Oriente: Cerros de Suba y planes parciales Altamira y Altamira 2
Sur: La Gaitana, Quintas Reservadas y Parque Mirador de los Nevados
Occidente: Barrio Suba Urbano — Urbanizacion San Roque
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Seg ) p
Parcial Cayambé estd conformada por (12) predios, cuya informacién bésica es la siguiente:
N° | CHIP DIRECCION MATRICULA
1 |AAAO0131XPSY KR 90 149 64 050N00267948
2 | AAAQISSKYZE KR 90 149 70 050N20316791
3 |AAAOQI31XPUH KR 90 149 84 050-20205390
4 | AAAOISSKZAF KR 90 149 64 IN | 050N20287937
5 | AAAO0131XPRJ KR 90 149 50 050C00353023
6 |AAA0131XPOM KR 90 149 30 050-20052930
7 |AAAO0I31WDMS KR 90 147C 48 050-00223490
8 |AAAO0131WDOE KR 90 149 02 050N20186679
9 |AAAO0131XPPA KR 90 149 40 050N01118097
10 | AAAOI3TWDNN KR 90 147C 88 050N00411551
11 KR 80 150 31 050-
12 | AAADI3IXPWW KR 90 149 96 050-00168416
Fuente: BDGC de la SDP

Clasificacion y tratamiento ]
Mapa N° 25 - USOS DEL SUELO URBANO Y DE EXPANSION
(detalle):

Justificacion

Suelo urbano localizado
parcialmente en Area Urbana
Integral — Zona Residencial y
parcialmente en Area de
Actividad Residencial - Zona

SUELO . .
| Residencial con Zonas
RESIDENCIAL PROTEGIDO Is)elil-ni.tadas de Comercio y
ervicios.
AREA URBANA
INTEGRAL
Mapa N° 27 — TRATAMIENTOS (detalle): Tratamiento de Desarrollo
DESARROLLO
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Situacion con respecto a la UPZ N° 27 — Suba:

La delimitacion preliminar para el Plan Parcial Cayambé se localiza en area urbana de la localidad de Suba, en
la UPZ No. 27 — Suba, reglamentada por el Decreto 615 de 2006, Sector Normativo 3, el cual le asigna Area
Urbana Integral — Zona Residencial - Tratamiento de Desarrollo.

Redelimitacion del poligono del plan parcial en el marco de la Resolucion 00995 del 15 de julio de 2015:

Consultada la Base de Datos Geografica Corporativa de la SDP, el plan parcial Cayambé cuenta con un érea
bruta de 108,911m? (10,89 hectareas).

Asi mismo, se establecié que un 4rea de 6.010,95m? (0.6 hectareas) del ambito del Plan Parcial Cayambé se
localiza en el Sistema de Areas Protegidas del Distrito Capital (componente de la Estructura Ecologica
Principal), categorizado como Area Forestal Distrital e identificado como Cerros de Suba segun los articulos
75, 86, 87 y 92 del Decreto Distrital 190 de 2004 Plan de Ordenamiento Territorial y los mapas 11 y 12
“Estructura Ecologica Principal: Distrito Capital” y “Estructura Ecoldgica Principal: suelo urbano” del
mencionado decreto.

De igual forma, se establecié que un area de 27.169,82m? (2.72 hectdreas) del ambito del Plan Parcial
Cayambé se intercepta con el sector de interés ambiental aledafio al Area Forestal Distrital Cerros de Suba,
denominado “Poligono 2" por la Secretaria Distrital de Ambiente, mediante la Resolucién 00995 del 15 de
julio de 2015 “Por la cual se adoptan medidas de proteccion sobre unos sectores de interés ambiental
aledarios al Area Forestal Distrital Cerros de Suba y se toman otras determinaciones”.

Al respecto, el paragrafo del articulo 75 del Decreto Distrital 190 de 2004 precisa que “... Todas las dreas de
la Estructura Ecoldgica Principal en cualquiera de sus componentes constituyen suelo de proteccion...” y en
concordancia, el articulo 146. Suelo de Proteccion del decreto en mencion, sefiala que el suelo categorizado
como suelo de proteccidn tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

En consecuencia, el drea bruta del plan parcial Cayambé de 10.89 hectdreas se reduce a 7,57 hectireas como
efecto de descontar 3.32 correspondientes a 0.6 hectdreas de Area Forestal Distrital — Cerros de Suba y a 2.71
hectareas superpuestas con el “Poligono 2” de la Resolucion 00995 de 2015. Tal como se muestra en la
siguiente imagen:
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M[ 7.57 has

1 Cerros de Suba

Decreto Distrital 190 de 2004

Poligono 2
Resolucion 00995 de 2015

TSR
Imagen BDGC — Plan Parcial Cayambé

* Célculos realizados por la Direccion de Planes Parciales con informacion de la BDGC de la SDP.

El area en tratamiento de desarrollo denominada Plan Parcial Cayambé que incluye los doce (12) predios
relacionados en la actividad No. 1, corresponde al 4rea definida en la Resolucion de Determinantes 1479 del

24 de julio de 2009 “Por la cual se adoptan determinantes para la formulacion del Plan Parcial “Cayambé
ubicado en la localidad de Suba”, 1a cual no se encuentra vigente a la fecha.

Consultada la Base de Datos Geografica Corporativa de la SDP, no se encontré informacion de planos
urbanisticos ni planos de licencias en el ambito del plan parcial.

Por tratarse de un estudio tendiente a determinar la viabilidad del plan parcial en el area predelimitada para tal
efecto, no se considero necesaria esta actividad.
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C.R. El Pilar KR 90 149 22
No hace parte del Plan Parcial Calle 152

Colindancia Parque Los Nevados

Acceso Carrera 89. La informacion de las vallas que se observan corresponde a predios que se localizan
por fuera del area de estudio del presente DTS.

i

A partir de lo expuesto, el area bruta del plan parcial Cayambé que correspondia a 10.89 hectareas se
redujo como efecto de la superposicion con el Area Forestal Distrital — Cerros de Suba y con el sector de
interés ambiental aledafio al Area Forestal Distrital Cerros de Suba, denominado “Poligono 27, dentro de
los cuales se localizan 3.32 hectdreas de las 10.89 dispuestas para el plan parcial Cayambé. Como
resultado, el drea delimitada para el plan parcial Cayambe se redujo a 7.57 hectdreas, y en consecuencia
no cumple con las 10 hectdreas Netas Urbanizables exigidas a predios sin desarrollar. Por tal razon, no es
obligatorio aplicar el instrumento de plan parcial.
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Por las razones expuestas, la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion
determina eliminar el 4rea delimitada con caracter preliminar para la formulacion y adopcion de un plan
parcial con la denominacion Cayambé.

Copia del presente estudio se enviard a la Direccién de Informacion, Cartografia y Estadistica - DICE de la
SDP para efecto de la correspondiente actualizacién del nivel de informacién “Planes_parciales”, en la
Base de Datos Geografica Corporativa — BDGC de la entidad, asi como a los miembros del Comité
Técnico de Planes Parciales y a las Curadurias Urbanas del Distrito Capital.

Aprobé:
T
JOSE CAMILO CASTELLANOS
Director de arciates
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