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UNIVERSIDAD LIBRE

PROYECTO DE DELIMITACIÓN DE UNIDADES DE ACTUACIÓN URBANÍSTICA/ UNIDAD DE GESTIÓN

DELIMITACION PLAN PARCIAL

DELIMITACIÓN

CONVENCIONES

ÁREAS 

UNIDAD DE ACTUACIÓN/ UNIDAD DE GESTIÓN

DELIMITACIÓN UNIDADES DE ACTUACIÓN URBANISTICA/UNIDAD DE GESTIÓN

Definición de la Unidad de Actuación Urbanística / Unidad de
Gestión

Teniendo en cuenta el marco jurídico contenido en la Ley 388 de 1997 y el
Decreto Compilatorio del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, Decreto 1077 de 2015, el Plan Parcial de Renovación Urbana
CAR – Universidad Libre se desarrollará a partir de una única Unidad de
Actuación Urbanística / Unidad de Gestión Urbanística que comprende la
totalidad de los inmuebles definidos su ámbito de aplicación, los cuales se
encuentran enlistados en la tabla anexa "IDENTIFICACIÓN DE PREDIOS
SUJETOS AL ÁMBITO DE APLICACIÓN DEL PLAN PARCIAL DE
RENOVACIÓN URBANA CAR – Universidad Libre".

Según el artículo 39 de la Ley 388 de 1997, la Unidad de Actuación Urbanística
se entiende como

“(…) el área conformada por uno o varios inmuebles, explícitamente delimitada
en las normas que desarrolla el plan de ordenamiento que debe ser urbanizada
o construida como una unidad de planeamiento con el objeto de promover el
uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanísticas y
facilitar la dotación con cargo a sus propietarios, de la infraestructura para el
transporte, los servicios públicos domiciliarios y los equipamientos colectivos
mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios. PARAGRAFO. Las
cargas correspondientes al desarrollo urbanístico que serán objeto del reparto
entre los propietarios de inmuebles de una Unidad de Actuación incluirán entre
otros componentes las cesiones y la realización de obras públicas
correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios públicos de
acueducto, alcantarillado, energía y teléfonos, así como las cesiones para
parques y zonas verdes, vías vehiculares y peatonales y para la dotación de
los equipamientos comunitarios. Las cargas correspondientes al costo de
infraestructura vial principal y redes matrices de servicios públicos se
distribuirán entre los propietarios de toda el área beneficiaria de las mismas y
deberán ser recuperados mediante tarifas, contribución de valorización,
participación en plusvalía, impuesto predial o cualquier otro sistema que
garantice el reparto equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones.”

Así mismo, el artículo 2.2.4.1.6.1.2. del Decreto 1077 de 2015 define la Unidad
de Gestión Urbanística como

"(...) los propietarios de la totalidad de los predios incluidos en el proyecto de
delimitación de una unidad de actuación urbanística, según lo definido en el
respectivo plan parcial, podrán solicitar una única licencia de urbanización o
contar con la aprobación de un único proyecto urbanístico general en los
términos del artículo 2.2.6.1.2.4.2 del presente decreto , para ejecutar las obras
de urbanización de los predios que conforman el proyecto de delimitación de la
unidad, siempre y cuando garanticen el reparto equitativo de las cargas y
beneficios asignados a la respectiva unidad por el plan parcial. En este caso el
área objeto de la operación se denominará unidad de gestión. De no obtenerse
una única licencia de urbanización, deberá iniciarse el trámite de delimitación
de la respectiva unidad de actuación urbanística, en los términos de que trata
el artículo 42 de la Ley 388 de 1997 y la siguiente Subsección."

En este sentido, el planteamiento de ejecución de la unidad en cuestión está
dado a partir del desarrollo de etapas y de la solicitud de una única licencia de
urbanismo.

La definición de esta única Unidad de Actuación Urbanística / Unidad de
Gestión Urbanística tiene como condición garantizar la autosostenibilidad en su
desarrollo en términos de su composición, teniendo el ánimo de procurar el
cabal cumplimiento del conjunto de cargas entre los propietarios de los predios
que la componen e igualmente el reparto equitativo de los beneficios. Es a
partir de esta premisa que se define la estrategia que enmarca el aporte de los
predios, la asunción de cargas y la distribución de los beneficios, en los
términos a los que se refiere el capítulo en el que se describe el reparto
equitativo de cargas y beneficios, Cap. 10 “Propuesta del Sistema de Reparto
de Cargas y Beneficios” (DTS de formulación).

Es importante resaltar que el presente Plan Parcial de Renovación Urbana es
de iniciativa mixta, incluyendo así un propietario de naturaleza jurídica pública
y otro de naturaleza jurídica privada. Teniendo en cuenta esta condición, es de
gran importancia blindar la ejecución del Plan Parcial a partir del desarrollo de
la Unidad de Actuación Urbanística / Unidad de Gestión Urbanística, pues si
bien no se encuentran propietarios renuentes en este caso, el esquema de
reparto deberá verse garantizado y ser detalladamente definido para la claridad
jurídica que de este se despliegue, en la medida en que la misma naturaleza
de los intereses dará como resultado una segregación predial independiente de
distinto orden jurídico.
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