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Definicion de la Unidad de Actuacion Urbanistica / Unidad de
Gestion

Teniendo en cuenta el marco juridico contenido en la Ley 388 de 1997 y el
Decreto  Compilatorio  del  Ministerio de  Vivienda, Ciudad vy
Territorio, Decreto 1077 de 2015, el Plan Parcial de Renovacion Urbana
CAR - Universidad Libre se desarrollara a partir de una unica Unidad de
Actuacién Urbanistica / Unidad de Gestion Urbanistica que comprende la
totalidad de los inmuebles definidos su ambito de aplicacién, los cuales se

encuentran enlistados en la tabla anexa "IDENTIFICACION DE PREDIOS
SUJETOS AL AMBITO DE APLICACION DEL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA CAR - Universidad Libre".

Segun el articulo 39 de la Ley 388 de 1997, la Unidad de Actuacion Urbanistica
se entiende como

“(...) el area conformada por uno o varios inmuebles, explicitamente delimitada
en las normas que desarrolla el plan de ordenamiento que debe ser urbanizada
o construida como una unidad de planeamiento con el objeto de promover el
uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y
facilitar la dotacién con cargo a sus propietarios, de la infraestructura para el
transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos
mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios. PARAGRAFO. Las
cargas correspondientes al desarrollo urbanistico que seran objeto del reparto
entre los propietarios de inmuebles de una Unidad de Actuacion incluiran entre
otros componentes las cesiones y la realizacion de obras publicas
@3 correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para
parques y zonas verdes, vias vehiculares y peatonales y para la dotacion de
los equipamientos comunitarios. Las cargas correspondientes al costo de
infraestructura vial principal y redes matrices de servicios publicos se
2 distribuiran entre los propietarios de toda el area beneficiaria de las mismas y
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deberan ser recuperados mediante tarifas, contribucién de valorizacion,
participacion en plusvalia, impuesto predial o cualquier otro sistema que
garantice el reparto equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones.”

"(...) los propietarios de la totalidad de los predios incluidos en el proyecto de
delimitacién de una unidad de actuacion urbanistica, segun lo definido en el
respectivo plan parcial, podran solicitar una unica licencia de urbanizacion o
contar con la aprobacion de un unico proyecto urbanistico general en los
términos del articulo 2.2.6.1.2.4.2 del presente decreto , para ejecutar las obras
de urbanizacion de los predios que conforman el proyecto de delimitacion de la
unidad, siempre y cuando garanticen el reparto equitativo de las cargas y
beneficios asignados a la respectiva unidad por el plan parcial. En este caso el
area objeto de la operacion se denominara unidad de gestion. De no obtenerse
una unica licencia de urbanizacion, debera iniciarse el tramite de delimitacion
de la respectiva unidad de actuacion urbanistica, en los términos de que trata
el articulo 42 de la Ley 388 de 1997 y la siguiente Subseccion."

En este sentido, el planteamiento de ejecucion de la unidad en cuestion esta
dado a partir del desarrollo de etapas y de la solicitud de una Unica licencia de
urbanismo.

La definicion de esta unica Unidad de Actuacion Urbanistica / Unidad de
Gestidn Urbanistica tiene como condicidn garantizar la autosostenibilidad en su
desarrollo en términos de su composicion, teniendo el animo de procurar el
cabal cumplimiento del conjunto de cargas entre los propietarios de los predios
que la componen e igualmente el reparto equitativo de los beneficios. Es a
partir de esta premisa que se define la estrategia que enmarca el aporte de los
predios, la asuncién de cargas y la distribucion de los beneficios, en los
términos a los que se refiere el capitulo en el que se describe el reparto
equitativo de cargas y beneficios, Cap. 10 “Propuesta del Sistema de Reparto
de Cargas y Beneficios” (DTS de formulacién).

Es importante resaltar que el presente Plan Parcial de Renovacion Urbana es
de iniciativa mixta, incluyendo asi un propietario de naturaleza juridica publica
y otro de naturaleza juridica privada. Teniendo en cuenta esta condicion, es de
gran importancia blindar la ejecucion del Plan Parcial a partir del desarrollo de
la Unidad de Actuacion Urbanistica / Unidad de Gestion Urbanistica, pues si
bien no se encuentran propietarios renuentes en este caso, el esquema de
reparto debera verse garantizado y ser detalladamente definido para la claridad
juridica que de este se despliegue, en la medida en que la misma naturaleza
de los intereses dara como resultado una segregacion predial independiente de
distinto orden juridico.
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Asi mismo, el articulo 2.2.4.1.6.1.2. del Decreto 1077 de 2015 define la Unidad
de Gestion Urbanistica como
CUADRO GENERAL DE AREAS - PROPUESTA URBANA DEL PLAN
wm ARE:A M2 Ha
No. Area
1 |AreaBruta 11,446.74| 1.14
2 |Cargas generales 1,328.43| 0.13
2.1 Reserva Vial Carrera 7ma 1,328.43| 0.13
3 |AreaNeta 10,118.31| 1.01
4 |Cargas Locales 3,660.40| 0.37
4.1 | Control ambiental 886.88| 0.09
4.2 Vias Locales 2,773.52| 0.28
42.1 Calle 36 (vehicular) 978.27| 0.10
4.2.2 Carrera 8va (vehicular) 1,795.24| 0.18
4.3 Deprimido Cra 8va 1,186.79| 0.12
43.1 Rampas 409.50| 0.04
4.3.2 Calzadas 777.29| 0.08
5 |Area qtil 6,457.91| 0.65
6 [Cesiones de espacio publico 1,506.12| 0.15
7 |Areas Privadas Afectas al Uso Publico | 1,705.89| 0.17

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA

No. Contenido m2 Ha
1 |[Unidad de Actuacién Urbanistica 11,446.74| 1.14
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